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sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
gaben Sie mir Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen dieser Beteiligung erfolgen aus der Sicht der von
mir zu vertretenden Belange folgende Hinweise und Anregun-
gen.

Zu den vorgelegten Unterlagen wird aus naturschutzfachlicher
Sicht wie folgt Stellung genommen:

Der Bebauungsplan Nr. 21 Nortmoor ,Landschaftsentwicklung
Nortmoorer Hammrich“ soll die Umsetzung des Landschafts-
entwicklungskonzeptes und der hier formulierten MalRnahmen-
vorschlage durch geeignete Festsetzungen unterstiitzen. Der
einfache Bebauungsplan soll die Zul&ssigkeit von Vorhaben auf
landwirtschaftliche Flachen regeln, dies wird aus naturschutz-
fachlicher Sicht begrif3t und entspricht auch den Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes (Entwurf 2001).

Die gemal § 9 BauGB festgesetzten Flachen sind mit standort-
gerechten heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen. In der Tabel-
le der zu verwendenden Geholzarten sollte die Frihbluhende
Traubenkirsche (Prunus padus) ergénzt werden, und die Reif-
weide (Salix daphnoides) sollte durch die Mandel-Weide (Salix
trianddra) ersetzt werden, da erstgenannte im Gebiet nicht
vorkommt und letztgenannte mit der Korb-Weide (Salix
viminalis) eine wichtige Pflanzengesellschaft an Jimme und
Leda bildet.

Der Hinweis, dass die Planung aus naturschutzfachlicher Sicht begrii3t wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Gehdlzliste wird entsprechend den Anregungen des Landkreises angepasst.
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Im weiteren Verfahren ist die Gestaltung von Heckenpflanzun-
gen entlang von Grundstiicksgrenzen und zur Eingriinung von
Hofstellen zu regeln. Auf3erdem ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde, Landkreis Leer,
Storch-Nisthilfen aufgestellt werden sollen.

abzustimmen, wo konkret

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

1.

In  den Planunterlagen sollten die  Gewasser
Eikehdrnschloot und Riischwehrschloot analog zu den wei-
teren Gewassern Il. Ordnung ebenfalls beschriftet werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewasser Il. und
Ill. Ordnung. Auf 86 (1) bis (4) Beschrankungen des
Grundeigentums und besondere Pflichten der Mitglieder
der Satzung der Sielacht Stickhausen wird hingewiesen.
Insbesondere ist gemaR Absatz 4 beidseitig ein Schutz-
streifen von 6,00 m Breite langs der Gewaésser Il. und
Ill. Ordnung, gemessen von der Béschungsoberkante, von
Gebéauden, anderen Bauwerken und Anlagen sowie von
Anpflanzungen freizuhalten.

Die unter Punkt 2.1.2 Wasser — Grundwasser beschriebe-
ne Einschréankung der Trinkwassergewinnung trifft nicht zu.
Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsgebiet der Trinkwas-
sergewinnung.

Es werden verschiedene MaBhahmen wie Anlage artenrei-
cher Gewasserrandstreifen, Entwicklung nahrstoffreicher
Kleingewasser, Entwicklung naturnaher Gewasserstruktu-
ren, Umsetzung von MafRRnhahmen der Wasserrahmenricht-
linien, MalRnahmen zur Forderung der Aufenthaltsqualitat
bei Siel und Schopfwerken und auf dem Deich, extensive
Unterhaltung von Gewasserrandern, Gewéahrleistung hoher
Grundwasserstande sowie Ruckverlegung von Deichen
beschrieben.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Gestaltungsregelungen
fir Heckenanpflanzungen bzw. ortliche Bauvorschriften zur Eingriinung von Grund-
stiicksgrenzen vorgesehen. Insofern wird der Anregung nicht gefolgt.

Im Entwicklungskonzept Nortmoorer Hammrich ist der Ubergang Hammrich-
Siedlung Nortmoor als geeigneter Entwicklungsbereich zur Aufstellung einer Nist-
hilfe fur Stérche aufgezeigt. Der Bebauungsplan setzt keinen konkreten Standort
zur Errichtung einer Storch-Nisthilfe fest. Soweit dafur Flachen oder Standorte
bereitgestellt werden, soll die Umsetzung direkt mit der Naturschutzbehérde kon-
kretisiert werden.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Beschriftung wird erganzt.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Begriindung wird angepasst.
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Aus wasserwirtschatftlicher Sicht ist es zwingend erforder-
lich, dass hierdurch keine Einschrankungen in Hinblick auf
die Durchfiihrung der Unterhaltungsaufgaben der Sielacht
Stickhausen gegeniiber dem jetzigen Zustand erfolgt. Bei
der Umsetzung der MalRnahmen ist im Einzelfall zu prifen,
ob ein wasserrechtliches oder ein deichrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist. Es wird angeregt, im
Zuge der jeweiligen Planungen eine Abstimmung mit der
Wasserbehorde vorzunehmen. Die entsprechenden Ge-
nehmigungen bzw. Erlaubnisse sind vor Umsetzung der
MafRnahmen einzuholen.

Aus abfallrechtlicher Sicht weise ich darauf hin, dass bei den in
den Planungsunterlagen dargestellten MalRnahmen keine of-
fensichtlich der direkten Entsorgung von Grundstiicken entge-
genstehende MalRnahme zu erkennen ist. Das Gebiet wird wie
bisher bei Bedarf Uiber die umliegenden Stral3en entsorgt. Da
kein Eingriff ist bereits heute bestehende Entsorgungsstruktu-
ren zu erkennen ist, ist an dieser Stelle keine Stellungnahme
erforderlich.

Baudenkmalpflegerische Belange

Im Landschaftsentwicklungskonzept Kapitel 2.9, Seite 11 f, wird
auf die Kultur- und Sachguter hingewiesen.

Das mit BD5 gekennzeichnete Objekt ist der unteren Denkmal-
schutzbehérde als Baudenkmal nicht bekannt Ferner sei darauf
hingewiesen, dass das Objekt Dorfstrae 74 durch Brand zer-
stort worden ist und aus dem Denkmalverzeichnis entlassen
wurde.

Die Angabe zum Geb&ude Dorfstralle 72 ist eine Altadresse.
Die aktuelle Adresse fiir dieses Baudenkmal lautet DorfstraRe
70.

Die innerdrtlichen und dem Plangebiet am néchsten liegenden
Baudenkmale in Nortmoor haben bis auf die sogenannte
Uppingaburg (DorfstraBe 49) beziglich des B-Planes keine
entscheidende Bedeutung fir den Umgebungsschutz.

Der Hinweis zur Sicherung der wasserwirtschaftlichen Unterhaltung wird zur
Kenntnis genommen.

Die im Zielkapitel (Pkt. 2) des Umweltberichtes beschrieben MalBnahmen sind dem
Landschaftsentwicklungskonzept entnommen und gelten allgemein fir die jeweili-
gen Entwicklungsbereiche. Der Bebauungsplan nimmt keine konkrete Verortung
von MaRRnahmen vor, sondern Uberléasst dies der tatséchlichen Flachenverfigbar-
keit bzw. den tatsachlichen Zugriffsmdglichkeiten auf geeignete Flachen. Soweit
konkrete MaRnahmen umgesetzt werden sollen, wird davon ausgegangen, dass
dann die inhaltlichen und rechtlichen Anforderungen mit den zustandigen Fach-
dienststellen abgestimmt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zur Baudenkmalpflege werden angepasst.

Die Ausfuhrungen zur Baudenkmalpflege werden angepasst.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden in die Begriindung aufgenommen.
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Die Uppingaburg ist konstituierender Bestandteil einer Gruppe
baulicher Anlagen nach § 3 Abs. 3 NDSchG. Neben den Ge-
bauden ist die auf das Herrenhaus ausgerichtete Baumallee
pragend fir das denkmalgeschiitzte Ensemble. Die
Uppingaburg weist eine besondere Bedeutung als Baudenkmal
fur den Landkreis Leer auf.

Im Falle dieses Denkmalensembles ist ein deutlicher Land-
schaftsbezug in Richtung Hammrich zu konstatieren. Nach § 8
NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
nicht errichtet, geéndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind
ferner so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG bedarf einer Genehmigung,
wer unter anderem in der Umgebung eines Baudenkmals Anla-
gen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen,
errichten, andern oder beseitigen will. Da der B-Plan innerhalb
der Zone 1 und 2 eine landschaftsgerechte Gestaltung bauli-
cher Anlagen vorsieht, sollte von einer Beeintrachtigung des
Baudenkmalensembles Uppingaburg nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht auszugehen sein.

Es empfiehlt sich jedoch im Zusammenhang mit der Ausnahme-
regelung zur Errichtung baulicher Anlagen in der Zone 1 nicht
nur eine Obergrenze fiur die Gebaudegrundflachen, sondern
auch fur die Hohen festzulegen, da diese sich maRRgeblich auf
den denkmalrechtlichen Umgebungsschutz auswirkt. Ferner
sollte auf Grund des deutlichen Landschaftsbezuges das
Denkmalensemble Dorfstral3e 49 im B-Plan kartiert werden.

Das Baudenkmal wird nachrichtlich in die Plangrundlagen aufgenommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

Die Empfehlung wird nicht berticksichtigt, da die Zulassigkeit von baulichen Anla-
gen bis 250 gm Grundflache entféllt. Stattdessen werden die Flachen ohne Ein-
schrankung der baulichen Anlagen vergrof3ert. Die Abstimmung mdglicher Vorha-
ben in diesen gemall § 35 (1) Nr. 1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im
Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfah-

rens.
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Bodendenkmalpflegerische Belange

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich in der unmittel-
baren Umgebung des Plangebietes zahlreiche Fundstellen,
sodass arché&ologisch relevante Funde und Befunde zu erwar-
ten sind. Ferner sind It. Auskunft des archaologischen Dienstes
der Ostfriesischen Landschaft innerhalb der Planflache drei
mittelalterliche Siedlungsplatze bekannt. Aus diesem Grund
bestehen aus Sicht des archdologischen Dienstes der Ostfriesi-
schen Landschaft im Falle von Erdarbeiten im Plangebiet, die
im Zusammenhang mit baulichen MaRnahmen stehen (siehe
Ausnahmeregelung laut textlicher Festsetzungen des B-Planes)
Bedenken.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weifd
oder vermutet oder den Umstédnden nach annehmen muss,
dass sich dort Kulturdenkmale (Bodendenkmale) befinden,
bedarf nach S 13 Abs. 1 NDSchG einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde. Diese Genehmigung kann unter Be-
dingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Da eine exakte Abgrenzung der Ausdehnung einzelner Boden-
denkmale nicht mdglich ist, sollte die Frage, ob bzw. in welcher
Form arch&ologisch relevante Flachen im B-Plan kartiert wer-
den, in enger Abstimmung mit dem Arch&ologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft geklart werden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Stellungnahme
des Archéologischen Dienstes der Ostfriesischen Landschaft,
die in diesem Verfahren zu beteiligen ist.

Die Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalen werden in die Begriindung auf-
genommen.

Der Bebauungsplan begriindet keine unmittelbaren Baurechte. Diese bedirfen
einer weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Prifung und Prufung der Aus-
wirkungen auf die empfindlichen Okosysteme bei Vorlage der konkreten Objektpla-
nung.

Im Rahmen der konkreten Objektplanung ist ggf. eine Bodensondierung vorzu-
nehmen.

Siehe oben
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Folgender Hinweis ist in die Planurkunde des B-Planes aufzu-
nehmen:

,S0llten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefaf3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese ge-
malR 8§ 14 Abs.1 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz
(DSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem Arché&ologi-
schen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstraf3e 11,
26603 Aurich, Tel.: 04941 / 179932 als verantwortliche Stellen
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Aus raumordnerischer Sicht nehme ich zur vorgelegten Planung
wie folgt Stellung:

Der Planungsraum umfasst fast vollstdndig den gesamten Be-
reich der Gemeinde Nortmoor zwischen der Jiumme im Siden
und der Bahnstrecke Leer — Oldenburg und den Siedlungsrand
Nortmoor in nérdlicher Richtung. Mit der Planung wird das Ziel
der Erhaltung und Entwicklung einer offenen Landschaft des
Nortmoorer Hammrichs beabsichtigt.

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 (RROP) des
Landkreises Leer festgelegten Vorranggebiete (Grinlandbe-
wirtschaftung, -pflege und —entwicklung; Natur und Landschaft)
und die Vorsorgegebiete (Erholung, Landwirtschaft) sind in den
Unterlagen entsprechend bertcksichtigt.

Die Einteilung des Planungsgebietes in Zonen unterschiedlicher
Landschaftsentwicklungsziele ist nachvollziehbar.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aus regionalplanerischer Sicht wird auf die 1. Anderung und
Erganzung des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2006
fur den Landkreis Leer, sachlicher Teilabschnitt Windenergie,
die derzeit beim Landkreis durchgefuhrt wird, Bezug genom-
men. Mit dieser 1. Anderung und Erganzung soll eine Steue-
rung der Standorte fir Windenergieanlagen im Landkreis Leer
erreicht werden. Mithilfe einer regionalplanerischen Planungs-
konzeption sollen unter Verwendung von Ausschlusskriterien
und planerischen Kriterien geeignete Flachen als Vorranggebie-
te Windenergienutzung festgelegt werden. Gleichzeitig soll die
Zuléssigkeit raumbedeutsamer Windenergieanlagen in den
tibrigen Bereichen des Kreisgebietes ausgeschlossen werden.

Ziel ist es durch entsprechende Konzentration der Anlagen und
die Bundelung in entsprechenden Windparks und ggf. mit ent-
sprechenden Vorbelastungen geeignete Standorte zu finden
und empfindliche LandschaftsrAume von Windenergie freizuhal-
ten.

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes sind Po-
tenzialflachen ermittelt worden, aber die im Rahmen der Einzel-
flachenprufung und anhand weiterer planerischer Grundan-
nahmen nicht als Vorranggebiet Windenergienutzung vorgese-
hen sind.

Das vorgesehene Landschaftsentwicklungskonzept Nortmoorer
Hammrich wirde der vorgesehenen Zielsetzung der
1. Anderung und Ergénzung des RROP somit entsprechen, da
die empfindlichen Landschaftsrdume des Hammrichs von der
Windenergiegewinnung mit raumbedeutsamen Windenergieab-
lagen ausgenommen werden.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des RROP wurde
ein Landschaftsbildgutachten fiir das gesamte Kreisgebiet er-
stellt  (vgl. http://www.landkreis-leer.de/media/custom/2051
2184 1.pdf?141035221).

Die Begriindung wird um die geplante Anderung des RROP beziiglich der Wind-
energie erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wird im Gutachten des
Landkreises (MaRstab: 1: 150.000) der Landschaftsbildeinheit Leda-Jimme-
Niederung mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild zugeordnet. (Bewer-
tungspanne: sehr hoch — hoch — mittel-gering-sehr gering). Weitere Details zum
Plangebiet sind nicht hervorgehoben.



http://www.landkreis-leer.de/media/custom/2051%202184_1.pdf?141035221
http://www.landkreis-leer.de/media/custom/2051%202184_1.pdf?141035221
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In diesem Gutachten wurden Landschaftsbildeinheiten erfasst
und bewertet. Der Bereich des Bebauungsplanes gehort mit zur
Landschaftsbildeinheit Leda-Jimme-Niederung. Diese ist durch
eine weitrdumige, Uberwiegend offene Marschenlandschaft
(Hammrich) und Uberwiegend Grunlandnutzung gepragt ist und
weist eine hohe Bedeutung auf. Lediglich die beiden Hoch-
spannungsleitungen, die das Gebiet queren, stellen eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes dar.

Somit wird die hohe Wertigkeit des Plangebietes auch aus Sicht
des Landschaftsbildes sehr deutlich und das Planungsziel des
Bebauungsplanes ausdriicklich begri3t.

Es werden folgende Korrekturhinweise gegeben:

- Vorentwurf / Grundziige der Planung zum Bebauungsplan
Nr. 21, Teil 1, Kap. 4.2 ,Flachennutzungsplan®:

Auf S. 10 sind die Hochspannungsleitungen nicht richtig
benannt: statt ,oberirdischer 380 kV-Leitungen“ m misste
korrigiert werden in ,eine 380 kV-Leitung und eine 110 kV-
Leitung®. In der Plandarstellung hingegen und anderen Ste-
len im Text sind die Hochspannungsleitungen richtig aufge-
fuhrt.

- Vorentwurf / Grundziige der Planung zum Bebauungsplan
Nr. 21, Teil 2, Kap. 1.2:

Statt des Landkreises Leer ist irrtimlich der Landkreis
Diepholz (RROP 2004) genannt.

- Landschaftsentwicklungskonzept, Kap. 3.2 ,Ziele der rdum-
lichen Planung“:

Die Abkurzung fur das Landes-Raumordnungsprogramm
sollte korrigiert werden in ,LROP*.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet, die Korrekturen werden aufgenommen.
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- Landschaftsentwicklungskonzept, Kap. 3.2 ,Ziele der raum-
lichen Planung®:

Als regional bedeutsame Wassersportanlage wird der Ge-
wasserverlauf der Jimme insgesamt betrachtet. Das Sym-
bol WS ist in Kombination mit der blauen Linie fir das Ge-
wasser zu verstehen (s. RROP, zeichnerische Darstellung,
Planzeichen 3.7). Hier sollte der Text entsprechend korri-
giert werden.

- In der Planzeichenerklarung sollte das Planzeichen ,LW*
erganzt werden.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen grund-
sétzlich keine Bedenken gegen die Planungen. Auf Folgende
Belange wurde bislang nicht eingegangen, so dass diesbeziig-
lich Erganzungen erforderlich sind:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Umgang mit schéadlichen
Bodenveranderungen zu berlcksichtigen. Dazu zéhlen zum
einen Altlasten sowie als sulfatsaure B&den ausgewiesene
Bodenbereiche.

Altlasten:

Altlasten im  Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind Altablagerungen (z. B. ehemalige Abfallde-
ponien) sowie Altstandorte (ehemals gewerblich genutzte
Grundstuicke oder sonstige, auf denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen worden ist, z. B. Tankstellen, Werkstatten,
Ziegeleistandorte usw.). wenn durch sie nachweislich schadli-
che Bodenveradnderungen hervorgerufen werden kdénnen. So-
lange dieser Nachweis nicht vorliegt, werden Altablagerungen
und Altstandorte als altlastenverdéachtige Flachen eingestuft.

Im Plangebiet ist der Altablagerungsstandort ,Jimme / Alter
Moorweg-Querweg", Standortnummer 457.40.3.0.003, auf den
Flursticken 3/2 und 4/2 der Flur 29, Gemarkung Nortmoor,
erfasst Laut Erstermittiung handelt es sich dabei um eine ca.
1.200 m3 groRRe ehemalige Torfabbauflache Flache, die in den
60er und 70er Jahren mit Abféllen aufgefillt wurde.

Die Begriindung wird bezuglich der Altlasten ergéanzt.

Im Hammrich wird 6rtlich von potenziellen sulfatsauren Boden im Tiefenbereich
0-2 m ausgegangen (LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS
Kartenserver, Zugriff 30.05.2017).

Im Umweltbericht wird die Bestandsdokumentation zum Boden entsprechend er-
ganzt.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Die genannten Flurstiicke sind im Bebauungsplan als altenlas-
tenverdachtige Flache (Altablagerung) auszuweisen und mit
dem Hinweis zu versehen, dass BaumalRnahmen und Erdarbei-
ten in diesem Bereich vorab einvernehmlich mit dem Landkreis
Leer als untere Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu recherchie-
ren, ob weitere potentielle Verdachtsflachen (Altablagerungen
oder Altstandorte) im Plangebiet vorkommen / bekannt sind.
Das Ergebnis der Recherche ist im B-Plan darzustellen.

Sulfatsaure Boéden:

Bei der Darstellung des Umganges mit schadlichen Bodenver-
anderungen ist auf die im Plangebiet, Entwicklungsbereich M2,
M3 und M4, ausgewiesenen sulfatsauren Bdden und die Prob-
lematik, die sich bei Bodenaushub sowie bei der Grindung
(Betonagressivitat) ergeben kann (Freisetzung von Sulfat, Ei-
sen, Schwermetallen und Senkung des pH-Wertes), einzuge-
hen. Informationen dazu liefert der NIBIS-Kartenserver des
IBEG sowie die GeoFakten 24 und 25 des LBEG.

Schutzwurdige Bbéden:

Im Hinblick auf die Ziele des vorsorgenden Bodenschutzes
(Schutz der Bodenfunktion und der Béden mit besonderer
Funktionsauspragung) ist das Ziel der aktuellen Planung, die
charakteristischen Bodenarten (Erdniedermoor, Niedermoor mit
Kleimarschauflage, Kleimarsch unterlagert von Niedermoor)
Bodenprofile zu erhalten, aus bodenschutzrechtlicher Sicht zu
begriflZen.

In den Planunterlagen ist der Hinweis auf die als Suchraum fir
schutzwirdige Bdden ausgewiesenen Bereiche zu ergénzen.
Bei dem in Karte 4 ausgewiesene Bereich ,Niedermoor mit
Rohmarschauflage" handelt es sich gemaR NIBIS Kartenserver
des LBEG um einen Suchraum fir schutzwirdige Bdden, d. h.
es sind Bdden vorhanden, bei denen es Hinweise auf eine
Schutzwiirdigkeit, in diesem Fall Béden mit besonderen Stand-
orteigenschaften und seltene Boden, gibt, Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion sollten insbesondere in diesen Bereichen
vermieden werden.

Die altlastenverdachtigen Flachen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planzeichnung wird um einen entsprechenden Hinweis zum potenziellen Vor-
kommen und zum Umgang mit sulfatsauren Béden erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in den Umweltbericht zur Bodenbeschreibung aufgenommen.
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Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Die Ausweisung der schutzwiirdigen Bbdden ist im Rahmen der
mal3stablichen Darstellung im NIBIS-Kartenserver einge-
schrankt, d. h. in den ausgewiesenen Suchrdumen sind nicht
zwingend schutzwirdige Bdden anzutreffen. Im Umkehrschluss
kdnnen jedoch auch auRerhalb des Suchraumes schutzwirdige
Bdden vorliegen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei konkreten MaRnahmen, die
zu Eingriffen in den Boden fuhren (z.B. Anlage von Gewassern,
Ausbau von Gewasserrandstreifen und der Wege usw.), vorab
die Schutzwiirdigkeit des Bodens in der Ortlichkeit zu erkunden
und fir die Festlegung der genannten MaRRnahmen zu beriick-
sichtigen ist.

Geplante MaBnahmen zur Umsetzung des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes:

Es fehlen Aussagen, inwieweit die vorstehend genannten Be-
lange bei der Festlegung der MalRnahmen (Anlage von Blan-
ken. Entwicklung von Kleingewéssern. Ausbau der Freizeitwege
usw.) bertcksichtigt wurden.

Aus verkehrsbehdrdlicher Sicht werden gegen die o. g. Planung
keine Bedenken erhoben.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist auszufiihren:

Das Gebiet ist aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemein-
de entwickelt, da es sich weiterhin in den Grundziigen um eine
Flache fir die Landwirtschaft handelt.

Zu den die zulassigen Nutzungen konkretisierenden textlichen
Festsetzungen unter Nr. 1.1 auszufiihren, dass nach dem Wort-
laut auch eine unbegrenzte Haufung der jeweiligen Anlagen
zuldssig, ist. Es ist zu hinterfragen, ob ohne Festsetzung einer
zahlenmaRigen Begrenzung die Erreichung des Planungsziels
gewahrleistet ist. Eine Art Kontingentierung oder ausnahmswei-
se Zulassung ist zu bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in den Umweltbericht und in die Planzeichnung aufgenommen.

Die festgesetzten MaRnahmen M 1 bis M3 betreffen keine sulfatsauren Béden bzw.
begrunden keine erheblichen Beeintrachtigungen fur schutzwiirdige Béden.

Der Bebauungsplan wird um einen allgemeinen Hinweis auf potenziell vorkom-
mende sulfatsaure Béden und auf schutzwiirdige Bdden ergénzt. Die nebenste-
hend genannten Malinahmen entstammen als allgemeine Zielvorgabe fur den
vorliegenden Bebauungsplan dem Landschaftsentwicklungskonzept.

Soweit auf Grund der Flachenverfiigbarkeit oder der Zugriffsmdglichkeit konkrete
MaRnahmen umgesetzt werden, wird mit den im Bebauungsplan gegebenen Hin-
weisen eine erhdhte Beachtung der aus Bodenschutzsicht zu beriicksichtigenden
Belange erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der Zone 1
entfallt. Stattdessen werden die Flachen ohne Einschrdnkung der baulichen Anla-
gen vergroRert. Die Abstimmung méglicher Vorhaben in diesen geman § 35 (1) Nr.
1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder im-
missionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.



http://landschafisentwicklungskonzept.es/
http://landschafisentwicklungskonzept.es/
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Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
,Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwischen Jimmedeich und der Bahnlinie bzw. L 821“

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Pflanzgebote ohne wirtschaftlichen ,Gegenwert" sind mit den
Belangen des Eigentums sorgsam abzuwagen. Hier sind zur
Realisierung des Planungsziels aus meiner Sicht flankierende
MafRnahmen wie Férderprogramme erforderlich.

Auch sollte die Lenkung von Kompensationsmafnahmen in die
Begrindung (LBP) mit aufgenommen werden.

Unter Punkt 1.2 fehlt in dem Verweis die Angabe des Absatzes
(8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ich weise darauf hin, dass der Betrieb nach hiesiger Da-
tenlage bereits jetzt nicht mehr als landwirtschaftlicher Betrieb
zugelassen wurde, da ihm die Uberwiegende eigene Futter-
grundlage fehlt. Somit wéren ihm Uber rein bestandserhaltende
MafRnahmen hinaus samtliche baulichen Veranderungen ver-
wehrt. Dies stellt m.E. eine unzuldssige Planung dar. Stattdes-
sen sollten alternativ die die Landschaft beeinflussenden Fakto-
ren wir GesamtgréRe der Gebaude, ihre Hohe und Gestaltung
und/oder ggf. Tierplatze als Kriterium in die Uberlegungen ein-
bezogen werden.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe
sind zu ermitteln und in die Abwéagung einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen:

Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote sind aus vorhandenen Vorhaben
Ubertragen und wurden i.d.R. als ,Gegenwert” fiir Eingriffsvorhaben angelegt.

Forderprogramme sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Begriindung wird um einen Hinweis als méglicher geeigneter Schwerpunkt-
suchraum fir KompensationsmafRnahmen fur Eingriffsvorhaben ergénzt.

Die Festsetzung wird ergénzt.

Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass fur den Bereich der Privile-
gierung die Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft entfallt.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden ermittelt und
in die Planung einbezogen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange hat die Gemeinde
Nortmoor die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit einer agrarstrukturelle
Erhebung und Untersuchung beauftragt. Im Weiteren wird auf den Anhang zur
detaillierten Ausflihrung und Abwagung der Belange der Landwirtschaft verwiesen.
Die nachfolgende Abwégung stellt eine Zusammenfassung dar:

Die Gemeinde hat nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung der Landwirt-
schaftskammer vom April/Mai 2017 festgestellt, dass eine Entwicklung der Betriebe
an einem Standort im nordwestlichen Plangebiet (Entwicklungsbereich Ubergang
Hammrich-Siedlung Nortmoor) und an den Hofstellen im sidlichen Plangebiet
(Entwicklungsbereichen Ubergang Hammrich-Jimmedeich und Entwicklungsbe-
reich Jimmedeich) mdglich ist und den Zielen des Landschaftsentwicklungskon-
zeptes nicht entgegensteht. Auch die Bestandssicherung der Betriebe am Sied-
lungsrand (Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor) steht
den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegen.
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Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
,Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwischen Jimmedeich und der Bahnlinie bzw. L 821“

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

verfahren zu beachten.

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Plan-

Weiterhin hat die Gemeinde festgestellt, dass eine Entwicklung an den Standorten
in der Dorflage Uiberwiegend eingeschrankt ist und die dortigen Betriebsinhaber fiir
ihre Entwicklung und fur ihre Hofnachfolger Standorte auBerhalb der Ortslage be-
notigen. Einige Betriebe in Dorflage mit kleineren Erweiterungsabsichten oder Dorf-
randlage haben noch Entwicklungsmdglichkeiten. Es gibt auch Betriebe, die sich
nicht entwickeln wollen und/oder eine Umnutzung oder Erganzung der Nutzung zu
touristischen Zwecken planen. Einige Betriebe mit Entwicklungsabsichten haben
Standorte auf der Gaste vorgeschlagen, die weitgehend realisierbar, auf3erhalb des
Plangebietes liegen und damit dem Landschaftsentwicklungskonzept nicht entge-
genstehen.

Einige in der Ortslage eingeschrankten Betriebe mit Entwicklungsabsichten und ein
Betrieb mit Hofstandorten im Siden haben Standorte fur Tierhaltungsanlagen im
Hammrich vorgesehen. Diese Standorte stehen den Zielen des Landschaftsent-
wicklungskonzepts entgegen. Die Gemeinde hat daher das Erfordernis dieser
Standorte hinterfragt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fir diese Standorte
Alternativen bestehen und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage
und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Die Gemeinde rdumt der
Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und der Freihaltung des
Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Gewicht ein und tragt die
Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit. Die Gemeinde wird den ge-
samten Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplanten Einschrankungen fiir die
bauliche Entwicklung belegen. Der Gemeinde ist bewusst, dass einige Tierhal-
tungsbetriebe durch diese Planung ihre Privilegierung auf Flachen im Plangebiet —
insbesondere im Hammrich - verlieren und in der Standortauswahl fir kinftige
Entwicklungsvorhaben eingeschrénkt werden. Dieses nimmt die Gemeinde jedoch
zugunsten der Landschaftsentwicklung in Kauf. Zudem ist die Gemeinde der Auf-
fassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund ausreichend
vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht einge-
schrankt werden. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwéagung ein, dass sich
die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbereini-
gung verbessert wird.

Die Hinweise und Anregungen werden beachtet.
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Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 Landwirtschaftskammer | Zu dem Plan-Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 der Ge- | Die Abwagung zu den Belangen der Landwirtschaft wurde ergéanzt (siehe Anlage

Niedersachsen
HauptstraBe 68
26789 Leer

28.01.2016

meinde Nortmoor nehmen wir im Rahmen einer Gesamtstel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wie
folgt Stellung: Voraussetzung zur Aufstellung eines Be-

bauungsplanes ist nach § 1 Abs. 7 BauGB eine Abwagung

offentlicher und privater Belange. Da der Belang Landwirtschaft
in dieser Planung direkt in keiner Weise angesprochen wird,
fehlt diese Abwéagungsgrundlage u. E. komplett.

Faktisch gesehen sind in der Umsetzung der Bauleitplanung die
landwirtschaftlichen Familienbetriebe nicht berticksichtigt. Diese
Vorgehensweise ist uns so nicht bekannt.

Da nach unserer Kenntnis z. Z. nur wenige konkrete Bauvorha-
ben der Landwirtschaft im Gemeindegebiet Nortmoor beantragt
sind, ist u. E. die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes uber den Nortmoorer Hammrich nicht gegeben.
Ob eine konkrete stadtebauliche Fehlentwicklung oder ein stad-
tebaulicher Missstand vorliegt, ist uns nicht ersichtlich. Falls
diese Fehlentwicklung bzw. Missstande befilirchtet werden ist

auch auf die Baugesetzbuchanderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4

hinzuweisen, womit der Gesetzgeber bei gewerblichen Vorha-
ben in der Tierhaltung im Auf3enbereich eine deutliche Hurde
eingezogen hat, wonach nicht privilegierte Vorhaben nur noch
mit Zustimmung der Gemeinde bzw. des Gemeinderates im
Rahmen Vorhaben bezogener Bebauungsplane méglich sind.

Belange der Landwirtschaft).

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden ermittelt und
in die Abwagung einbezogen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange hat die Gemeinde
Nortmoor die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit einer agrarstrukturelle
Erhebung und Untersuchung beauftragt. Im Weiteren wird auf den Anhang zur
detaillierten Ausfuhrung und Abwéagung der Belange der Landwirtschaft verwiesen.
Die nachfolgende Abwégung stellt eine Zusammenfassung dar:

Die Gemeinde hat nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung der Landwirt-
schaftskammer vom April/Mai 2017 festgestellt, dass eine Entwicklung der Betriebe
an einem Standort im nordwestlichen Plangebiet (Entwicklungsbereich Ubergang
Hammrich-Siedlung Nortmoor) und an den Hofstellen im sudlichen Plangebiet
(Entwicklungsbereichen Ubergang Hammrich-Jimmedeich und Entwicklungsbe-
reich Jummedeich) mdglich ist und den Zielen des Landschaftsentwicklungskon-
zeptes nicht entgegensteht. Auch die Bestandssicherung der Betriebe am Sied-
lungsrand (Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor) steht
den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftskammer Nieder-
sachsen

Der vorliegende Plan-Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ist
jedenfalls ein enormer und unverhaltnismaRiger Eingriff in die
Berufsfreiheit und das Privateigentum, insbesondere bei land-
wirtschaftlichen Familienbetrieben nach §35 i.V.m. §201
BauGB.

Weiterhin hat die Gemeinde festgestellt, dass eine Entwicklung an den Standorten
in der Dorflage Uiberwiegend eingeschrankt ist und die dortigen Betriebsinhaber fiir
ihre Entwicklung und fur ihre Hofnachfolger Standorte au3erhalb der Ortslage be-
notigen. Einige Betriebe in Dorflage mit kleineren Erweiterungsabsichten oder Dorf-
randlage haben noch Entwicklungsmdglichkeiten. Es gibt auch Betriebe, die sich
nicht entwickeln wollen und/oder eine Umnutzung oder Erganzung der Nutzung zu
touristischen Zwecken planen. Einige Betriebe mit Entwicklungsabsichten haben
Standorte auf der Gaste vorgeschlagen, die weitgehend realisierbar, auf3erhalb des
Plangebietes liegen und damit dem Landschaftsentwicklungskonzept nicht entge-
genstehen.

Einige in der Ortslage eingeschrankten Betriebe mit Entwicklungsabsichten und ein
Betrieb mit Hofstandorten im Siden haben Standorte fur Tierhaltungsanlagen im
Hammrich vorgesehen. Diese Standorte stehen den Zielen des Landschaftsent-
wicklungskonzepts entgegen. Die Gemeinde hat daher das Erfordernis dieser
Standorte hinterfragt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fir diese Standorte
Alternativen bestehen und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage
und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Die Gemeinde raumt der
Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und der Freihaltung des
Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Gewicht ein und tragt die
Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit. Die Gemeinde wird den ge-
samten Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplanten Einschrankungen fir die
bauliche Entwicklung belegen. Der Gemeinde ist bewusst, dass einige Tierhal-
tungsbetriebe durch diese Planung ihre Privilegierung auf Flachen im Plangebiet —
insbesondere im Hammrich - verlieren und in der Standortauswahl fir kinftige
Entwicklungsvorhaben eingeschrankt werden. Dieses nimmt die Gemeinde jedoch
zugunsten der Landschaftsentwicklung in Kauf. Zudem ist die Gemeinde der Auf-
fassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund ausreichend
vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht einge-
schrankt werden. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwéagung ein, dass sich
die ErschlielBung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbereini-
gung verbessert wird. Erhebliche Einschrdnkungen der Flachenbewirtschaftung
sind durch die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwar-
ten.
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Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftskammer

Hier sei z. B. die Freistellung in Entwicklungszone 1 genannt, in
der ,einem landwirtschaftlichen Betrieb dienende Anlagen bis
zu 250 m? Grundflache* fir zulassig gehalten werden. Hier
kann nicht von einer zukunftsfahigen baulichen Entwicklung fur
landwirtschaftliche Familienbetriebe gesprochen werden, die
wirtschaftlichen und sozialen Aspekte fur die Landwir-
te/landwirtschaftlichen Betriebe werden hier ungeniigend be-
ricksichtigt. Sofern die in regelmafigen Zeitabstanden erforder-
liche bauliche Entwicklung der landwirtschaftlichen Familienbe-
triebe aus Griinden des hier vorliegenden Plan-Entwurfes nicht
fortgefuhrt werden kann, liegt u. E. hiermit ein Eingriff Gber das
gebotene Mal} der Bauleitplanung vor. Der Fortbestand der
landwirtschaftlichen Familienbetriebe ist u. E. in hohem Mafe
geféahrdet.

Hierzu weisen wir auf das Regionale Raumordnungsprogramm
(2006) hin. In dem RROP sind die verschiedenen Nutzungsziele
Freizeit und Erholung, Natur und Landschaft sowie Landwirt-
schaft gleichermalRen bertcksichtigt. Im RROP werden nach
dem grundsatzlichen Ziel der Raumordnung, soziale, (land)
wirtschaftliche und 6kologische Belange gleichrangig gewichtet.
Mit dem o. g. Aspekt der Bebauung weicht der Bebauungsplan
Nr. 21 aber deutlich von dem Nutzungsziel Vorsorge fir die
Landwirtschaft ab. Unter Punkt 3.3.1 des Bebauungsplanes
Nr. 21 wird das Ziel des Landschaftsentwicklungskonzeptes,
namlich die Bebaubarkeit einzuschranken, deutlich. Hier wird
der Eindruck einer Verhinderungsplanung erweckt, dies wére
nicht zuldssig.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der gesamten
Zone 1 entfallt. Stattdessen werden die Flachen ohne Einschrankung der baulichen
Anlagen vergroRert. Die Abstimmung maoglicher Vorhaben in diesen gemafl § 35
(1) Nr. 1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen
oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes ein
hdheres Gewicht ein als den privaten Belangen der Tierhaltungsbetriebe. Die im
RROP vorgesehene Griinlandbewirtschaftung wird durch die Planung nicht einge-
schrénkt. Zudem wurden an den bestehenden Standorten mit Erweiterungsabsich-
ten ausreichend Entwicklungsspielrdume belassen. In der Zone 2 im Hammrich
sollen keine Tierhaltungsanlagen angesiedelt werden. Die Gemeinde ist der Auf-
fassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund ausreichend
vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht einge-
schrankt werden. Damit ist der Vorsorgegedanke fir die Landwirtschaft ausrei-
chend berlcksichtigt. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwégung ein, dass
sich die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbe-
reinigung verbessert wird. Einschrénkungen der Flachenbewirtschaftung sind durch
die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwarten.




Gemeinde Nortmoor

17

Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftskammer

Unter Punkt 3.3.2 wird von einem, unserem Haus nicht bekann-
ten, Ratsbeschluss fir ein ,Vorsorge- und Entwicklungskonzept
zur raumlichen Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanla-
gen im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB" berichtet. Jedoch
kénnen wir in dem hier vorliegenden Plan-Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 21 generell keine derartige Steuerung von
Tierhaltungsanlagen erkennen. Um Ansatze zur Konkretisie-
rung zu erhalten, ware eine entsprechende agrarstrukturelle
Erhebung zu den hier betreffenden einzelbetrieblichen Entwick-
lungsnotwendigkeiten und -mdoglichkeiten der landwirtschaftli-
chen Familienbetriebe im Gemeindegebiet Nortmoor z. B. in
Form einer fachlich fundierten agrarstrukturellen Erhebung und
Beurteilung von Vorteil bzw. notwendig. Laut Urteile des Ober-
verwaltungsgerichtes Liineburg 1MN 289/08; 1KN 297/04; 1MN
157/13 sowie des VGH Mannheim muss ,eine Bauleitplanung
fur den Auf3enbereich ... die weite Teile des Gemeindegebietes
erfasst ... den im Auf3enbereich privilegierten Nutzungen noch
substantiell Raum lassen”. Die hier in der vorgelegten Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan Nr. 21 vorgelegten Abgrenzun-
gen um die landwirtschaftlichen Betriebe herum lassen diesen
Raum fir die im AuBenbereich privilegierte landwirtschaftliche
Nutzung jedoch nicht erkennbar zu.

Das seinerzeit fiir die 53. FNP-Anderung anhand einer umfangreichen Raumanaly-
se entwickelte Konzept mit Ausschluss- und Freihaltezonen von gewerbliche Tier-
haltungsanlagen — speziell der gewerblichen Gefligelhaltung - fiir das Samtge-
meindegebiet wurde nach Einstellung der Planung zur 53. FNP-Anderung als Vor-
sorge und Entwicklungskonzept zur Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanla-
gen als sonstige stadtebauliche Planung gemaR § 1 (6) Nr.11 BauGB im Nov. 2013
vom Rat der Samtgemeinde Jiumme beschlossen und hat damit den Charakter
einer informellen Planung, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen ist. Unter Beriicksichtigung dieses Konzeptes soll fur die
Gemeinde Nortmoor eine Bauleitplanung erfolgen, die auf Grundlage eines Land-
schaftsentwicklungskonzeptes die landschaftlichen Freirdume und touristischen
Potentiale sicherstellt, die kommunalen Freihaltezonen und die Siedlungsbereiche
und die Gewerbegebiete sichert und eine vertrdgliche Entwicklung der ortstypi-
schen Landwirtschaft ermdglicht.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch eine
agrarstrukturelle Erhebung der Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung
einbezogen. Es wird auf die 0.g. Abwagung und die Anlage Belange der Landwirt-
schaft verwiesen.
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In der Planzeichnung der vorliegenden Bauleitplanung ist er-
sichtlich, dass Flachen fiir Wiesenvogelschutz, Sukzession und
naturnahe Stillgewasser teilweise in direkter Nachbarschaft von
tierhaltenden landwirtschaftlichen Familienbetrieben ausgewie-
sen werden sollen. Wir verweisen hiermit auf die Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft); hier ist ein Min-
destabstand von Anlagen zu empfindlichen Pflanzen und Oko-
systemen bezlglich Ammoniak einzuhalten. Die Abstédnde zu
den geplanten Flachen bzw. stickstoffempfindlichen Lebens-
raumtypen bzw. die Immissionen von Ammoniak und Stickstoff
auf die geplanten Flachen bzw. in den stickstoffempfindlichen
Lebensraumtypen sind im Vorfeld zu prifen und eine Beein-
trachtigung der Landwirtschaft allein im Bestand und in ihrer
Entwicklung zu vermeiden. Da landwirtschaftliche Nutzflache
nicht vermehrbar ist und die intensive Nutzung des Hammrichs
in der vorliegenden Planung moniert wird, ist es fraglich, ob
durch Umwandeln von derzeit genutzten landwirtschaftlichen
Flachen in Sukzession oder Wiesenvogelschutz die Gesamtin-
tensitdt der landwirtschaftlichen Nutzung des Nortmoorer
Hammrichs gedrosselt werden kann. Hier ist eher von einer
Intensivierung der Nutzung der verbleibenden Fléachen auszu-
gehen.

Unter Ziele der Planung wird die Begrindung gegeben, dass ,in
jungerer Zeit Antrage nach Ansiedlung von privilegierten Stall-
anlagen fur die Intensivtierhaltung im Hammrich vorgelegt wur-
den®. Unseres Wissens liegt nach § 35 Abs. 1. Nr. 1 BauGB
lediglich eine Bauvoranfrage zur Umnutzung eines landwirt-
schaftlichen Geb&udes vor. Hier plant der Antragsteller inner-
halb des vorhandenen Stallgebdudes die vorhandene Tierhal-
tung in andere Stallplatze umzunutzen. Problematisch wére es,
wenn im Bereich der Dorfstra3e in Nortmoor landwirtschaftliche
Betriebe aus Platz- oder Immissionsschutzgriinden nicht mehr
wachsen kénnen und genau diese Betriebe im Bebauungsplan-
bereich Nr. 21 Flachen fur eine eventuelle Aussiedlung hétten.
Mit in Kraft treten dieses Plan-Entwurfes wirde diesen Betrie-
ben eine zukinftige Entwicklung unmdglich werden.

Die MalRnahmen wurden aus bereits vorhandenen Planungen Gibernommen. Inso-
fern sind sie hier bereits als planerischer Bestand zu werten.

Der Hinweis zur TA-Luft wird zur Kenntnis genommen. Die Abstédnde zu empfindli-
chen Biotopen sind beim konkreten Bauvorhaben im Einzelfall zu prufen.

Inwiefern im Hammrich die mdégliche Entwicklung von wertvollen Biotopen an ande-
rer Stelle des Hammrichs zu einer Nutzungsintensivierung fuhrt, lasst sich im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beurteilen.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch eine
agrarstrukturelle Erhebung der Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung
einbezogen. Es wird auf die 0.g. Abwégung und die Anlage Belange der Landwirt-
schaft verwiesen.

Fir das Plangebiet gibt es derzeit nur einen Antrag. Die Aussage bezieht sich auf
die grundsétzliche Situation, dass immer mehr Antrdge —auch im Gebiet der Samt-
gemeinde Jimme — auf die Ansiedlung gréRerer Tierhaltungsanlagen vorgelegt
werden. Zudem hat die agrarstrukturelle Erhebung ergeben, dass im Rahmen kinf-
tiger Entwicklungen grof3ere Stallanlagen im Hammrich nicht auszuschlieen sind.
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In der Begriindung fir Ziel und Planung dieses Bebauungspla-
nes heillt es, dass mit der Landwirtschaft im Nachgang der
Bauleitplanung Gesprache gefiihrt werden sollen, ob sie im
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vorhandenen
Hofstelle eventuelle Erweiterungsmoglichkeiten beabsichtigen.
Hier sei angemerkt, dass die Kommune bei der Bauleitplanung
die Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Haupt- und
Nebenerwerbsbetriebe berlicksichtigen muss, hierfur ist ein
landwirtschaftlicher Fachbeitrag erforderlich (Rechtsprechung
OVG Luneburg). Die Erhebung der landwirtschaftlichen Betrie-
be (i. S. des § 201 BauGB) muss im Detail unverzuglich vorge-
nommen werden.

Diese Daten und Informationen sind auch im Rahmen des Um-
weltberichtes zu priifen und die daraus abzuleitenden Entwick-
lungsmdglichkeiten zu bewerten, hierbei ist insbesondere die
Immissionskulisse zu beriicksichtigen. Der gegenwartige Um-
fang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes bzw. der vo-
rangehenden Umweltprifung sind im Hinblick auf die Tierhal-
tung vollig unzureichend.

AbschlieBend méchten wir nochmals darauf hinweisen: Fur die
ortliche Landwirtschaft ist von besonderer Bedeutung, dass die
existierenden landwirtschaftlichen Betriebe, die hauptsachlich
auf die Rinderhaltung mit dem Schwerpunkt Milchviehhaltung
ausgerichtet sind, auch zukiinftig durch diese Planung in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten nicht eingeschrankt werden.

Bei der Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 21 in Nortmoor
sollte die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit einbezo-
gen werden.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch eine
agrarstrukturelle Erhebung der Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung
einbezogen. Es wird auf die 0.g. Abwagung und die Anlage Belange der Landwirt-
schaft verwiesen.

Die Daten aus der agrarstrukturellen Erhebung werden fir den Umweltbericht aus-
gewertet. Insofern sind die Ausflhrungen des Umweltberichtes zum Schutzgut
Mensch um die Kenntnisse aus der agrarstrukturellen Erhebung zur bestehenden
Emissionsbelastung zu erganzen.

Der Bebauungsplan begrundet keine Einschrénkung der bestehenden Nutzung und
des bestehenden Viehbesatzes. Insofern sind erhebliche Umweltauswirkungen auf
Sachgiter nicht ableitbar.

Siehe oben

Die Anregung wurde bericksichtigt (siehe oben)
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3 Landwirtschaftlicher Wir vertreten die Grundstiickseigentiimer und -bewirtschafter im | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hauptverein fur
Ostfriesland e.V.
(Ostfriesisches Land-
volk) Kreisverband Leer
Nessestralle 3

26789 Leer

27.01.2016

Landkreis Leer, der landwirtschaftlich im Wesentlichen durch
Futterbau-Griinlandbetriebe mit dem Schwerpunkt Milchviehhal-
tung dominiert wird. Aufgrund der Boden- und Klimaverhaltnis-
se, aber auch der Vielzahl motivierter, gut ausgebildeter land-
wirtschaftlicher Unternehmer und potentieller Betriebsnachfol-
ger ist bislang bei einem ausgewogenem Verhaltnis zwischen
der Anzahl der gehaltenen Tiere und der verfligbaren Futterfla-
che immer mehr Milch erzeugt worden. Trotz gréRer werdenden
Erzeugerpreisschwankungen sind die Zukunftsaussichten in
diesem Wirtschaftszweig weiterhin gut - waren da nicht die
standig zunehmenden politisch verursachten Risiken und Ne-
benwirkungen. Wie zum Beispiel die anstehende Novellierung
der Dinge-Verordnung, die Auswirkungen des Masterplan-
Vertrags, Umsetzung von Natura 2000-Richtlinien, die Ande-
rungen im Landesraumordnungsprogramm und nicht zuletzt
Planungen auf Gemeindeebene.

Wir haben bereits im Vorfeld dieser Vorhaben den Planungs-
prozess anlasslich der Steuerung von Tierhaltungsanlagen
sowie des Landschaftsentwicklungskonzeptes konstruktiv be-
gleitet. Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 21
der Gemeinde Nortmoor enthélt eine Reihe von Punkten, die
aus landwirtschaftlicher Sicht kritisch beurteilt und nachstehend
aufgefuhrt werden.
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Teil 1
1. Geltungsbereich und Aufstellungsbeschluss

Zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine Abwagung of-
fentlicher und privater Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB unab-
dingbare Voraussetzung. Ergdnzend zum vorliegenden Land-
schaftsentwicklungskonzept muss deshalb zunéchst ein ent-
sprechendes Fachgutachten Uber die jeweils einzelbetriebli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Un-
ternehmen im Gemeindegebiet z. B. in Form einer agrarstruktu-
rellen Entwicklungsplanung (AEP) oder Potentialstudie unter
Federfihrung der zustandigen Fachbehérde erstellt werden.
Die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes ist vor dem Hinter-
grund der letzten Novellierung des BauGB hinsichtlich der Zu-
lassigkeit gewerblicher Tierhaltung nach § 35 (1) 4 sowie der
Uberleitung der Samtgemeinde Jimme in das Vorsorge- und
Entwicklungskonzept zur rdumlichen Steuerung von gewerbli-
chen Tierhaltungsanlagen nicht gegeben.

Zur Ermittlung der Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange hat die Gemeinde
Nortmoor die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit einer agrarstrukturelle
Erhebung und Untersuchung beauftragt. Im Weiteren wird auf den Anhang zur
detaillierten Ausfiihrung und Abwéagung der Belange der Landwirtschaft verwiesen.
Die nachfolgende Abwéagung stellt eine Zusammenfassung dar:

Die Gemeinde hat nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung der Landwirt-
schaftskammer vom April/Mai 2017 festgestellt, dass eine Entwicklung der Betriebe
an einem Standort im nordwestlichen Plangebiet (Entwicklungsbereich Ubergang
Hammrich-Siedlung Nortmoor) und an den Hofstellen im sidlichen Plangebiet
(Entwicklungsbereichen Ubergang Hammrich-Jimmedeich und Entwicklungsbe-
reich Jummedeich) mdglich ist und den Zielen des Landschaftsentwicklungskon-
zeptes nicht entgegensteht. Auch die Bestandssicherung der Betriebe am Sied-
lungsrand (Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor) steht
den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegen.

Weiterhin hat die Gemeinde festgestellt, dass eine Entwicklung an den Standorten
in der Dorflage Uberwiegend eingeschrankt ist und die dortigen Betriebsinhaber fiir
ihre Entwicklung und fur ihre Hofnachfolger Standorte auf3erhalb der Ortslage be-
nétigen. Einige Betriebe in Dorflage mit kleineren Erweiterungsabsichten oder Dorf-
randlage haben noch Entwicklungsmdglichkeiten. Es gibt auch Betriebe, die sich
nicht entwickeln wollen und/oder eine Umnutzung oder Erganzung der Nutzung zu
touristischen Zwecken planen. Einige Betriebe mit Entwicklungsabsichten haben
Standorte auf der Gaste vorgeschlagen, die weitgehend realisierbar, auf3erhalb des
Plangebietes liegen und damit dem Landschaftsentwicklungskonzept nicht entge-
genstehen.
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Einige in der Ortslage eingeschrankten Betriebe mit Entwicklungsabsichten und ein
Betrieb mit Hofstandorten im Stiden haben Standorte fiir Tierhaltungsanlagen im
Hammrich vorgesehen. Diese Standorte stehen den Zielen des Landschaftsent-
wicklungskonzepts entgegen. Die Gemeinde hat daher das Erfordernis dieser
Standorte hinterfragt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fir diese Standorte
Alternativen bestehen und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage
und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Die Gemeinde raumt der
Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und der Freihaltung des
Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Gewicht ein und tragt die
Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit. Die Gemeinde wird den ge-
samten Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplanten Einschrankungen fiir die
bauliche Entwicklung belegen. Der Gemeinde ist bewusst, dass einige Tierhal-
tungsbetriebe durch diese Planung ihre Privilegierung auf Flachen im Plangebiet —
insbesondere im Hammrich - verlieren und in der Standortauswahl fir kinftige
Entwicklungsvorhaben eingeschrankt werden. Dieses nimmt die Gemeinde jedoch
zugunsten der Landschaftsentwicklung in Kauf. Zudem ist die Gemeinde der Auf-
fassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund ausreichend
vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht einge-
schrankt werden. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwéagung ein, dass sich
die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbereini-
gung verbessert wird. Erhebliche Einschrdnkungen der Flachenbewirtschaftung
sind durch die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwar-
ten.
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2. Ziele der Planung

Das Ziel der Festschreibung eines Landschaftshildes mit hoher
historischer Kontinuitat ist zur Begriindung einer Bauleitplanung
nicht ausreichend. Eine dauerhafte Erhaltung dieser einmaligen
Kulturlandschaft ist nur mit einer flachendeckenden Bewirt-
schaftung durch existenzfahige landwirtschaftliche Betriebe
moglich. Als Begriindung ist die Behauptung, dass ,in jlingerer
Zeit Antrdge nach Ansiedlung privilegierter Stallanlagen fur die
Intensivtierhaltung im Hammrich vorgelegt wurden", véllig unzu-
reichend. Die Auffassung, dass jeder zusétzliche Bau einer
Stallanlage zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuihrt, zeugt
angesichts der entgegengesetzten Feststellungen im aktuell
geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm von gravieren-
den Abwagungsmangeln. Neubauten sind in regelméaRigen
Abstanden erforderlich, um den stets wachsenden gesetzlichen
Anforderungen bei der Haltung von Nutztieren gerecht zu wer-
den. Die stéandig wiederkehrende Forderung nach Weidenut-
zung ist mit der im gleichen Zusammenhang vorgeschlagenen
Einschrankung von Einzaunungen unvereinbar. Eine intensive-
re Nutzung ist nicht Folge neuer Stélle, sondern dem zuneh-
menden Flachenverlust durch InfrastrukturmaBnahmen ge-
schuldet, deren Kompensation und der Ausweisung standig
neuer Schutzgebiete, so dass sich die Landwirtschaft zwangs-
laufig auf den immer kleiner werdenden Restflachen konzen-
triert. In dem Zusammenhang ist der Ansatz wenig hilfreich,
erneut zusatzliche Flachen zur Extensivierung auszuweisen.

Das Landschaftshild der Jimme-Niederung zeichnet sich durch eine hohe histori-
sche Kontinuitat, einer hohen Natirlichkeit und einer mittleren Vielfalt aus und
erreicht damit eine hohe Wertigkeit, die nach Auffassung des Landkreises Leer nur
durch das Landschaftsbild beispielsweise des Dollarts oder der Dinenlandschaft
Borkums im Landkreis Leer Ubertroffen wird. Jeder zuséatzliche Bau einer Stallanla-
ge wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung und weitrGumigen Verénderung
des Landschaftsbildes und zu Stérungen fuhren. Im Zusammenhang mit dem Auf-
treten seltener Vogel, wie dem Weilstorch oder diverser Wiesenvogelarten wurde
daher eine Einschrankung von Stallanlagen und Einzaunungen empfohlen. Dieses
auch vor dem Hintergrund, dass die Errichtung von gréReren Tierhaltungsanlagen
erfahrungsgemaf auch zu einer intensiveren Nutzung der umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fuhrt und damit neben der Versiegelung durch die
Stallanlagen weitere Flache fir bestimmte Arten der Flora und Fauna verloren
gehen. AuRBerdem ziehen groRe Stallanlagen ein hdheres Verkehrsaufkommen
nach sich, was eine zusatzliche Belastung fiir den Naturhaushalt bedeutet. Kenn-
zeichnend fur den Hammrich ist eine aus der Milchviehhaltung resultierende Griin-
landbewirtschaftung, die auch der raumordnerischen Bedeutung entspricht und
weiterhin praktiziert werden kann. Die JUmme-Niederung mit Radwegen und Blick-
beziehungen in den Nortmoorer Hammrich hat zudem eine hohe Bedeutung fur die
Naherholung und den Radtourismus. Die Gemeinde Nortmoor erachtet den
Nortmoorer Hammrich mit der Jimmeniederung daher als einmalige Kulturland-
schaft mit besonderer Bedeutung fiir die Umwelt, die naturnahen Lebensrdume fiir
die Tier- und Pflanzenwelt, die Freizeit- und Erholungsnutzung, den Fremdenver-
kehr und den Tourismus und legt eine hohes Gewicht auf des Schutz dieses Land-
schaftsraumes.
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Die Gemeinde hat daher die Absicht, diesen Landschaftsraum zu schitzen und
einen Landschaftsentwicklungsplan aufgestellt. Zielsetzung ist die Sicherung und
Entwicklung der besonderen Landschaftsqualititen des Nortmoorer Hammrichs.
Ein hohes Gewicht liegt hierbei insbesondere auf der Tier- und Pflanzenwelt, der
landschaftsokologischen Bedeutung, der damit verbundenen besonderen Eigenart,
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes und der daraus resultierenden Erho-
lungseignung der Niederungslandschaft. Als Ergebnis des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes wurden einzelne Entwicklungsraume abgegrenzt und Entwick-
lungsziele definiert. Zur Erreichung dieser Ziele werden geeignete MalRnahmen
vorgeschlagen, sowohl fur Natur und Landschaft, als auch zur Férderung der At-
traktivitdt des Untersuchungsgebietes und der Erholungsnutzung. Die Sicherung
der MaRnahmen und die Freihaltung der fir den Landschaftsraum bedeutsamen
Flachen erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 21.

3. Planungsrahmenbedingungen/Grundlagen fiir die Abwagung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2006 sind die
verschiedenen Nutzungsziele Freizeit und Erholung, Natur und
Landschaft sowie Landwirtschaft gleichermaf3en berticksichtigt.
Das entspricht dem grundsatzlichen Ziel der Raumordnung,
soziale, wirtschaftliche und ©kologische Belange gleichrangig
zu gewichten. Der vorliegende Bebauungsplan weicht jedoch
von diesem Prinzip ab, indem er die Ziele der Raumordnung in
Bezug auf die Landwirtschaft durch die erhebliche Begrenzung
der Bebaubarkeit ,berthrt". Er begibt sich damit in einen dia-
metralen Gegensatz zu der beschreibenden Darstellung im
RROP, nach der die dominierende Griinlandwirtschaft in allen
Funktionen zu sichern und zu entwickeln ist.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes ein
hdheres Gewicht ein als den privaten Belangen der Tierhaltungsbetriebe. Die im
RROP vorgesehene Griinlandbewirtschaftung wird durch die Planung nicht einge-
schrankt. Zudem wurden an den bestehenden Standorten mit Erweiterungsabsich-
ten ausreichend Entwicklungsspielraume belassen. In der Zone 2 im Hammrich
sollen keine Tierhaltungsanlagen angesiedelt werden. Die Gemeinde ist der Auf-
fassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund ausreichend
vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht einge-
schrankt werden. Damit ist der Vorsorgegedanke fur die Landwirtschaft ausrei-
chend berucksichtigt. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwéagung ein, dass
sich die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbe-
reinigung verbessert wird. Einschréankungen der Flachenbewirtschaftung sind durch
die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwarten.
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Der eigentliche Grund, namlich mit der Umsetzung des Zieles
des Landschaftsentwicklungskonzeptes die Bebaubarkeit ein-
zuschranken, wird unter 3.3.1 besonders deutlich. Eine reine
Verhinderungsplanung ist jedoch nicht zuléssig. Die Gemeinde
hat zur planerischen Umsetzung bei Austibung ihres Normset-
zungsermessens das VerhdltnismaRigkeitsprinzip zu berilick-
sichtigen. Die sozialen und wirtschaftlichen Belange der Be-
wohner sind mit dem Ansatz der ,vertraglichen" Entwicklung im
engen raumlichen Zusammenhang mit der Hofstelle bzw. der
Freistellung im Entwicklungsbereich | im Umfang einer Grund-
flache von bis zu 250 m nicht annahernd beriicksichtigt. Hier
verstd3t die Gemeinde eklatant gegen das Abwagungsgebot.
Hinsichtlich der Vereinbarkeit der verschiedenen Nutzungsziele
Freizeit und Erholung, Natur und Landschaft sowie Landwirt-
schaft sind bei dieser Gewichtung Zielkonflikte unvermeidbar.
Erfahrungen aus benachbarten Gemeinden, z. B. im
Rheiderland, Moormerland (Emsmarschen) und Brookmerland
(GroRRes Meer) haben erwiesen, dass ein hoher Schutzflachen-
anteil keinen entsprechenden Artenschutz gewéhrleisten kann.
Durch groRrdumige Ausweisungen sind die Handlungsspiel-
rAume der Gemeinden erheblich eingeschréankt. Die Einschran-
kung der touristischen Nutzung wird auch hier bereits deutlich
(S. 18).

4. Inhalte der Planung/Festsetzung

Ob die im Geltungsbereich des Bebauungsplan festgesetzten
Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 Bau GB
ausreichen, darf angesichts der zeichnerischen Darstellung im
Kartenentwurf bezweifelt werden. Ein pauschaler Hinweis auf
mogliche Abstimmungsabsichten mit betroffenen Landwirten ist
keineswegs geeignet, deren Bedenken gegen diese Planungen
auszuraumen. Im Gegenteil, die Unbestimmtheit von Erweite-
rungsmaoglichkeiten ,im engen rdumlichen Zusammenhang mit
der Hofstelle" und die Absichtserklarung, die Mdglichkeiten
einer ,vertraglichen Bebauung" im ,intensiven Gesprach" erst
im Nachgang zu klaren, werfen ein bezeichnendes Licht auf die
hier vorliegenden Abwéagungsmaéangel. Hinsichtlich der Ein-
schrankung ,raumbedeutsamer" Verfahren ist sicher zu stellen,
dass Bauvorhaben gem. § 35 (1) 1 grundsatzlich nicht in diese
Kategorie fallen.

Es wird auf die Abwagung zu Punkt 1 verwiesen.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch eine
agrarstrukturelle Erhebung der Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung
einbezogen. Es wird auf die 0.g. Abwégung und die Anlage Belange der Landwirt-
schaft verwiesen.

Die Bereiche fir die weiter privilegierten Flachen wurden entsprechend der Abwa-
gung der Gemeinde vergroRert.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftlicher Hauptverein

Teil Il: Umweltbericht
1. Einleitung

Die hypothetische Annahme, eine ,zunehmende Zahl an Antréa-
gen fir Stallanlagen" erfordere eine vorsorgliche Entflechtung
absehbarer Nutzungskonflikte, rechtfertigt nicht eine derart
unverhaltnismaRige Einschrankung und Ungleichbehandlung
landwirtschaftlicher Belange. Die Umweltziele beziehen sich
mangels geeigneter Fachgesetze und Rahmenpléane im We-
sentlichen auf das eigens zu diesem Zweck entwickelte Land-
schaftsentwicklungskonzept. Selbst verfasste Empfehlungen
bzw. MaRnahmenvorschlage ohne rechtliche Verpflichtung und
Bindungspflicht zur Begriindung heranzuziehen, ist schon sehr
gewagt..

Der Bezug auf den Vorentwurf des Landschaftsrahmenplans
aus dem Jahre 1995 als ,vorgeschlagenes Landschaftsschutz-
gebiet" bedarf aus unserer Sicht keiner weiteren Kommentie-
rung. Da es jedoch seitens einiger Naturschutzverbande immer
wieder Bestrebungen gibt, eine Meldung des Jumminger
Hammrichs als Natura 2000-Gebiet voran zu treiben, sei der
Vollstandigkeit halber darauf hingewiesen, dass It. BVerwG das
Gebietsausweisungsverfahren fir Vogelschutzgebiete mittler-
weile weit fortgeschritten und das angestrebte zusammenhéan-
gende Netz geschitzter Gebiete entstanden ist (BVeiwG, Be-
schluss vom 13. Méarz 2008, 9 VR 10/07).

Der Bezug auf das RROP des Landkreises Diepholz aus 2004
(S. 17) sowie auf das LEK ,Bruchlandschaft" (S. 31) erschlie-
Ren sich nicht auf Anhieb. Womdglich wurden hier Passagen
aus gleichlautenden Entwirfen fur andere Kommunen uber-
nommen, was nicht fir die Qualitat der Planentwiirfe spricht

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht wird redaktionell Uberarbeitet und die Textstelle ...“zunehmende
Anzahl“... entfallt.

Die landwirtschaftlichen Belangen werden nach Auswertung der mittlerweile vorlie-
genden agrarstrukturellen Erhebung und in Abwagung mit den landschaftlichen
Belangen berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Textstellen im Umweltbericht werden korrigiert.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landwirt-
schaftlicher Hauptverein

Nennenswerte Umweltauswirkungen scheinen sich aus dieser
Planung nicht zu ergeben. Da drangt sich schon die Frage auf,
ob Aufwand und Nutzen hier in einem vertretbaren Nutzen
stehen. Die am Ende entwickelten Szenarien zur Entwicklung
des Umweltzustandes beruhen auf unbewiesenen Annahmen
des Verfassers. Angesichts der geltenden Genehmigungsan-
forderungen (Novelle BauGB, Vorsorge-und Entwicklungskon-
zept zur raumlichen Steuerung von gewerblichen Tierhaltungs-
anlagen, Genehmigungspraxis Landkreis) und aktuellen Rah-
menbedingungen (Novelle DiingeVO, Milchpreisentwicklung) ist
die dort inszenierte Drohkulisse einer Bebauung freier Land-
schaftsrdume, zunehmender Landschaftszersiedelung und den
Verlust an Habitatqualitat fur Wiesenbruter unglaubwurdig.

Zusammenfassend weisen wir (wie bereits wiederholt im Laufe
des bisherigen Verfahrens) deshalb erneut darauf hin, dass das
LEK und der sich daraus zwangslaufig ergebende Bauleitplan
zur Festschreibung eines Landschaftsbildes mit hoher histori-
scher Kontinuitat nicht erforderlich sind. Die geltenden Geneh-
migungsvorgaben sind zur Umsetzung des Erhaltungszieles
hinreichend geeignet. Ungeachtet der berechtigten Frage, ob
eine solche generelle Festschreibung sinnvoll oder win-
schenswert ist, wéare der vorgelegte Entwurf allein wegen der
fehlenden Erforderlichkeit rechtswidrig und somit unwirksam.
Selbst wenn man unterstellen kénnte, diese Planung ergebe fiir
die genannten Nutzungsziele Vorteile welcher Art auch immer,
wére sie aufgrund des VerstoRes gegen das UbermaRverbot
und der mangelnden Abwégung rechtsfehlerhaft und damit
gerichtlich fir unwirksam zu erkldren. Die kommunale Pla-
nungshoheit ist aus gutem Grund durch das Grundgesetz ge-
schutzt und wird von uns als Berufsverband in anderen Verfah-
ren (z. B. Masterplan Ems, LROP) vehement verteidigt. Die
Gemeinde hat jedoch im Rahmen ihres Handlungsspielraums
entgegenstehende Interessen zu achten und zu gewichten. Das
ergibt sich im vorliegenden Falle konkret aus dem Abwagungs-
gebot gem. 8 1 (7) BauGB. Dieser Grundsatz ist bei allen ho-
heitlichen Akten zu beachten, die sich auf eine geschiitzte
Rechtsposition nachteilig auswirken.

Zum Planerfordernis sei auf die Abwagung zu auf Pkt. 2 der Stellungnahme des
Landwirtschaftlichen Hauptvereins verwiesen.
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Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 Amt flr regionale Land- [ Die vorgelegte Planung flihrt zu Beeintrachtigungen der im [ Die Anregungen werden beriicksichtigt.
s | et ooy, | M1 enem Vereter des ATtes (1 Landsnicking wide am 07032016 on i
Geschaftsstelle Aurich zum anderen sind MaRnahmen, die landwirtschaftliche Nutzfla- fqrmelles Gesprach uper die weitere Vorgehenswe__lse zur FIurperelnlgung gefuhrt.
Oldersumer Str. 48 chen in Anspruch nehmen, geplant (z.B. Gewasserrandstreifen, Eine Ortsbegghung enem Vertreter des Ar_ntes fur__LandentwmkI“ung erfolgte am
26603 Aurich Griinlandextensivierungen). 27.07.2016. _Z|els;_etzung ist der Antrag auf einen ,,Grunen“StempeI , als Voraus_se;-
zung muss die Eignung entsprechende MalRnahmen gemaf der Bewertungskriteri-
25.01.2016 Flurbereinigung und Landmanagement sind hier geeignete | en des ,Griinen Stempels” nachgewiesen werden. Die Gemeinde hat groRRes Inte-
Mittel, um die agrarstrukturellen Belange bei der Umsetzung | resse, sich mit Ma3Bhahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 in
des Landschaftsentwicklungskonzept.es angemessen zu be- | dieses Verfahren einzubringen.
ricksichtigen. Die Arrondierung der im Planungsgebiet liegen-
den Kompensationsflachen kdnnte z.B. zu einer Aufwertung der
vorhandenen Flachen fiihren und somit den Flachenbedarf fir
Kompensationszwecke verringern.
Bei entsprechender finanzieller Ausstattung konnen die zu
erwartenden Landnutzungskonflikte durch Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz geldst oder zumindest minimiert wer-
den.
5 Ostfriesische Landschaft | Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes Nr. 21 beste-

Archéologischer Dienst
und Forschungsinstitut
Georgswall 1-5

26603 Aurich

27.01.2016

hen aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege Bedenken.
Wie auf Seite 11 des Vorentwurfes richtig vermerkt haben,
befinden sich im Plangebiet drei Bodendenkmaler KD 3, KD5
und KD6. Da es sich hierbei um Kulturdenkméler im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz § 6 (Bau- und Bo-
dendenkmal) handelt, steht dieses unter Schutz. Eine Geneh-
migung nach 8§13,2 NDSchG kann daher nur unter Auflagen
erteilt werden.

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.21 vom Dezember 2015
kann unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt
werden:

Auflagen:

Die als Kulturdenkmale bezeichneten Bodendenkmaler sollten
von einer zukinftigen Bebauung ausgeschlossen werden. Soll-
ten in der Nahe der Kulturdenkmale Erdarbeiten vorgesehen
sein, so sind diese frihzeitig mit der Arch&ologischen Denkmal-
pflege der Ostfriesischen Landschaft abzustimmen.

Die Bodendenkmaler werden mit entsprechenden Hinweisen zu weiteren Vorge-
hensweise in die Planunterlagen aufgenommen.

Ein Ausschluss ist nicht erforderlich, da es sich um einen einfachen Bebauungs-
plan handelt, der keine Bauflachen festsetzt. Eine weitergehende Regelung erfolgt
bauordnungsrechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahren.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Ostfriesi-
sche Landschaft

Bedingungen:

Sollten Erdarbeiten in der Néhe der bekannten Kulturdenkmale
erfolgen mussen diese frilhzeitig abgestimmt werden. Falls
hierbei dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz erkannt wird,
muss diese fachgerecht ausgegraben, dokumentiert und das
Fundgut fachgerecht geborgen werden. Dafir sind archdologi-
sche Ausgrabungen zwingend erforderlich. Fundgut und Doku-
mentation sind dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft zu Uberlassen. Fir diese MalRnahmen sind ausrei-
chend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung ein-
zurdumen. Solche MaRnahmen missen nach dem Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden (Verweis auf
NDSchG J 6,3: Veranlasserprinzip).

Hinweise:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2,
6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutz-
behorde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vor-
genommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmi-
gung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen aufgenommen werden.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen aufgenommen werden.

Nds. Landesforsten
Forstamt Neuenburg
Zeteler Str. 18
26340 Zetel

12.01.2016

Das Plangebiet ist im ganz Wesentlichen als Flache fir Land-
wirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB festgesetzt. Als Nutzun-
gen sind Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft und berufs-
maRige Imkerei zulassig sowie MalRnahmen zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Als einen
Grundsatz der Bauleitplanung schreibt § 1 (6) Nr. 8b BauGB die
besondere Berlicksichtigung der Belange der Land- und Forst-
wirtschaft vor.

Mit der ausschlieRlichen Festsetzung als Flachen fir Landwirt-
schaft mit den genannten Nutzungsformen, wird diesem Grund-
satz bezlglich der Forstwirtschaft nicht geniigend Rechnung
getragen. Eine Festsetzung auch als Flache fir Wald gem. § 9
(1) Nr. 18b BauGB, wirde diesem Grundsatz in Génze gerecht
werden und wird insofern fur erforderlich gehalten. Es muss
einem Grundeigentimer moglich sein, sein Grundeigentum ggf.
auch forstlich zu bewirtschaften.

In den Entwicklungsflachen des Hammrichs sind keine Waldentwicklungen vorge-
sehen, insofern wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf eine konkrete Festset-
zung einer Flache fur Wald verzichtet.
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Fortsetzung
Nds. Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Der Wald erfillt zahlreiche Schutz- und Nutzfunktionen. Er tragt
dazu bei, die natlrlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Luft und Klima zu sichern und ist eines der naturnichsten Oko-
systeme. Zugleich dient er der Erholung und der Holzerzeugung
(gleichrangige Funktionen des Waldes gemaf § 1 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG)). Gem. § 11 (3) NWaldLG kann die Nutzfunk-
tion auch ausgesetzt und der Wald einer eigendynamische
Entwicklung tberlassen werden.

Mit 57 ha Wald (Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSKN))
und damit rund 3,7 % der Gemeindeflache gehdrt die Gemein-
de Nortmoor, gemaR dem Waldprogramm Niedersachsen, zu
den extrem waldarmen Gebieten Niedersachsens. In waldar-
men TeilrAumen - der Waldanteil liegt unter 15 % - ist eine
Waldvermehrung gemafR Waldprogramm vordringlich und soll
angestrebt werden. Dies gilt groRflachig insbesondere fiir das
westliche Niedersachsen, wo zahlreiche Gemeinden einen
Waldanteil von unter 5 % aufweisen.

Durch eine Waldvermehrung soll die Multifunktionalitat des
Waldes (Funktionen u.a. fur Erholung, Grundwasser-, Boden-,
Arten-, Klimaschutz, Holzproduktion) gestarkt werden, beson-
ders auch in solchen Teilrdumen, die traditionell durch eine
offene, waldarme Kulturlandschaft charakterisiert sind. Die
Waldneubildung ist nicht auf bestimmte Teilrdume beschréankt,
dieses wuirde die Aufforstung im waldarmen Niedersachsen
eingrenzen. Die Vermehrung des Waldes bietet sich als An-
schluss an bereits vorhandene groRere Waldflachen an, zur
Schlielung von Licken und damit Arrondierung von Waldkom-
plexen oder auch zur Schaffung von Elementen eines Biotop-
verbundes. Insofern kann auch die Aufforstung von Kleinwald-
flachen ein wichtiger Beitrag zur Gestaltung des Freiraums sein.
Aufforstungen sollen zur Bereicherung der Kulturlandschaft
beitragen, ohne dass es dadurch zu einer grundlegenden Uber-
formung der Landschaftsstruktur kommt.

Die allgemeinen Hinweise zu den Waldfunktionen werden zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise zum Waldanteil in Niedersachsen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hammrich ist aus Sicht der Gemeinde naturraumtypisch und historisch kein
geeigneter Landschaftsraum, um fir eine Erh6hung des Waldanteils im Gemeinde-
gebiet herangezogen zu werden.
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Fortsetzung
Nds. Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Das Plangebiet ist im RROP fiir den Landkreis Leer als Vorsor-
gegebiet fir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen
der Landwirtschaft dargestellt. Vorsorgegebiete dienen der
Sicherung standortgebundener Nutzungen oder Funktionen
sowie deren Entwicklung in einem bestimmten Gebiet. Im Ge-
gensatz zu Vorranggebieten sind sie nicht endgultig abgewo-
gen. Sie wirken daher nur rahmensetzend und Uberlassen die
konkrete Ausgestaltung der nachfolgenden Planung. Damit sind
Vorbehaltsgebiete keine Ziele, sondern ,nur" Grundsatze der
Raumordnung im Sinne von 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG (Arbeitshilfe
Planzeichen in der Regionalplanung -Stand Oktober 2015- des
NLT).

Das Landschaftsentwicklungskonzept sieht fiir verschiedene
Kompensationsflachen Gehélzanpflanzungen oder eine suk-
zessive Vegetationsentwicklung vor. Uberall, wo Klima und
Standortfaktoren Baumwuchs zulassen, bilden deshalb Walder
die Klimaxvegetation. Waldfreie Klimaxstadien finden sich dort,
wo das Klima keinen Baumwuchs zulasst, insbesondere bei zu
geringen Niederschlagen (Steppen und Wisten) oder zu gerin-
ger Temperatur (Tundra). In Mitteleuropa existieren waldfreie
Klimaxstadien nur bei ganz extremen Standortfaktoren. Hier ist
es fir Wald zu bodennass (Moore) oder zu bodentrocken /
flachgrindig.

Die GroRe einiger Geholzanpflanzungs- oder Sukzessionsfla-
chen lasst darauf schlief3en, dass es sich dabei um Wald i. S.
des § 2 (3) des NWaldLG handelt oder absehbar handeln wird.
Sofern also die Waldeigenschaft gegeben ist, sind bezlglich
dieser Flachen, die Vorgaben des NWaldLG zu bericksichti-
gen.

Der Hinweis zur Raumordnung ist allgemein. Die raumordnerischen Belange sind

im vorliegenden Bebauungsplan berticksichtigt.

Die allgemeinen Hinweise zum Wald als Endstadium der Vegetationsentwicklung

und zu waldfreien Klimaxstadien werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Soweit Gehdlzbestande die Eigenschaf-
ten von Wald aufweisen, gilt allgemein, dass diese nach den MalRgaben des Wald-

gesetzes zu bericksichtigen sind.
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Leda-Jimme-Verband
Rheimersstralle 19
26789 leer

19.01.2016

Gegen die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Auf Folgendes weise ich jedoch hin:

Im Entwicklungsbereich Jummedeich (Zone 4) sind unter 4.1.1,
d, bauliche Anlagen aufgeftuihrt, die innerhalb der nach § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen zulés-
sig sind.

Ich weise dazu darauf hin, dass nach 816 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Deichgesetzes (NDG) Anlagen jeder Art in einer
Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Dei-
ches nicht errichtet werden dirfen. Ausnahmen davon sind
maoglich, aber im Einzelfall zu priifen. Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen dirfen
nur erteilt werden, wenn die Deichbehdrde vorher eine Aus-
nahmegenehmigung erteilt hat.

Insofern ist die zeichnerische Darstellung der Umgrenzung von
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, in dem Plan
missverstandlich dargestellt. Eine Erganzung ist erforderlich,
ebenso der Hinweis auf Einhaltung der Regelungen des Nie-
derséchsischen Deichgesetzes in den textlichen Festsetzun-
gen.

Die Belange des Deichschutzes werden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Deichschutzzone wurde in die Plangrundlagen aufgenommen.

Die Darstellung wird erganzt. Auf die Ausnahmegenehmigung wird hingewiesen.

LGLN

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer
Westerende 2-4

26789 Leer

25.01.2016

Zu dem Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und kataster-
technische Bescheinigung nach Absatz 41.3 VV-BauGB
(RdErl.d.Nds.SozM i.d.F. vom 18.04.1996 Nds.MBL S .835)
weise ich nachrichtlich noch auf Folgendes hin:

Die fur den Bebauungsplan verwendete Planunterlage ist nur
fur Entwurfszwecke geeignet, Sie entspricht nicht den Anforde-
rungen des o0.g. Erlasses. Die Vollstandigkeit der vorhandenen
baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von Bedeutung
sind, zu einem Stichtag sowie die Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster ist nicht gegeben. Die vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung durch das Katasteramt kann
daher so nicht zugesagt werden. Es wird empfohlen, einen
Antrag auf Anfertigung einer Planunterlage zu stellen.

Es wird eine Plangrundlage beim Katasteramt angefordert.
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Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9 Nds. Landesbehérde fiir | Die Belange der NLStBV-GB Aurich werden beriihrt, weil das | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
StraBenbau und Verkehr | Plangebiet dstlich der Ortschaft Nortmoor an die Landesstral3e
Geschaftsbereich Aurich | Nr. 821 grenzt.
Eg;ggrfl:ﬁ:]ee 31 Ich gehe davon aus, dass sich durch die o. a. Bauleitplanung
keine Anderungen hinsichtlich der Belange der L 821 ergeben.
25.01.2016 Ich weise dennoch auf die MaRgaben des NStrG hin, die auch
weiterhin zu beriicksichtigen sind.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der giltigen Bauleitplanung.
10 Eisenbahn-Bundesamt | Ihr Schreiben ist am 05.01.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt

AuRenstelle Hannover
HerschelstralRe 3
30159 Hannover

05.01.2016

(EBA) eingegangen und wird hier unter dem o.a. Geschéftszei-
chen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA
als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststel-
lungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufga-
ben nach § 3 des Gesetzes Ulber die Eisenbahnverkehrsverwal-
tung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungs-
gesetz - BEWG) bertiihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
Planung: Bauleitplanung der Gemeinde Nortmoor
Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Um-
setzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwischen
Jimmedeich und der Bahnlinie bzw. L 821" nicht beruhrt bzw.
werden in der Planung ausreichend beriicksichtigt. Insofern
bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsan-
lagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber die-
ser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits
stattfinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
11 DB Energie GmbH Gegen die geplante Neuaufstellung eines einfachen Be- [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eisenbahnlangsweg 130
31275 Lehrte

07.01.2016

bauungsplanes Nr. 21 ,Umsetzung des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes zwischen Jimmedeich und Bahnlinie bzw.
L821 haben wir nur dann keine grundsétzlichen Bedenken
wenn folgende Punkte beachtet werden.

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlaufen die planfestgestell-
ten 110-kV-Bahnstromleitungen Nr. 0544 Leer - Rastede diese
ist in den Planen lagerichtig dargestellt. Die 110-kV-
Bahnstromleitung ist eine Bahnbetriebsanlage der DB und dient
u.a. der Energieversorgung der Eisenbahnstrecken. Folgende
Punkte sind daher unbedingt zu beachten.

Die Leitungen und insbesondere die Maststandorte miissen fir
Wartungs- und Beschichtungs-arbeiten durch Mitarbeiter der
DB bzw. durch von der DB beauftragte Fremdfirmen jederzeit,
ggfs. auch mit Fahrzeugen, erreichbar sein.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenle-
gungen o. A) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den
neuen Bestand zu Gbernehmen. Dies trifft fiir alle Flurstiicke zu,
die im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung
liegen.

Die Bahnstromleitung verfugt tUber freiem Gelande und fir Be-
bauungen Uber einen Schutzstreifenbereich von bis zu 20m
beiderseits der Trassenachse (die genaue Breite ist abhéngig
von der jeweiligen Mastentfernung zueinander), fur Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern usw. und in Waldgebieten gilt
ein Schutzstreifen von 30m rechts und links der Trassenachse.
Bei der Neuanlage von Stralen, Sportflichen usw. sind die
Maste evtl. auf eine erhdhte Sicherheit umzuriisten, die Kosten
dafur hat der Veranlasser zu tragen. Wird bei einer Neuanlage
bzw. Nutzungsénderung von VerkehrsstraBen die laut VDE /
EN 50341 geforderte Mindesthéhe von 7m am Kreuzungspunkt
der Stralle mit der Hochspannungsleitung nicht erreicht, ist
diese durch bauliche Veranderungen (z.B. Aufstocken der Mas-
te), herzustellen. Die Kosten fir diese MalRhahmen hat der
Veranlasser zu tragen.

An den Maststandorten in unmittelbarer N&he von Stral3en
muss ein Anfahrschutz errichtet werden. Bei Grabungen im
Schutzstreifen ist ein Abstand von 10 m zu den Mastfundamen-
ten einzuhalten.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
DB Energie GmbH

Soll eine eventuell vorhandene Seeflache spéter als See fir
Freizeitaktivitaten genutzt werden, so ist fur den Schutzstreifen-
bereich der 110-kV-Bahnstromleitung ein Segel- und Angelver-
bot auszusprechen.

Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitungen unterliegt
aus Sicherheitsgrinden u.a. einer Aufwuchsbeschrénkung.
Dies bedeutet, dass auch kinftig Baume und Straucher gestutzt
bzw. gefallt werden missen um jederzeit einen sicheren Ener-
gietransport zu gewahrleisten. Bei einer Neuanpflanzung sowie
bei der Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebieten
ist dies zu bertcksichtigen.

Fir Bebauungen verfiigt die Bahnstromleitung Uber einen
Schutzstreifenbereich. Es sind nur Bauwerke zulassig, bei de-
nen die Schutz-/ Mindestabsténde zu den bei tiefstem Durch-
hang ruhenden und / oder ausschwingenden Leiterseil einge-
halten werden. Fir die Genehmigung von Bauten im Schutz-
streifenbereich sind uns in jedem Fall Plane einzureichen, aus
denen die genaue Lage, die H6he und die Art der Bedachung
des Bauobjektes zu ersehen sind.

Sollten im Bereich der Bahnstromleitung Windenergieanlagen
errichtet werden, so sind die erforderlichen Sicherheitsabstande
und notwendigen SchutzmaRhahmen mit uns als Leitungsbe-
treiber abzustimmen. Das Lagern von Baustoffen aus dem
StralRenbau ( Beton, Asphalt, Erde usw.) ist innerhalb des
Schutzstreifen nur moglich, wenn dabei die laut VDE 0210
geforderten Sicherheitsabstédnde von mindestens 6m ,Oberkan-
te Materialhaufen zu den stromfihrenden Leiterseilen" nicht
unterschritten werden.

Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es
Einschrankungen. Es ist stets ein Sicherheitsabstand von 3 m
einzuhalten.

Im Hinblick auf eventuell durchzufihrende Bauarbeiten wird
ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass jede Annéhe-
rung an die stromfiihrenden Teile der 110-kV-Bahnstromleitung,
insbesondere mit Baukréanen, Mobilkréanen, Geruststangen usw.
mit Lebensgefahr verbunden ist. Die DB Energie tbernimmt
keinerlei Haftung fir Schaden, die mit den noch auszufiihren-
den Bauarbeiten in Zusammenhang stehen.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
DB Energie GmbH

In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist
mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB
Energie erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten flr
evtl. erforderliche Abschirmungen. Die DB Energie haftet nicht
fur Schaden an Objekten, die infolge Witterungseinflisse z.B.
von den Stromseilen herabfallendes Eis auftreten.

Wir bitten vor Beginn von Baumafnahmen innerhalb unseres
Schutzstreifens um Information zwecks Unterweisung des Ar-
beitsverantwortlichen auf die vorhandenen Gefahren.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

12

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

19.01.2016

Wir mochten Sie darliber informieren, dass wir -die DB AG, DB
Immobilien, Region Nord- allein zustandige Eingangsstelle der
Deutschen Bahn fur Beteiligungen von Bauleitplanverfahren
(ToB Beteiligungen) sowie Bauantragen Dritter im Landkreis
Leer sind.

Aus diesem Grund méchten wir Sie bitten, zukinftig, zur Ver-
meidung von Verzdégerungen, sdmtliche Anfragen direkt an die
0.9. Adresse bzw. E-Mail Adresse zu senden. Gerne kdnnen
Sie diese Information weiter intern kommunizieren.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG bevollméchtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Planung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist ein Grundstiick der DB
einbezogen (Gemarkung Nortmoor, Flur 29, Flurstiick 17). Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Geneh-
migungsvorbehalt des EBA (8§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3
Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die
0.g. kommunale Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der
Flache, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht vereinbar und
daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebs-
zwecken durch das EBA nicht zulassig (BVerwG, Urteil v.
16.12.1988, Az. 4 C 48.86). Diese Flache ist aus dem Be-
bauungsplan herauszunehmen.

Der Hinweis wird beachtet.

Das Grundstiick der DB wird aus dem Bebauungsplan herausgenommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Deutsche Bahn AG

Des Weiteren bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke
nicht geféhrdet oder gestdrt werden. Die Standsicherheit und
Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise
und Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahrleisten. Die
Zuwegungsmdglichkeiten ber die vorhandenen Wege und
Flachen fir Bau-& Instandhaltungsmaf3nahmen der DB missen
uneingeschrankt gewabhrleistet bleiben.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néhe zu Bahn-
betriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaRhahme und zur
Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicher-
heitsabstanden zwingend vorgeschrieben. Durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall usw.).

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnli-
chen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbe-
sondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektro-
magnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausge-
hen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige bau-
rechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.
Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine Veranlassung.
Bahngelande darf weder im noch Uber dem Erdboden tberbaut
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Deutsche Bahn AG

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebs-
gelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MaRRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass
auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsge-
maR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
,=Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu
beachten und Uber folgende Bestelladresse zu erwerben: DB
Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikations-
dienste, Logistikcenter -Kundenservice, KriegsstralBe 136,
76133 Karlsruhe, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509
Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt wer-
den, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRRnah-
men Rick-schnitt u. a.) stdndig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend
der Endwuchshdhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmit-
telbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlie3en.

Die DB Energie GmbH wurde durch die Gemeinde direkt betei-
ligt und hat bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

Die Hinweise werden beachtet.




Gemeinde Nortmoor
Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21
,Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwischen Jimmedeich und der Bahnlinie bzw. L 821“

39

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
13 TenneT TSO GmbH Durch den Bereich Bebauungsplanes Nr. 21 verlauft unsere im

Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

15.01.2016

Betreff genannte Hochstspannungsfreileitung. Die im Folgen-
den genannten Punkte bitten wir in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fiir die 380-kV-
Leitungen betrdgt max. 80,0 m, d. h. jeweils 40,0 m von der
Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden
Seiten.

Die Maststandorte miissen fir UnterhaltungsmafZnahmen oder
im Storungsfall stdndig, auch mit schwerem Gerat wie z. B.
Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Sollten im Leitungsschutzbereich Geb&ude vorgesehen wer-
den, sind im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren
uns die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Anga-
be der Niveauhthen) zur Prifung der Sicherheitsabstande
vorzulegen.

Unserer Priufung liegt die DIN EN 50341-1 fur die im Freilei-
tungsschutzbereich zuldssigen Bauhdhen und die DIN VDE
0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf
der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache
neu geplanter StraRen und Fahrwege die Sicherheitsabstande
gemafl DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Prufung und
Abstimmung benétigen wir die StraRenbaupldne (Lageplan,
Hohen- und Querprofil) frihzeitig.

Aufschittungen, DAmme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerun-
gen durfen innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungs-
freileitung nur bis zu einer von uns zugelassenen Niveauhdhe
vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
TenneT TSO GmbH

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbe-
reiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der
Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet
ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Blische
und Straucher bis zur Kategorie GroR3straucher, die mit geringer
Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Des Weiteren machen wir Sie darauf aufmerksam, dass an
unserer Hochstspannungsfreileitung bei bestimmten Witte-
rungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Rau-
reif, Gerausche entstehen kdénnen.

Den Verlauf unserer Leitung bitten wir dem beigefligten Lage-
plan im Maf3stab 1:25000 zu entnehmen. In Zweifelsfallen bitten
wir Sie dringend, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu set-
zen.

Anlage: Planzeichnung

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
14 Avacon AG Als Anlage erhalten Sie die bestellten Bestandsplane zu Ihrer
Standort Watenstedter | Anfrage 260951 vom 13.01.2016.
\?{\éz%gféalzginer Wir weisen Sie darauf hin, dass alle Risiken bzgl. Volistandig-
keit und Genauigkeit der Ubermittlung, die mit dem Versand per
14.01.2016 e-Mail verbunden sind, beim Empfanger liegen.
Bitte beachten Sie die Informationen zu unseren technischen
Anlagen.
Zur Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien bertick- | Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.
sichtigen Sie bitte die
Leitungsschutzanweisungen.
Wichtiger Hinweis: Wir sind ab dem 28.10.2013 mit der Plan-
auskunft tber das Internet zu erreichen. Unter folgenden Ad-
ressen sind wir zu erreichen:
a) Link Internetseite Avacon AG http://www.avacon.de
b) Portal direkt http://www.planauskunftsportal.de/
15 EWE NETZ GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager

Netzregion Ostfriesland
Ubbo-Emmius-Str. 7-9
26789 Leer

13.01.2016

offentlicher Belange im Rahmen des oben genannten Vorha-
bens.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-
kV und 1-kV Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerrohrsysteme
mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit den zugehori-
gen Anlagen. Sollten Sie fur Ihre weitere Planung Informationen
bendtigen, kénnen Sie diese schriftlich oder auch gerne Uber
unsere Internetseite (http://lwww.ewe-netz.de/gas/gas-
geodaten.php) anfordern.

Diese Leitungen und Anlagen muissen in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféhrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und An-
lagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Die Hinweise werden in die Plangrundlagen aufgenommen.



http://www.avacon.de/
http://www.planauskunftsportal.de/
http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php
http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
EWE NETZ GmbH

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begrindeter Vorgaben
oder Freigaben erforderlich werden, sollen fir die technische
Vorgehensweise die gesetzlichen Regelungen und die aner-
kannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung
vertraglich geregelt.

Fur Rickfragen erreichen Sie unseren Mitarbeiter Herrn Wolf-
gang van der Slyk unter Tel. 0491-99754285.

Anlagen: Planzeichnungen
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Fortsetzung
EWE NETZ GmbH
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CeNorONPE

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 26.01.2016

Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 20.01.2016

Industrie- und Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg, Schreiben vom 26.01.2016
Wasserversorgungsverband Overledingen, Schreiben vom 27.01.2016

GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 11.01.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 07.01.2016

Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt, Schreiben vom 11.01.2016

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 29.12.2015

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 08.01.2016

. E.ON Netz GmbH - jetzt Uniper Kraftwerke GmbH?, Schreiben vom 06.01.2016
. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 05.01.2016

Wasser- und Schifffahrtsamt Emden, telefonisch bei SG Jimme, 29.01.2016

. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Leer, Schreiben vom 29.01.2016

Avacon AG, Schreiben vom 03.02.2016
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Einwender 1 Ich méchte hiermit meine Bedenken zum Vorentwurf des Be- | Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen fir Natur und Landschaft wur-
28.01.2016 bauungsplanes 21 auf3ern. Seit fast drei Jahren verfolge ich die | den aus bereits vorhandenen Planungen Ubertragen oder die Flachen stehen unter

Diskussion zu diesem Thema. Bis heute verschlie3t sich mir die
Sinnhaftigkeit dieser Planungen. Da ich Eigentiimer von Lande-
reien im Hammrich bin, betreffen mich die Planungen unmittel-
bar. Besonders die im Bebauungsplan vorgesehenen Extensi-
vierungen und Wiedervernédssungen sind fir mich nicht hin-
nehmbar und werden von mir nicht akzeptiert. Die vorgesehe-
nen MalRnahmen greifen in mein Eigentum ein und mindern den
Wert meiner Flachen.

Die Flachen sind langfristig, bis zum Jahr 2030, verpachtet. Vor
diesem Hintergrund ist eine Extensivierung der Flachen auch
nicht moglich da dies zu Pachtkiirzungen oder Regressforde-
rungen durch den Péachter fiihren wiirde.

Sollten die vorgesehenen MaRhahmen der Extensivierung und
Wiederverndssung nicht aus dem Bebauungsplan 21 gestrichen
werden, werde ich rechtliche Schritte gegen die Gemeinde
Nortmoor als Verantwortlichen fur diese Planungen einleiten.
Auch halte ich mir Schadensersatzforderungen gegen die Ge-
meinde vor.

gemeindlicher Verfligung.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan keine weitergehenden konkreten Flachen-
festsetzungen fiir EntwicklungsmaRnahmen fur Natur und Landschaft.

Insofern sind andere Flachen nicht weiter betroffen und ein Eingriff in den Eigen-
tumswert anderer Flachen ist nicht erkennbar.

Weitergehende MafRnahmen fir Natur und Landschaft werden ausschlieRlich auf
dafur verfugbaren Flachen bzw. auf der Grundlage freiwilliger Vereinbarungen
umgesetzt.
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' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 Einwender 2 Wir zeigen hiermit an, dass uns
29.01.2016 , mit der Wahrnehmung seiner Interessen

beauftragt hat.

Eine auf uns lautende Vollmacht haben wir in beglaubigter Ab-
schrift beigefugt.

1. Unser Mandant wendet sich gegen den Bebauungsplan Nr.
21 ,Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwi-
schen Jummedeich und der Bahnlinie bzw. L 821".

Er ist Eigentiimer der Flurstiicke

der Flur 26 sowie Flurstiicke der Flur
23 sowie Flurstick der Flur 24. Hier betreibt unser Mandant
als Vollerwerbslandwirt die Milcherzeugung sowie Bullenmast.
Ferner Ist mein Mandant Eigentimer einer weiteren Hofstelle
,Betrieb

Des Weiteren hat er die Genehmigung nach BImSchG zur Er-
richtung und zum Betrieb eine Hdhnchenmastanlage beantragt.

Mein Mandant ist Jahre und hat S6hne im Alter von 10-17
Jahren, von denen der Alteste sich bereits im ersten Lehrjahr in
der Ausbildung zum Landwirt befindet und die weiteren 3 S6hne
ebenfalls ein erheblich gesteigertes Interesse fiir den Beruf des
Landwirts zeigen. Die Hofnachfolge ist damit als gesichert an-
zusehen. Es kann mit Fug und Recht behauptet werden, dass
es sich um einen Familienbetrieb handelt, von dem in Zukunft
mehrere Familien leben miissen, was die Gemeinde allerdings
angesichts ihrer Planung offensichtlich verhindern méchte.

2. Unter ,Ziele der Planung" wird In den verdffentlichten Unter-
lagen angefuhrt, dass jeder zusatzliche Bau einer Stauanlage
zu einer erheblichen Beeintrachtigung und weitrdumigen Ver-
anderung des Landschaftsbildes fuhren wirde und daher eine
,Einschrankung von Stallanlagen und Einzdunung" empfohlen
wurde. Damit wird mehr oder weniger unumwunden zugegeben,
dass mit der Planung die betriebliche Entwicklung der in dem
Planungsgebiet ansassigen Landwirte verhindert werden soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine agrarstrukturelle Erhebung durchgefuhrt, wo die be-
triebliche Situation des Einwenders aufgenommen wurde.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch der
Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung einbezogen. Es wird auf die
nachfolgende Abwagung und die Anlage Belange der Landwirtschaft verwiesen.

Das Ziel der Planung ist die landschaftsgerechte Entwicklung des Hammrichs und
nicht die Verhinderung der betrieblichen Entwicklung. Das Landschaftsentwick-
lungsziel liefert die Begrindung dafir, dass der zentrale Bereich des Hammrichs
von baulichen Anlagen freigehalten werden soll.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Einwender 2

,0er Gemeinde ist bewusst, dass die geplanten Festsetzungen
zu einer Einschrankung der Bebaubarkeit der betreffenden
Flachen in Hammrich fuhrt und wird daher mit den betroffenen
Landwirten intensive Gesprache fiihren und die Betroffenheit fir
sachgerechte Abwagung der betroffenen Belange ermitteln.
Zielsetzung der Gemeinde ist es, den betroffenen Landwirten im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine bauliche Ent-
wicklung an der Hofstelle zu ermdglichen. Daher werden die
Hofstellen einschlie3lich Erweiterungsflichen von dem Aus-
schluss der Bebaubarkeit ausgenommen. Der Umfang einer
maoglichen und vertraglichen Erweiterung an der Hofstelle kann
erst nach den Gesprachen mit den Landwirten festgelegt wer-
den."

Nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung kommt die Gemeinde zu fol-
gendem Abwagungsergebnis:

Eine bauliche Entwicklung in engem raumlichen Zusammenhang mit den vorhan-
denen Hofstellen des Einwenders (Standorten Nr. 19, 32 ) steht den Zielen des
Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegen, da im Ubergangsbereich
Hammrich-Jummedeich zuséatzliche bauliche Anlagen mit Einschrankung moglich
sind und im Entwicklungsbereich Jummedeich Hochbauten nur in der freien Land-
schaft ausgeschlossen sind. Daher sollen an diesen Standorten Flachenanspriche
fur eine bauliche Entwicklung im Sinne von § 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB beriick-
sichtigt werden. Die Flachen werden von den baulichen Einschrénkungen ausge-
nommen und kénnen im Rahmen der Privilegierung gemaf § 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4
BauGB entwickelt werden. Die Umgrenzung der Flachen, die weiter privilegiert sein
sollen, erfolgte ausgehend von der Hervorhebung in der agrarstrukturellen Unter-
suchungen und bertcksichtigt die dort dokumentierten landwirtschaftlichen Ent-
wicklungsabsichten in Abgleich mit den Zielen des Landschaftsentwicklungskon-
zeptes.

Bei den aneinander grenzenden Standorten 19 und 32, die in der agrarstrukturellen
Erhebung sehr groRRrdumig abgegrenzt sind, soll aus Griinden des Landschafts-
schutzes (Sicherung von Blickbeziehungen etc.) ein Landschaftskorridor von bauli-
chen Anlagen frei gehalten werden und es erfolgt ortlich eine Ricknahme gegen-
Uber den Kernbereich des Nortmoorer Hammrichs. Daher werden die Flachenan-
spriiche hier gegenuber den Darstellungen in der agrarstrukturellen Erhebung
reduziert. Dieses erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass die geplanten Stallanla-
gen mit Héhnchenmast (Stall mit 40.000 Tieren) im Auf3enbereich im Rahmen der
Privilegierung von § 35 (1) Nr. 4 BauGB nicht bzw. nur mit einer Bauflachenaus-
weisung zulssig sind. Die Gemeinde kommt dabei im Rahmen ihrer Abwagungs-
entscheidung zu der Auffassung, dass diese Vorhaben im Ubergangsbereich —
Hammrich — Jimmedeich nicht bauleitplanerisch gesichert werden sollen. Die
Gemeinde rdumt dabei der Sicherung der regionaltypischen Tierhaltung = Milch-
viehhaltung und Grunlandbewirtschaftung ein hohes Gewicht ein. Zudem sind nach
Aussage der agrarstrukturellen Erhebungen noch weitere Prifschritte im Hinblick
auf die Geruchsimmissionssituation, die Bioaerosolproblematik sowie empfindli-
chen Okosystemen erforderlich. Die Gemeinde ist somit gar nicht in der Lage, tiber
vorhabenbezogene Gebietsausweisungen fur die Hahnchenstélle zu entscheiden.
Im Ubrigen liegt der Gemeinde diesbeziiglich auch kein Antrag auf Bauleitplanung
Vor.
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Diese euphemistische Formulierung konterkariert die Tatsache,
dass auf den Hofstelle(n) meines Mandanten durch die Festset-
zungen resp. Erweiterungsflachen Uberhaupt keine baulichen
Entwicklungen mdglich sind. Das ,Baufenster” ist tatsachlich so
klein, dass ein Bau einer zeitgeméaRen Anlage nicht méglich ist.

In diesem Zusammenhang ist noch anzumerken, dass die in
den Zonen ,Entwicklungsflaiche 1" von der Gemeinde offen-
sichtlich geduldeten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflache
von 250 m? angesichts der in der heutigen Zeit vorhandenen
Stallausmale schlicht und ergreifend als ,schlechter Scherz" zu
bezeichnen sind.

Tatsachlich erdffnet der beabsichtigte Bebauungsplan nur
(marginale) Erweiterungsmoglichkeiten an bestehenden Stan-
dorten der Tierhaltung und schlief3t neue Standorte aus.

Die Bedenken zu den baulichen Erweiterungen werden beriicksichtigt. Die Fla-
chen, die nicht baulich eingeschrankt werden, werden vergréRert. Es werden je-
doch keine Baufenster ausgewiesen, sondern Flachen von den Einschrédnkungen
ausgespart, die dann weiterhin privilegiert gemaR § 34 (1) Nr. 1 oder 4 BauGB
bleiben.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der Zone 1
entfallt. Stattdessen werden die Flachen ohne Einschrénkung der baulichen Anla-
gen vergroRRert. Die Abstimmung mdglicher Vorhaben in diesen gemaR § 35 (1) Nr.
1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder im-
missionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

An den vorhandenen Standorten wurden gréRere Erweiterungsflachen beriicksich-
tigt (siehe oben). Dem Betreiber wird an seinen jetzigen Standorten Nr. 19 und 32
genugend Raum flr eine Entwicklung, die im Rahmen der Privilegierung gemaR §
35 (1) Nr. 4 BauGB madglich ist, eingerdaumt. Der Betrieb hat seine Standorte in
AuRenlage und ist nicht durch die Lage in der Ortslage eingeschréankt. Die Standor-
te im Hammrich sind fir die Existenzsicherung und auch fiur die Hofnachfolge nicht
zwingend erforderlich, da der Betreiber auRerhalb des Gemeindesgebietes noch
ausreichend Flachen im Eigentum hat und dort bei Bedarf Stallanlagen fur seine
Hofnachfolger errichten kann. Die Gemeinde stellt in diesem Zusammenhang in die
Abwagung ein, dass auch andere Betriebe sich in Nortmoor entwickeln mussen
und sieht fir den Betriebsinhaber bzw. seine Nachfolger keine unbegrenzte Ent-
wicklung in Nortmoor.

Daher werden im Hammrich keine neuen Standorte fiir Tierhaltungsanlagen be-
ricksichtigt. Diese Standorte stehen den Zielen des Landschaftsentwicklungskon-
zepts entgegen. Die Gemeinde hat das Erfordernis dieser Standorte hinterfragt und
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fur diese Standorte Alternativen bestehen
und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage und der Hofnachfolge
nicht zwingend erforderlich sind.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und
der Freihaltung des Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Ge-
wicht ein und tragt die Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit.
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Einwender 2

3. Anlass der Planungen soll laut ,Ziele der Planungen" sein:
,Da in jiingerer Zeit Antrdge nach Ansiedlung von privilegierten
Stallanlagen fir die Intensivtierhaltung in Hammrich vorgelegt
wurden, sieht die Gemeinde eine Geféahrdung der die Einmalig-
keit dieser Kulturlandschaft und des schiutzenwerten Land-
schaftsraumes"

Diese Anmerkung stammt vermutlich aus einem Zeitraum Ende
2012/Anfang 2013, ist jedenfalls nicht mehr aktuell. Die inhaltli-
che Richtigkeit der Aussage wird bestritten: Dies gilt umso
mehr, als dass das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts vom 20.6.2013 (BGBI. | S. 1548) die privi-
legierte Zulassigkeit von Tierhaltungsanlagen ganz erheblich
eingeschréankt hat. Solche (gewerblichen) Tierhaltungsanlagen
kdénnen nicht mehr nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB beurteilt wer-
den, fur die nach dem UVPG eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung, eine allgemeine oder standortbezogene Vorprufung
durchzufuhren ist.

Zugleich wurde die Uberleitungsvorschrift des § 246 a Abs. 4
BauGB aufgenommen, der die rickwirkende Anwendung der
Begrenzung in 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auf Antrage regelt, die
ab dem 4.7.2012 gestellt worden sind.

Die Gemeinde wird den gesamten Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplan-
ten Einschrankungen fiir die bauliche Entwicklung belegen. Der Gemeinde ist be-
wusst, dass einige Tierhaltungsbetriebe durch diese Planung ihre Privilegierung auf
Flachen im Plangebiet — insbesondere im Hammrich - verlieren und in der Stand-
ortauswahl fur kunftige Entwicklungsvorhaben eingeschrankt werden. Dieses
nimmt die Gemeinde jedoch zugunsten der Landschaftsentwicklung in Kauf. Zu-
dem ist die Gemeinde der Auffassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschran-
kungen aufgrund ausreichend vorhandener Alternativen weiterentwickeln kénnen
und ihrer Existenz nicht eingeschrankt werden. Des Weiteren stellt die Gemeinde
in die Abwagung ein, dass sich die ErschlieRung der landwirtschaftlichen Flachen
durch die geplante Flurbereinigung verbessert wird. Erhebliche Einschrankungen
der Flachenbewirtschaftung sind durch die Umsetzung des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes nicht zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Einwender hat in seiner Stellung-
nahme selbst auf einen vorliegenden Antrag zum Betrieb eine
Hahnchenmastanlage hingewiesen. Insofern ist die Aussage, dass Antrége vorlie-
gen, korrekt.

Der Hinweis zur Anderung des BauGB wird zur Kenntnis genommen. Dieses gilt
jedoch nur fir Stallanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, fir die nach dem UVPG
eine Umweltvertraglichkeitsprifung, eine allgemeine oder standortbezogene Vor-
prifung durchzufihren ist. Bei nur unwesentlich geringeren Tierzahlen oder bei
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind diese privilegiert und kénnen ohne
Bauleitplanung errichtet werden. Daher besteht auch unter Berlcksichtigung der
Gesetzesénderung ein Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die vorgenannten Vorhaben kénnen mithin seit dem Stichtag
nur nach Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans
errichtet werden. Die Bereitschaft von Gemeinden im Allgemei-
nen, einen derartigen Bebauungsplan aufzustellen, kann als
allenfalls gering bezeichnet werden.

Dass damit Uberhaupt in der behaupteten vergangenen Zeit
Antrage auf Errichtung von gréReren Stalleinlagen eingegangen
sind, die diese Hirde ,Bebauungsplan" nehmen kdnnen, darf
bezweifelt werden. Es dréngt sich vielmehr der Eindruck auf,
dass die behaupteten Antrage jingerer Zelt sich tatsachlich
langst erledigt haben bzw. nur vorgeschoben sind. Damit ist
nicht ersichtlich, dass in dem geplanten Gebiet - wie auch In
ganz Deutschland -Uberhaupt weitere grof3e Stallanlagen dro-
hen und die Region insoweit eines auch irgendwie gearteten
Schutzes bedarf.

Es wird hier vielmehr augenscheinlich unter dem Deckmantel
,veranderungen des Landschaftsbildes" versucht, weitere Ge-
nehmigungsantrage, die ohnehin durch das bestehende Bauge-
setzbuch restriktiv behandelt werden, und damit Familienbetrie-
be wie die meines Mandanten weiterhin einzuschranken und
damit jeglicher Entwicklungsmdoglichkeiten zu berauben.

Die vorliegende Planung lasst nicht ansatzweise erkenne, dass
diese Problematik gesehen wird, wobei diesseits davon ausge-
gangen wird, dass eine Existenzgeféahrdung nicht im Sinne der
Gemeinde ist.

Wir gehen daher davon aus, dass von den weiteren Planungen
zum Bebauungsplan Nr. 21 Abstand genommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde liegt kein Antrag auf
Bauleitplanung fiir die genannten Vorhaben vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage bezieht sich auf die grundsétzliche Situation, dass immer mehr Antré-
ge —auch im Gebiet der Samtgemeinde JUmme — auf die Ansiedlung groRerer
Tierhaltungsanlagen vorgelegt werden. Zudem einen liegt auch der Antrag des
Einwenders vor, zum anderen hat die agrarstrukturelle Erhebung ergeben, dass im
Rahmen kinftiger Entwicklungen gréRere Stallanlagen im Hammrich nicht auszu-
schlief3en sind.

Das Landschaftsbild der Jumme-Niederung zeichnet sich durch eine hohe histori-
sche Kontinuitat, einer hohen Natirlichkeit und einer mittleren Vielfalt aus und
erreicht damit eine hohe Wertigkeit, die nach Auffassung des Landkreises Leer nur
durch das Landschaftsbild beispielsweise des Dollarts oder der Diinenlandschaft
Borkums im Landkreis Leer Ubertroffen wird. Jeder zusatzliche Bau einer Stallanla-
ge wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung und weitraumigen Verénderung
des Landschaftsbildes und zu Stérungen fuhren. Im Zusammenhang mit dem Auf-
treten seltener Vogel, wie dem Weil3storch oder diverser Wiesenvogelarten wurde
daher eine Einschrankung von Stallanlagen und Einzdunungen empfohlen. Dieses
auch vor dem Hintergrund, dass die Errichtung von grof3eren Tierhaltungsanlagen
erfahrungsgemaf auch zu einer intensiveren Nutzung der umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fuhrt und damit neben der Versiegelung durch die
Stallanlagen weitere Flache fir bestimmte Arten der Flora und Fauna verloren
gehen. AuR3erdem ziehen grof3e Stallanlagen ein hoheres Verkehrsaufkommen
nach sich, was eine zusétzliche Belastung fur den Naturhaushalt bedeutet. Kenn-
zeichnend fUr den Hammrich ist eine aus der Milchviehhaltung resultierende Griin-
landbewirtschaftung, die auch der raumordnerischen Bedeutung entspricht und
weiterhin praktiziert werden kann. Die Jumme-Niederung mit Radwegen und Blick-
beziehungen in den Nortmoorer Hammrich hat zudem eine hohe Bedeutung fur die
Naherholung und den Radtourismus. Die Gemeinde Nortmoor erachtet den
Nortmoorer Hammrich mit der Jimmeniederung daher als einmalige Kulturland-
schaft mit besonderer Bedeutung fur die Umwelt, die naturnahen Lebensrdume fiir
die Tier- und Pflanzenwelt, die Freizeit- und Erholungsnutzung, den Fremdenver-
kehr und den Tourismus und legt eine hohes Gewicht auf des Schutz dieses Land-
schaftsraumes.
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Die Gemeinde hat daher die Absicht, diesen Landschaftsraum zu schitzen und
einen Landschaftsentwicklungsplan aufgestellt. Zielsetzung ist die Sicherung und
Entwicklung der besonderen Landschaftsqualititen des Nortmoorer Hammrichs.
Ein hohes Gewicht liegt hierbei insbesondere auf der Tier- und Pflanzenwelt, der
landschaftsdkologischen Bedeutung, der damit verbundenen besonderen Eigenart,
Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes und der daraus resultierenden Erho-
lungseignung der Niederungslandschaft. Als Ergebnis des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes wurden einzelne Entwicklungsrdume abgegrenzt und Entwick-
lungsziele definiert. Zur Erreichung dieser Ziele werden geeignete MafRRnahmen
vorgeschlagen, sowohl fiir Natur und Landschaft, als auch zur Férderung der At-
traktivitdt des Untersuchungsgebietes und der Erholungsnutzung. Die Sicherung
der MaRhahmen und die Freihaltung der fiir den Landschaftsraum bedeutsamen
Flachen erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 21.
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3 Einwender 3 Hiermit stelle ich den Antrag folgenden Tagesordnungspunkt [ Die Anregung wurde bericksichtigt.
07.01.2016 auf die Tagesordnung der nachsten Gemeinderatssitzung zu Zwischenzeitlich wurde eine agrarstrukturelle Erhebung durchgefiihrt, wo die be-

setzen:

Beratung und Beschluss iber die Aufstellung einer Agrarstruk-
turellen Entwicklungsplanung.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes 21 wird deutlich, dass
nicht ausreichend auf die Belange der landwirtschaftlichen Be-
triebe in Nortmoor eingegangen wird.

Ob das bewusst geschieht oder aus mangelnder Fachkenntnis
sei dahingestellt. Dem Abwéagungsgebot gemaR § 1 (7) Bauge-
setzbuch wird ohne eine Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung
auch nicht genlige getan werden kénnen. Insbesondere die
Immissionsproblematik bei landwirtschaftlichen Stallbauten
erfordert genaue Berechnungen.

Da die landwirtschaftlichen Betriebe durch den Bebauungsplan
in ihrer Entwicklung eingeschréankt sind, fordert das Gesetz,
dass jeder Landwirt in dem betroffenen Gebiet und um zu, weil3
wie viele Tiere er in Zukunft noch halten darf.

Die Planungen sind mit Fragebtgen, wie der Herr Burgermeis-
ter Fecht sie verteilt hat, nicht zu l6sen.

Berechnungen von Immissionen und Stickstoffdepositionen sind
Gebietstibergreifend durchzufiihren.

Eine Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung mit Berechnungen
von Immissionen und N-Dispositionen kann nur die zustandige
Fachbehorde erstellen.

triebliche Situation des Einwenders aufgenommen wurde. Die Entwicklungsabsich-
ten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch die Landwirtschaftskammer
ermittelt und in die Planung einbezogen. Es wird auf die nachfolgende Abwéagung
und die Anlage Belange der Landwirtschaft verwiesen.

Die Untersuchung liegt mit Stand vom 07.04.2017 und einer Ergdnzung mit Stand
vom 17.05.2017 vor und kann bei Bedarf bei der Gemeinde Nortmoor eingesehen
werden. Schwerpunkt der Untersuchung waren die Erhebung und Darstellung der
Entwicklungsabsichten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe in der Tierhal-
tung sowie die immissionsschutzrechtliche Priifung deren Realisierbarkeit vor dem
Hintergrund bereits vorhandener Restriktionen. In die Untersuchung wurden neben
dem Betriebstyp, Betriebsstruktur und Betriebsflachenausstattung auch der Ar-
beitskraftebesatz, Alter des Betriebsleiters, Hofnachfolgesituation aufgenommen.
Des Weiteren wurden der vorhandene und der genehmigte Tierbestand sowie die
beabsichtigte Entwicklung der Betriebe in der Tierhaltung in die Untersuchung
eingestellt. Ebenfalls aufgenommen wurden eventuelle Planungen im Bereich der
Einkommenskombination Tourismus, Hofladen etc.. Die bendtigten Daten wurden
bei einem Betriebsbesuch aufgenommen. Im Gemeindegebiet Nortmoor wurden 23
Hofstellen aufgesucht und 36 Anlagenstandorte beurteilt. Die Standorte wurden in
eine Kartenunterlage Ubertragen und mit Nummern kenntlich gemacht.

Fir jeden Betrieb wurden dann Berechnungen fur die Bestandssituation und fir
Planungsabsichten durchgefihrt, bei Bedarf auch in Varianten. Dabei wurden die
umliegenden Betriebe im nur Bestand beriicksichtigt, d.h. es sind keine Planungen
in Kumulation mit anderen Planungen berechnet und gepruft worden. Die Vorbelas-
tung wurde dahingehend eingestellt, dass Anlagen in einem Radius von 600 m in
die Prufung mit einbezogen wurden. In diesem Radius wurde dann mit Hilfe der
Ausbreitungsrechnung die Immissionssituation ermittelt, die von der zu prifenden
Anlage in der Plansituation induziert wird.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG wurde
die der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen) herangezogen. Neben
den Auswirkungen durch Geruchsemissionen erfolgte auch eine Priifung der Aus-
wirkungen auf stickstoffempfindliche Pflanzen und Okosysteme. Bei gréReren
genehmigungsbedurftigen Anlagen wurde auch der Umgang mit der Bioaerosolbe-
lastung in die Priifung mit einbezogen.
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3a Einwender 3 Im folgenden meine Anregungen und Bedenken zum Be-
20.01.2016 bauungsplan 21: Zu Seite 5, unter Punkt 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das Plangebiet gibt es derzeit nur

Der Satz ,Da in jingerer Zeit Antrage nach Ansiedlung von
privilegierten Stallanlagen fir die Intensivtierhaltung..." sugge-
riert das es mehrere Antrage geben wirde. Dies ist nicht der
Fall. Es gibt nur einen Bauantrag, fiir die Errichtung von zwei
Hahnchenmaststéllen mit jeweils 40.000 Mastplatzen.

Es gibt bis jetzt Uberhaupt keine Anzeichen fiir eine stadtebauli-
che Fehlentwicklung bezuglich Tierhaltungsanlagen im
Nortmoorer Hammrich. Alle bisherigen Baugenehmigungen
erfolgten immer einvernehmlich mit dem Rat der Gemeinde
Nortmoor.

einen Antrag. Die Aussage bezieht sich auf die grundsétzliche Situation, dass
immer mehr Antrédge —auch im Gebiet der Samtgemeinde Jimme — auf die Ansied-
lung groRerer Tierhaltungsanlagen vorgelegt werden. Zudem hat die agrarstruktu-
relle Erhebung ergeben, dass im Rahmen kiinftiger Entwicklungen gréere Stallan-
lagen im Hammrich nicht auszuschlief3en sind.

Die Umsetzung der genannten Vorhaben im Hammrich kann zu nachteiligen Aus-
wirkungen fihren und begriindet das Planerfordernis.

Das Landschaftshild der Jumme-Niederung zeichnet sich durch eine hohe histori-
sche Kontinuitat, einer hohen Natlrlichkeit und einer mittleren Vielfalt aus und
erreicht damit eine hohe Wertigkeit, die nach Auffassung des Landkreises Leer nur
durch das Landschaftshild beispielsweise des Dollarts oder der Diinenlandschaft
Borkums im Landkreis Leer Ubertroffen wird. Jeder zuséatzliche Bau einer Stallanla-
ge wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung und weitrdumigen Verénderung
des Landschaftsbildes und zu Stérungen fuhren. Im Zusammenhang mit dem Auf-
treten seltener Vogel, wie dem Weil3storch oder diverser Wiesenvogelarten wurde
daher eine Einschrankung von Stallanlagen und Einz&unungen empfohlen. Dieses
auch vor dem Hintergrund, dass die Errichtung von grof3eren Tierhaltungsanlagen
erfahrungsgemaf auch zu einer intensiveren Nutzung der umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fihrt und damit neben der Versiegelung durch die
Stallanlagen weitere Flache fir bestimmte Arten der Flora und Fauna verloren
gehen. AuB3erdem ziehen grof3e Stallanlagen ein hoheres Verkehrsaufkommen
nach sich, was eine zusétzliche Belastung fur den Naturhaushalt bedeutet. Kenn-
zeichnend fur den Hammrich ist eine aus der Milchviehhaltung resultierende Griin-
landbewirtschaftung, die auch der raumordnerischen Bedeutung entspricht und
weiterhin praktiziert werden kann. Die Jumme-Niederung mit Radwegen und Blick-
beziehungen in den Nortmoorer Hammrich hat zudem eine hohe Bedeutung fiir die
Naherholung und den Radtourismus. Die Gemeinde Nortmoor erachtet den
Nortmoorer Hammrich mit der Jimmeniederung daher als einmalige Kulturland-
schaft mit besonderer Bedeutung fur die Umwelt, die naturnahen Lebensraume fur
die Tier- und Pflanzenwelt, die Freizeit- und Erholungsnutzung, den Fremdenver-
kehr und den Tourismus und legt eine hohes Gewicht auf des Schutz dieses Land-
schaftsraumes.




Gemeinde Nortmoor >4
Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 21

,Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes zwischen Jummedeich und der Bahnlinie bzw. L 821¢

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Einwender 3

Der nun vorliegende Bauantrag kann durch die Novellierung
des Baugesetzbuches von vor zwei Jahren nur mit einem Be-
bauungsplan durch die Gemeinde die Genehmigungsfahigkeit
erlangen. Da es keine Fehlentwicklung beziiglich landwirtschaft-
licher Bauvorhaben im Nortmoorer Hammrich gibt, kann dies
auch nicht Ursache fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 21
sein.

Zu Seite 6, unter Punkt 2 B 2:

Die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes soll
bauleitplanerisch durch den Bebauungsplan 21 abgesichert
werden. Fur groRere Teilbereiche sieht das Landschaftsent-
wicklungskonzept extensive Grinlandbewirtschaftung eventuell
Anlagen von Flachwasserbereichen vor. Die Gemeinde ist nicht
in Besitz dieser Flachen. Eine Entschadigung fir die Eigentu-
mer dieser Flachen fehlt und ist im gesamten Bebauungsplan
21 nicht zu finden.

Entweder werden die Extensivierungspléane fur nicht gemeinde-
eigene Flachen im Bebauungsplan 21 bzw. Landschaftsent-
wicklungskonzept fallen gelassen, oder es werden Entschéadi-
gungszahlungen durch die Gemeinde fur die Grundstickseigen-
tumer und die Grundstiicksbewirtschafter in den Bebauungs-
plan 21 bzw. Landschaftsentwicklungskonzept mit aufgenom-
men. Andernfalls sind diese Planungsziele nicht Rechtskonform
(Entscheidung des Bayrischen Verwaltungsgerichtshofes (Az.:
1N13.1138)).

Die Gemeinde hat daher die Absicht, diesen Landschaftsraum zu schitzen und
einen Landschaftsentwicklungsplan aufgestellt. Zielsetzung ist die Sicherung und
Entwicklung der besonderen Landschaftsqualititen des Nortmoorer Hammrichs.
Ein hohes Gewicht liegt hierbei insbesondere auf der Tier- und Pflanzenwelt, der
landschaftsdkologischen Bedeutung, der damit verbundenen besonderen Eigenart,
Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes und der daraus resultierenden Erho-
lungseignung der Niederungslandschaft. Als Ergebnis des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes wurden einzelne Entwicklungsrdume abgegrenzt und Entwick-
lungsziele definiert. Zur Erreichung dieser Ziele werden geeignete MaRnahmen
vorgeschlagen, sowohl fiir Natur und Landschaft, als auch zur Forderung der At-
traktivitdt des Untersuchungsgebietes und der Erholungsnutzung. Die Sicherung
der MaBRnhahmen und die Freihaltung der fiir den Landschaftsraum bedeutsamen
Flachen erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 21.

Der Hinweis zur Anderung des BauGB wird zur Kenntnis genommen. Dieses gilt
jedoch nur fir Stallanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, fir die nach dem UVPG
eine Umweltvertraglichkeitspriifung, eine allgemeine oder standortbezogene Vor-
prufung durchzufiihren ist. Bei nur unwesentlich geringeren Tierzahlen oder bei
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind diese privilegiert und kénnen ohne
Bauleitplanung errichtet werden. Daher besteht auch unter Beriicksichtigung der
Gesetzesanderung ein Handlungsbedarf.

Der Bebauungsplan Gibernimmt konkret lediglich die Flachen mit MaRnahmen fir
Natur und Landschaft, die bereits durch andere Regelungen vereinbart sind oder
die unter gemeindlicher Verfigung stehen.

Weitergehende MaRRnahmen fir Natur und Landschaft werden ausschlief3lich auf
daflr verfugbaren Flachen bzw. auf der Grundlage freiwilliger Vereinbarungen
umgesetzt.

Insofern begriindet der Bebauungsplan auch keine weiteren Entschadigungsan-
spriche.
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Zu Seite 9, unter Punkt 3:

Der einfache Bebauungsplan 21 berihrt die Ziele der Raum-
ordnung bzgl. der landwirtschaftlichen Bebaubarkeit nicht nur,
sondern unterlauft sie. Vor dem Hintergrund der heute erforder-
lichen Berechnungen bzgl. N-Dispositionen und Geruchsimmis-
sionen sind die im Bebauungsplan 21 im Entwicklungsbereich
Ubergang Hammrich - Siedlung Nortmoor eingerdaumten Ent-
wicklungsmaoglichkeiten nicht wirklich umsetzbar. Der Entwick-
lungsbereich Hammrich - Siedlung Nortmoor ist nicht tief genug
um die nétigen Abstande zur Wohnbebauung einzuhalten. So-
mit handelt es sich um eine klassische Verhinderungsplanung.

Seite 10, unter Punkt 3.3.2:

Der Rat der Samtgemeinde Jumme hat ein Vorsorge- und Ent-
wicklungskonzept zur rdumlichen Steuerung von gewerblichen
Tierhaltungsanlagen nach meiner Ansicht und der Ansicht an-
derer Samtgemeinderatsmitglieder noch nicht beschlossen. Es
ist durch den Samtgemeinderat lediglich die Uberleitung der
bisherigen Ergebnisse der 53. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen" in ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept beschlossen worden. Ware das
Vorsorge- und Entwicklungskonzept als solches schon be-
schlossen worden, wiirde es bedeuten, dass die Samtgemein-
deratsmitglieder etwas beschlossen hatten, dessen Inhalt sie
Uiberhaupt nicht kennen, da es dazu Uberhaupt keine Ratsvorla-
ge gegeben hat.

Seite 11, unter Punkt 3.4:

Das durch bereits durchgefuhrte KompensationsmaRhahmen
(Freihaltung des Raumes durch Entfernung von Strauchpflan-
zungen) sich die Situation fur Brutvogel bereits verbessert hat,
ist eine MutmaBung, die andere Einflussfaktoren vollstéandig
ausblendet. Entfernung von Stréduchern hat es in der Vergan-
genheit immer schon gegeben, ohne erkennbare Auswirkungen
auf die Brutvdgel. Wenn, da der Strauchschnitt nun als Kom-
pensation anerkannt wird, gesagt wird, der Bestand und der
Bruterfolg der Brutvdgel hatte sich nur deshalb verbessert, so
ist das véllig absurd.

Die Bedenken zu den baulichen Erweiterungen werden beriicksichtigt. Die Fla-
chen, die nicht baulich eingeschrankt werden, werden vergréRert. Es werden je-
doch keine Baufenster ausgewiesen, sondern Flachen von den Einschrankungen
ausgespart, die dann weiterhin privilegiert gemafl § 34 (1) Nr. 1 oder 4 BauGB
bleiben.

Das seinerzeit fiir die 53. FNP-Anderung anhand einer umfangreichen Raumanaly-
se entwickelte Konzept mit Ausschluss- und Freihaltezonen von gewerbliche Tier-
haltungsanlagen — speziell der gewerblichen Gefligelhaltung - fur das Samtge-
meindegebiet wurde nach Einstellung der Planung zur 53. FNP-Anderung als Vor-
sorge- und Entwicklungskonzept zur Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsan-
lagen als sonstige stédtebauliche Planung geméaR § 1 (6) Nr.11 BauGB im Nov.
2013 vom Rat der Samtgemeinde Jimme beschlossen und hat damit den Charak-
ter einer informellen Planung, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Ab-
wagung zu berucksichtigen ist. Unter Berucksichtigung dieses Konzeptes soll fur
die Gemeinde Nortmoor eine Bauleitplanung erfolgen, die auf Grundlage eines
Landschaftsentwicklungskonzeptes die landschaftlichen Freirdume und touristi-
schen Potentiale sicherstellt, die kommunalen Freihaltezonen und die Siedlungsbe-
reiche und die Gewerbegebiete sichert und eine vertragliche Entwicklung der orts-
typischen Landwirtschaft ermdglicht.

Die Ausfuihrungen beziehen sich auf den Bruterfolg bestimmter Wiesenvdgel, die
auf groRRere Fluchtdistanzen angewiesen sind. Fur diese Arten kann auf der Grund-
lage der Kenntnisse aus unzéhligen Untersuchungen und nach értlichen Hinwiesen
allgemein angenommen, werden, dass MaRnahmen zur groBrdumigen Freihaltung
der Landschaft die Habitateignung fiir diese Arten im Hammrich begunstigt.
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Seite 11 und Seite 12, unter Punkt 3.6:

Hier wird gesagt ,eine Hofstelle befindet sich im ndrdlichen
Plangebiet sudlich der Bahnlinie". Das ist nicht vollstandig. Dort
in der Nahe befindet sich ein weiterer Rinderstall, der von mir
seit Jahren gepachtet ist und betrieben wird. Auch bei den nérd-
lich vom Plangebiet befindlichen Hofstellen fehlt eine, die sich in
meinem Eigentum befindet und von mir betrieben wird. Eine
weitere Hofstelle von mir ist zwar richtig nérdlich von Plangebiet
eingezeichnet, die dazu gehérenden baulichen Nebenanlagen
im Plangebiet aber nicht. Auch ein Schafstall im Hammrich, am
Neuen Weg gelegen, ist nicht entsprechend gekennzeichnet.
Diese fehlerhaften Darstellungen finden sich auch im Land-
schaftsentwicklungskonzept wieder.

Seite 12, unter Punkt 3.6 und Seite 13 unter Punkt 4.1.1a:

Die der Landwirtschaft zugestandenen Bebauungsmdglichkeit
von 250 Quadratmeter ist vollig willkiirlich und unzureichend.
Die Landwirtschaft nutzt das Plangebiet als Futtergrundlage fur
die Milchviehhaltung. Das ist von allen Seiten so gewinscht.
Nun mussen in unseren Breitengraden Milchkihe im Winter im
Stall untergebracht werden. Der erforderliche Raum fiir eine
Kuh betragt 6 Quadratmeter Stallflache. Dazu kommen Flachen
fur den Futtertisch, Melkstand und Michkammer, so das man
von 10 Quadratmeter pro Kuh ausgehen muss. Eine Entwick-
lungsmdglichkeit von 250 Quadratmeter im Plangebiet reicht
deshalb gerade fur 25 Kuhe.

Ein Bau fur 25 Kihe macht wirtschaftlich Uberhaupt keinen
Sinn, so dass man hier von Verhinderungsplanung sprechen
muss. Das man der Landwirtschaft in diesem Bereich unterge-
ordnete Nebenanlagen zugesteht, ist richtig. Aber die GroRRe
von 30 Quadratmeter ist lacherlich und zeigt, dass die Planer
sich Uberhaupt nicht mit landwirtschaftlichen Belangen ausken-
nen oder der Landwirtschaft bewusst keinen Raum zugestehen
wollen.

Auch ist die Zone 1 nicht tief genug, um einen gentgenden
Abstand (wegen der Immissionsproblematik) zu Wohnbebauun-
gen einzuhalten. Der Bebauungsplan 21 suggeriert unter Punkt
4.1.1.3 eine Landwirtschaftliche Bebauungsmoglichkeit, die
Praktisch nicht umsetzbar ist. Also eine Verhinderungsplanung

Die Bestandsdarstellungen und Beschreibungen werden entsprechend den Ergeb-
nissen der agrarstrukturellen Untersuchung angepasst und ergénzt.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der Zone 1
entfallt. Fur die Erweiterungsvorhaben, die mit dem Landschaftsentwicklungskon-
zept vertraglich sind, werden gréRere Flachen vorgehalten. Die Flachen, die nicht
baulich eingeschrénkt werden, werden vergrol3ert. Fir diese Flachen gilt weiterhin
die Privilegierung gemaf § 34 (1) Nr. 1 BauGB. Die Abstimmung mdglicher Vorha-
ben erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Zu-
lassungsverfahrens.

Siehe oben

Die Tiefe der Zone 1 ergibt sich auch der Abgrenzung der Zone 2, die zum Schutz
des Hammrichs erforderlich ist.
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Seite 13, unter Punkt 4.1.1 b:

Das man der Landwirtschaft in der Zone 2 keine baulichen
Anlagen zugestehen will, verst63t gegen die Gleichbehandlung
der Raume. Auch das man dies mit dem Schutz des Land-
schaftsbildes begriindet, ist vor dem Hintergrund das der
Hammrich durch eine 110 kv Stromtrasse und eine 380 kv
Stromtrasse durchzogen wird, nicht haltbar. Mit entsprechender
Eingriinung dirften Landwirtschaftliche Gebaude, die ja be-
kanntlich die Stromtrassen nicht Gberragen, das Landschaftsbild
kaum verschlechtern.

Seite 14, unter Punkt 4.1.2:

Die als LW gekennzeichneten Flachen sind so gering bemes-
sen, dass eine weitere Bebaubarkeit der entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen gar nicht oder nur stark eingeschrankt ge-
geben ist. Auch hier mdchte ich die Immissionsproblematik nicht
unerwahnt lassen, die eine Errichtung weiterer Stallgebaude in
den mit LW gekennzeichneten Flachen eventuell unmdglich
macht. Da den Betrieben aufRerhalb der mit LW gekennzeichne-
ten Flachen durch den Bebauungsplan 21 die Errichtung von
Gebauden untersagt wird, muss man auch hier durch die gerin-
ge LW FlachengroRe und die nicht geklarte Immissionsproble-
matik von Verhinderungsplanung sprechen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ziel ist es, den zentralen Bereich des Hammrichs
aus landschaftlichen Grinden und fiir den Schutz bestimmter Vogelarten grof3rau-
mig freizuhalten.

Landwirtschaftiche = Gebaude und Gehdlzanpflanzungen im  zentralen

Hammrichbereich wiedersprechen diesem Ziel.

Fir die Erweiterungsvorhaben, die mit dem Landschaftsentwicklungskonzept ver-
traglich sind, werden gréRRere Flachen vorgehalten. Die Flachen, die nicht baulich
eingeschrankt werden, werden vergroRert. Fur diese Flachen gilt weiterhin die
Privilegierung geméan § 34 (1) Nr. 1 oder 4 BauGB.
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Seite 16, unter Punkt 1.1 und Seite 17 unter Punkt 2 und Seite
29 unter Punkt 2.3:

,Der Bebauungsplan begriindet keine Baurechte". Dieser Satz
ist so nicht ganz richtig. Da der Bebauungsplan den Auf3enbe-
reich fur landwirtschaftliches Bauen tabuisiert bzw. stark ein-
schrankt, muss den betroffenen Landwirtschaftlichen Betrieben
auf den Flachen, die Ihnen noch fir Betriebserweiterungen zur
Verfligung stehen, ganz konkret und Planungssicher ihre weite-
ren Maoglichkeiten aufgezeigt werden. Zu diesem Sachverhalt
gibt es ein Gerichtsurtelil, in dem klargestellt wird, dass in solch
einem Bebauungsplan ganz deutlich abgebildet werden muss,
wie viele Tiere die Landwirte im Einzelnen in Zukunft noch hal-
ten diurfen. Die mit diesen mdéglichen Erweiterungen einherge-
henden Beeintrachtigungen fiir die Umwelt sind nattrlich im
Bebauungsplan 21 abzubilden. Deshalb wird es notwendig sein,
dass die Gemeinde als Initiator des Bebauungsplanes 21 auch
eine agrarstrukturelle Entwicklungsplanung, die durch die zu-
stéandige Fachbehorde erstellt wird, in Auftrag gibt.

Seite 17 unter Punkt 1.1 Umweltbericht:

Hier wird im zweiten Absatz von zunehmenden Antrégen von
Stallanlagen geschrieben. Soll damit die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 21 gerechtfertigt werden? Eine zunehmende
Anzahl von Antragen fiir Stallanlagen gibt es nicht - und ist auch
zuklnftig nicht zu erwarten.

Noch einmal sei darauf hingewiesen, dass es aktuell nur einen
Bauantrag gibt.

Seite 21 Ziele der Fachpléne:

Es wird auf die Umweltkarten des NLWKN Bezug genommen.
Die Erhebungen daflr stammen aus dem Jahre 2006 und 2010
bzw. davor. Da es mittlerweile umfangreiche Erhebungen neue-
ren Datums gibt, sind diese naturlich als Grundlage heranzuzie-
hen. Der Samtgemeinde liegen Ergebnisse neueren Datums
vor.

Die Anregung wurde berlicksichtigt. Zwischenzeitlich wurde eine agrarstrukturelle
Erhebung durchgefuhrt, wo die betriebliche Situation der Tierhaltungsbetriebe
aufgenommen wurde. Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe
wurden durch die Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung einbezogen.
Es wird auf die Anlage Belange der Landwirtschaft verwiesen.

Dennoch begriindet der Bebauungsplan keine unmittelbaren Baurechte. Diese
bedirfen einer weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Prifung und Prifung
der Auswirkungen auf die empfindlichen Okosysteme bei Vorlage der konkreten
Objektplanung.

Der Umweltbericht wird redaktionell entsprechend Uberarbeitet, die Formulierung
...,zunehmende Zahl'... entfallt.

Die im Umweltbericht dokumentierte Datenlage des NLWKN ist weiterhin aktuell.
Gegebenenfalls von anderer Seite erhobene jingere Daten waren fur den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht verfiigbar.

Uber die bestehende Fachdatenauswertung und die durchgefiihrten 6rtlichen
Uberprifungen hinausgehende Erhebungsdetails sind fiir die planerische Herlei-
tung des Bebauungsplanes nicht entscheidend, so dass im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanes auf Auswertung moglicherweise weiterer vorhandener
Fachdaten verzichtet werden kann.
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Seite 29 unter Punkt 2.3:

Die hier von den betroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes 21 betroffenen Flachen bedirfen dieser Festsetzung
Uiberhaupt nicht, da es sich in der Gesamtheit um Flachen han-
delt auf denen KompensationsmafRnahmen umgesetzt werden.
Diese KompensationsmafRnahmen sind rechtsverbindlich, da
Sie Bestandteil von Genehmigungsverfahren gewesen sind.
Hier soll nun wohl der Eindruck erweckt werden, dass diese
Flachen der Festsetzung des Bebauungsplanes 21 bediirfen,
damit sie erhalten bzw. weiterentwickeln kénnen. Das ist falsch.
Auch ohne Bebauungsplan 21 sind diese Flachen geschiitzt.

Landschaftsentwicklungskonzept

Da der Bebauungsplan 21 auf dem Landschaftsentwicklungs-
konzept aufbaut und dessen Ziele in eine verbindliche Planung
Uberfuhrt, auch dazu noch einige Anmerkungen:

Seite 4 zu Punkt 2.3:

Die hier beschriebenen Sumpfdotterwiesen und Wollgras- und
Pfeifengraswiesen gibt es schon lange nicht mehr im
Nortmoorer Hammrich. Durch die Entwésserung und vor allen
Aufkalkung der Boden ist eine Rickkehr auch nicht zu erwarten.

Seite 5 zu Punkt 2.4:

Das Landschaftsentwicklungskonzept gibt an, dass weite Teile
des Hammrichs mit Rohmarschauflage bedeckt sind. Das ist
falsch. Beim Rohmarsch handelt es sich um die Ubergangsstufe
zwischen Watt und Marsch. Rohmarsch wird periodisch tberflu-
tet. Hiervon kann im Nortmoorer Hammrich seit Uber 50 Jahren
nicht mehr die Rede sein. Weiterhin ist der Hammrich wahrend
der Flurbereinigung entwassert, gepfligt und gekalkt worden.
Mit Rohmarsch hat der Hammrich von heute nichts mehr zu tun.
Leider ist es heute wohl in der Planung so Ublich, immer von
alten Planen abzuschreiben, auch wenn diese schon vdllig
Uberholt sind.

Der Hinweis ist insofern zutreffend, als das die festgesetzten MalRnahmenflachen
aus bestehenden Planungen in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Da-
durch werden gleichfalls mdgliche Konzentrationsbereiche fir zukinftig in das
Plangebiet gelenkte EntwicklungsmaBnahmen fir Natur und Landschaft, z.B. im
Rahmen von Ausgleichsleistungen fur Eingriffsvorhaben, deutlich.

Es wird auf die Ausfihrungen zum Planerfordernis verwiesen.

Der Hinweis zum Landschaftsentwicklungskonzept wird zur Kenntnis genommen.
Bei der Textstelle handelt es sich um eine Zusammenfassung aus der Naturraum-
beschreibung von Meisel (1962). Die Quelle ist im Konzept entsprechend genannt.
Insofern bezieht sich die Angabe nicht auf den aktuellen Zustand, sondern soll auf
das vormals vorhandene Naturraumpotenzial verweisen.

Die Angaben sind den Angaben des LBEG enthommen und entsprechend zitiert.

Die jingere historische Landschaftsentwicklung ist bekannt und findet seinen Nie-
derschlag in der derzeitigen Landschaftsgestalt und der Auspragung insbesondere
der Oberflaichengewésser sowie der Habitatqualitdten fir Tiere und Pflanzen. Die
Gesamtbetrachtung aller im Landschaftsentwicklungskonzept betrachteten Um-
weltschutzguter vermittelt ein ausreichend représentatives Bild vom Ist-Zustand der
Landschatft.
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Seite 5 zu Punkt 2.5:

Die Grundwasseroberflache liegt tiefer als die hier angegebe-
nen O -1 zu NN. Durch die Entwasserung des Hammrichs, seit
dem Schépfwerksbau 1962, hat der Hammrich sich in weiten
Teilen abgesenkt. Viele Flachen liegen heute bei -0,5 NN. Da
diese Flachen aber nicht permanent unter Wasser stehen, ist
die Grundwasseroberflache deutlich tiefer als angegeben.

Seite 13 zu Punkt 3.1:

Bei den fir das Untersuchungsgebiet wesentlichen Nutzungs-
anforderungen wird hier die Landwirtschaft als Hauptnutzer
vollig auBer Acht gelassen. Und dass, obwohl im Absatz dari-
ber der Paragraph 1 des Baugesetzbuches zitiert wird, in dem
es heildt: , die Bauleitplanung soll eine nachhaltige Stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
zuklnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt..."

Karte 8:

In dieser Karte sind Ackerflachen eingezeichnet, die es nicht
gibt und auch im Jahr 2013 nicht gegeben hat. Es sind Bereiche
mit Weidehaltung angegeben, wo schon seit Jahren kein Rind
oder Pferd geweidet hat. Andererseits ist auf Flachen, die in
jedem Jahr beweidet werden, kein Tier eingezeichnet.

Karte 11:

Die MaRBnahmen ,Umstellung von Maisanbau zu Griinlandbe-
wirtschaftung" und ,extensive Grinlandbewirtschaftung evtl.
Anlage von Flachwasserbereichen (Steigerung der Attraktivitat
fur Gastvogel)" sind nur méglich, wenn die Eigentimer dazu
bereit sind und eine Entschadigung durch die Gemeinde fir
diese Bewirtschaftungsauflagen vorgesehen ist. Andernfalls
kann dieser Punkt nicht in den Bebauungsplan 21 aufgenom-
men werden, da er sonst gegen geltendes Recht verstoR3t (Es
fehlt die Vollzugsfahigkeit dieser Festsetzung, weil keine ge-
setzliche Mdéglichkeit ihrer Durchfiihrung besteht).

Zusammenfassend muss ich zum Bebauungsplan 21 sagen,
dass der vorliegende Vorentwurf in mehrfacher Hinsicht gegen
die gesetzlichen Anforderungen verstofit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Landschaftsentwicklungskonzept
sind die LBEG-Daten angegeben und die Quelle entsprechend gekennzeichnet.

Zur Wertung der Datengrundlage fir die vorliegende Planung gilt vorstehendes
entsprechend.

Punkt 3 des Landschaftsentwicklungskonzeptes befasst sich explizit mit den Zielen
der landschaftlichen Belange und nicht mit den Zielen der Landwirtschaft.

Die landwirtschaftlichen Ziele sind durch die mittlerweile vorliegende Agrarstruktu-
relle Erhebung und Untersuchung (Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2017)
dokumentiert und in die Abwéagung des vorliegenden Bebauungsplanes entspre-
chend eingestellt

In Karte 8: Landschaftserleben / Erholung sind die wertgebenden Aspekte des
Landschaftserlebens und zu Vorbelastungen dargestellt. Die Darstellung erfolgt auf
der Kartengrundlage im Maf3stab 1:10.000 und kann keinen Anspruch auf Parzel-
lengenauigkeit haben. Die Darstellungen erfolgten ortlich generalisierend auf der
Grundlage der ALKIS- Daten und nach den Ergebnissen értlichen Uberpriifungen.

Der Bebauungsplan trifft keine entsprechenden Festsetzungen.

Die konkrete Umsetzung der genannten MaRnahmen kann lediglich auf daflr ver-
fugbaren Flachen bzw. auf der Grundlage freiwilliger Vereinbarungen erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Zuallererst wird die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die 0.g. Ausfihrungen zu
Behauptung an den Haaren hergezogen, der Landschaftsraum [ den Antragen und zur Gesetzesanderung sowie zur Planerfordernis verwiesen.
des Hammrichs misste vor Antrdgen fir den Bau von Stallan-
lagen geschitzt werden und diese Stallanlagen hatten eine
intensivere Flachenbewirtschaftung zur Folge. Noch einmal
mochte ich darauf hinweisen, dass es aktuell nur einen Bauan-
trag gibt, der durch die bestehende UVP-Pflicht auch nur mit
einem Bebauungsplan umgesetzt werden kann. Ohne Be-
bauungsplan wére dieser Bauantrag heute hinféllig. Den not-
wendigen stédtebaulichen Missstand, der eine Aufstellung des
Bebauungsplanes rechtfertigen wiirde, gibt es nicht.

Einwender 3

Auch das erforderliche Abwégungsgebot nach § 1 (7) Bauge- | Die Die Gemeinde hat eine sachgerechte Abwégung nach Auswertung der agrar-
setzbuch wird nicht eingehalten. Der Landwirtschaft als Haupt- | strukturellen Erhebung durchgefiihrt. Auf die vorangegangenen Ausfuihrungen wird
nutzer des Hammrichs wird nicht geniigend Raum zugestan- | verwiesen.

den. Die Landwirtschaftliche Bebaubarkeit wird so stark einge-
schrankt, dass man von Verhinderungsplanung sprechen muss.

Extensivierungsplane auf nicht Gemeindeeigenen Flachen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werden ohne Zustimmung der Grundstuckseigentimer in den
Bebauungsplan 21 aufgenommen. Nétige Entschadigungszah-
lungen sind nicht vorgesehen. Das bedeutet einen eklatanten
Eingriff in das Eigentum.

Der Bebauungsplan 21 baut auf dem Landschaftsentwicklungs- [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
konzept fur den Nortmoorer Hammrich auf und soll dessen Ziele
umsetzen.
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Es ist nicht zu erkennen, dass es fir die Ermittlung des aktuel-
len Zustandes der Flora und Fauna im Nortmoorer Hammrich
zu umfangreichen Bonituren und Zahlungen gekommen ist.
Leider ist das Landschaftsentwicklungskonzept anscheinend
nur aus alten Planungen, Erhebungen und Karten zusammen-
geschrieben. Der wirklich aktuelle Zustand der Natur wird hier
nicht richtig dargestellt. Wenn man nicht weil3, welche Arten in
dem Gebiet aktuell vorkommen, kann man diese auch nicht
sinnvoll schitzen. Die im Landschaftsentwicklungskonzept und
dem Vorentwurf des Bebauungsplanes 21 vorgeschlagenen
MafRnahmen und Regelungen haben somit tatsachlich nur den
Sinn und Zweck die weitere landwirtschaftliche Betriebsentwick-
lungen zu behindern.

Mochte die Gemeinde die Festsetzungen, Maf3nahmen und
Regelungen zum Schutz der Natur und Landschaft wirklich
dauerhaft durchsetzen, so kommt die Gemeinde um eine um-
fangreiche aktuelle Bestandsaufnahme der Natur nicht vorbei.

Selbst bei der Ermittlung und Aufnahme von Landwirtschaftli-
chen Tierhaltungsanlagen (Stalle) und den baulichen Nebenan-
lagen kann man keine planerische Sorgfalt erkennen.

Der Bebauungsplan 21 bringt der Gemeinde letztendlich keine
Vorteile. Flachen, fur die der Bebauungsplan unter Punkt 2.3
Festsetzungen trifft, sind ohnehin geschiitzt.

Die Bestandserfassung erfolgte primar auf der Grundlage der Auswertung vorhan-
dener Fachdaten und erganzender 6rtlicher Uberpriifungen.

Vertiefende Untersuchungen waren nicht Gegenstand der beauftragten Leistungen.

Dennoch vermittelt die Gesamtbetrachtung aller im Landschaftsentwicklungskon-
zept betrachteten Umweltschutzgtiter ein ausreichend reprasentatives Bild vom Ist-
Zustand der Landschaft. Dartiber hinausgehende Erhebungsdetails sind fur die
planerische Herleitung des Bebauungsplanes nicht entscheidend, so dass im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes auf Ermittlung weitergehender Fach-
daten verzichtet werden kann.

Die Anregung wurde bertcksichtigt. Zwischenzeitlich wurde eine agrarstrukturelle
Erhebung durchgefiihrt, wo die betriebliche Situation der Tierhaltungsbetriebe
aufgenommen wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die 0.g. Ausfihrungen zu
zur Planerfordernis verwiesen.
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Dadurch, dass 80% der von mir bewirtschafteten Flachen im
Nortmoorer Hammrich liegen, bin ich persénlich mit meinem
Betrieb stark von den Planungen der Gemeinde betroffen. An
den Hofstellen, die sich in meinem Eigentum befinden, sind
durch die Ortslage aus Immissionsgriinden keine weiteren Bau-
genehmigungen fur Stallungen mehr moglich. Da wir unser
Milchvieh und auch den gréR3ten Teil das Jungviehs im Sommer
auf den Weiden im Hammrich halten, ist es zumindest fur das
Milchvieh eine Grundvoraussetzung das sich die Stallungen in
der Néhe befinden. Ein Milchviehstall z.B. auf der Gaste macht
fur uns keinen Sinn.

In den letzten 20 Jahren hat sich der Milchviehbestand auf
unserem Betrieb alle 10 Jahre verdoppelt. Uber den Sinn oder
Unsinn solch einen Wachstums kann man sicher streiten. Tat-
sache ist aber, dass es in der Niedersachsischen Milchwirt-
schaft in den letzten Jahren einen enormen Strukturwandel
gegeben hat. Wenn die Gemeinde Nortmoor den Bebauungs-
plan 21 so umsetzt, wie im Vorentwurf geplant, ist unser Betrieb
faktisch von weiteren Wachstum abgeschnitten. Betriebserwei-
terungen sind nur im Hammrich méglich. Was durch den Be-
bauungsplan aber unmdglich wiirde. Es ist dann nur noch eine
Frage der Zeit, wann der Betrieb wirtschaftlich abgehéngt ist.

Seit vielen Generationen ist unser Hof die Lebensgrundlage von
Menschen gewesen. Auch ich méchte den Betrieb irgendwann
an einen Nachfolger abgeben kénnen, sei es aus der Familie
oder an eine jetzt noch auenstehende Person. Die Gemeinde
sollte verstehen, dass ich dafur kampfen werde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die agrarstrukturellen Erhebungen zeigen im Ergebnis, dass aufgrund der in Orts-
lage vorhandenen Vorbelastung fiir den Betrieb des Einwenders keine Entwick-
lungsmaglichkeit mehr besteht. Daraus ergibt sich der Anspruch nach einer not-
wendigen Entwicklung auf3erhalb der Hofstelle. Als Entwicklungsstandorte wurden
die Standorte Nr. 26 auf der Gaste und 38 im Hammrich genannt.

Die Gemeinde hat daher fur die sachgerechte Abwéagung das Erfordernis dieser
Standorte hinterfragt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fur diese Standorte
Alternativen bestehen und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage
und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Der Betrieb des Einwenders
hat als Alternative zur eingeschrankten Dorflage damit einen Standort (Nr. 26) auf
der Gaste. Hier ist die geplante Legehennenhaltung realisierbar. Als Alternative
zum geplanten Standort im Hammrich besteht gegebenenfalls die Méglichkeit des
Flachentauschs im Rahmen der Flurbereinigung. Somit ist der Betriebsinhaber
nicht zwingend auf den Standort (Nr. 38) im Hammrich angewiesen. Der Betrieb
hat damit Alternativen zu der eingeschrénkten Dorflage. Die Gemeinde ist zudem
der Auffassung, dass die Entwicklung beider Standorte (Nr. 26 und 38) zur Exis-
tenzsicherung und zur Hofnhachfolge nicht erforderlich ist.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und
der Freihaltung des Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Ge-
wicht ein und tragt die Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit. Die
Gemeinde wird den gesamten Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplanten
Einschrankungen fiir die bauliche Entwicklung belegen. Der Gemeinde ist bewusst,
dass einige Tierhaltungsbetriebe durch diese Planung ihre Privilegierung auf Fl&-
chen im Plangebiet — insbesondere im Hammrich - verlieren und in der Standort-
auswahl fur kunftige Entwicklungsvorhaben eingeschrankt werden. Dieses nimmt
die Gemeinde jedoch zugunsten der Landschaftsentwicklung in Kauf

Zudem ist die Gemeinde der Auffassung, dass sich die Betriebe trotz der Ein-
schrdnkungen aufgrund ausreichend vorhandener Alternativen weiterentwickeln
kénnen und ihrer Existenz nicht eingeschrankt werden. Des Weiteren stellt die
Gemeinde in die Abwagung ein, dass sich die ErschlieBung der landwirtschaftli-
chen Flachen durch die geplante Flurbereinigung verbessert wird. Einschrankun-
gen der bestehenden Flachenbewirtschaftung sind durch die Umsetzung des
Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwarten.
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4 Einwender 4 Bezug nehmend auf die Bekanntmachung der Gemeinde Nort-
29.01.2016 moor vom 17.12.2015 zur Bauleitplanung und Neuaufstellung

eines einfachen Bebauungsplanes Nr.21 ,Umsetzung des
Landschaftsentwicklungs-konzeptes zwischen Jimmedeich und
der Bahnlinie bzw. L 821" nehme ich wie folgt Stellung:

Die hiesige Gesellschaft ist aufgrund von langfristig abge-
schlossenen Vertrdgen die Inhaberin der windenergetischen
Nutzungsrechte fur den von der Planung betroffenen Bereich
innerhalb des ,Nortmoorer Hammrich®.

Die von der Planung betroffene Flache stellt in einem erhebli-
chen Teilbereichen Potentialflachen zur windenergetischen
Nutzung dar. Die Darstellung erfolgt im Entwurf des RROP des
Landkreises Leer unter den Kirzeln 25 JUE und 26 JUE.

Fir die Potentialflache 25 JUE wird innerhalb der Beschreibung
innerhalb des RROP-Entwurfs dargelegt, dass diese eine hohe
Kapazitdt und ein gutes Konzentrationsvermégen ausweist.
Nach diesseitiger Auffassung ist die in dem Gebiet verlaufende
Hochspannungsleitung kein Hinderungsgrund fir die Errichtung
von Windenergieanlagen. Die Abstandsbestimmungen sind
durch die neue VDE-Norm bis auf ein Minimum aufgehoben
worden. Insofern besteht fir den betroffenen Planbereich noch
ein hdheres windenergetisches Potential.

Mit der vorliegenden Planung zur Umsetzung des Landschafts-
entwicklungskonzeptes verfolgt die Gemeinde Nortmoor u. a.
das Ziel der Festschreibung eines Landschaftsbildes mit hoher
historischer Kontinuitat. Dies ist zur Begrindung der Erforder-
lichkeit der Planung nicht ausreichend.

Die Art der Bauleitplanung wird als ,einfacher" Bebauungsplan
betitelt. Jedoch werden fir das Plangebiet Festsetzungen in
Bezug auf Art, Mal3, bebaubare und Verkehrsflachen getroffen.
Damit handelt es sich um einen ,qualifizierten" Bebauungsplan,
wobei sich dann die Zulassigkeit von Vorhaben nicht mehr nach
§ 35 BauGB, sondern nach den dortigen Festsetzungen richten
wirde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Landschaftsentwicklungszielen und dem Erfordernis der Bauleitplanung
wird im Landschaftsentwicklungskonzept und in der Begriindung zum Bebauungs-
plan einschlieBend Umweltbericht umfassend ausgefuhrt. Weitergehende Begrin-
dungen ergeben sich aus den Belangen der Erholungsnutzung und den Entwick-
lungszielen fur Natur und Landschaft, u.a. zum Vogelschutz.

Der vorliegende einfache Bebauungsplan setzt keine Bauflachen und keine Art und
kein Maf fur bauliche Nutzungen fest. Somit werden keine Baurechte begriindet.
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Windpark Einwender 4

Effekt dieser Planung ist die aktive Verhinderung von windener-
getischer Nutzung der Potentialgebiete innerhalb des Plange-
biets ohne die erforderliche - gemeindeweite - Untersuchung
und Abwagung der bestehenden Potentialflachen, um der
Windenergie und damit der allseits gewiinschten Energiewende
substanziellen Raum zu schaffen.

Fur die windenergetische Nutzung erfolgt - erneut bezogen auf
das gesamte Gemeindegebiet - keinerlei Abwagung. Hier tritt
ein Abwéagungsausfall ein, welche die Planung von Vornherein
unwirksam macht.

Wir fordern daher, von den derzeitigen Planungen Abstand zu
nehmen. Sollten die Planungen vorangetrieben werden, werden
wir die Geltendmachung von Schadensersatz priifen.

Die Gemeinde stellt im Nortmoorer Hammrich auf Grund der landschaftlichen Be-
sonderheiten die Belange der Windenergie gegeniiber den Belangen des Land-
schaftsbildes, der Erholungsnutzungen und des Naturschutzes, u.a. des Vogel-
schutzes zurick.

Es liegt fir die Ebene des Flachennutzungsplanes die flachendeckende Betrach-
tung des Standortkonzeptes Windenergie der Samtgemeinde Jumme (2016) vor.
Demnach werden die Flachen im Nortmoorer Hammrich nicht empfohlen, und es
werden in anderen Flachen des Samtgemeindegebietes der Windenergie ausrei-
chender und substanzieller Raum zur Verfiigung gestellt.

Im Hinblick auf die Belange der Windenergie wird die Begriindung um einen ent-
sprechenden Verweis auf das flachendeckende Konzept der Samtgemeinde er-
ganzt.




