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Art der baulichen Nutzung
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten folgende Nut-
zungen nicht zul&ssig sind:

— Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
— Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
— Vergnigungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten folgende Nut-
zungen auch ausnahmsweise nicht zul&dssig sind:

— Vergnlgungsstatten gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Mischgebieten in Wohngebduden maximal
zwei Wohnungen je Wohngebédude zuldssig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durfen folgende H6hen nicht Gberschritten werden:

— im Mischgebiet MI 1 eine Traufh6he von 6,5 m und eine Firsthéhe von 10 m,
— im Mischgebiet MI 2 eine Traufhéhe von 4,5 m und eine Firsthéhe von 9 m.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrund-
stiicks dienenden offentlichen Verkehrsflachen, jeweils in Fahrbahnmitte gemessen:

— im Mischgebiet Ml 1 Tannenweg und Auf dem Brink,
— im Mischgebiet Ml 2 Rathausstralie.

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in
Fassadenmitte). Obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die dullere Schnittlinie von
Dachhaut und Au3enwand.

Uberdachte Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen,

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den StralRenbegrenzungsli-
nien der o6ffentlichen Stral’en und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als
Gebé&ude gemél § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Leer unverziglich angezeigt werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach

der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
Altlasten

Sollten sich bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu

benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.
Verkehrslarm

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 821 auf das Plangebiet ein. Der Straenbaulasttréger der
L 821 ist von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus der o. a. Bauleitplanung

entstehen kdnnen, freizustellen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Zweckbestimmung: Parkanlage
15. Sonstige Planzeichen
——e—o—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Filsum
Landkreis Leer

4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3
"Filsum Siid"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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