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TEIL I ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS WIRKUNGEN
DER PLANUNG

1. GELTUNGSBEREICH UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufgrund des 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeinde Nortmoor am
05.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 — Ortsteil Nortmoor — beschlossen.
Der Geltungsbereich erfasst einen Teil des Gemeindegebietes, der wie folgt umgrenzt wird:

— Im Nordwesten durch der Bahnlinie,
— im Westen durch die westliche Gemeindegrenze,

— im Norden durch die Dorfstral3e L 821 und den sudlichen Siedlungsrand der an der
DorfstraRe gelegenen Bebauung,

im Osten durch den Heimschloot, den Querweg und durch eine landwirtschaftliche
Grabenparzelle (6stliche Gemeindegrenze),

— und im Suden durch die den Wasserlauf der Jimme.

Die Abgrenzung erfasst in etwa den im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 des
Landkreises Leer abgegrenzten Naturraum im stidlichen Gebiet der Gemeinde Nortmoor.
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2. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Nortmoor ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Jimme. Das Samtge-
meindegebiet ist gepréagt durch die Jumme und Leda mit ihren nattrlichen Flusslaufen und
offenen Hammrichen. Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten im sogenannten ,Zwei-
stromland” hat die Samtgemeinde ein hohes Potential fir die Naherholung und den Touris-
mus.

Die Gemeinde Nortmoor liegt im westlichen Abschnitt der Samtgemeinde und wird durch die
DorfstraBe L 821 in einen nérdlichen und sidlichen Teil gegliedert. Im Stden ist das Ge-
meindegebiet besonders gekennzeichnet durch den Gewdasserlauf der Jumme mit ihrem na-
turlichen Flusslauf. Die den AulRenbereich pragenden Freiraume in der Gemeinde Nortmoor
werden neben den abschnittshildenden Gewassern vorrangig durch die offenen Hammriche
bestimmt. Diese sind durch groRraumige Wiesen- und Weideflachen mit wenig oder keiner
Bebauung gekennzeichnet. Die Hammriche sind haufig von kleinen Gewdassern, Tiefen und
Schlooten durchzogen und kennzeichnen eine typisch ostfriesische Landschaft. Die Niede-
rungsbereiche entlang der Jumme und der Nortmoorer Hammrich sind im RROP bis zu den
Siedlungsrandern als naturraumliche Landschaftseinheit festgelegt.

Das Landschaftsbild der Jimme-Niederung zeichnet sich durch eine hohe historische Konti-
nuitat, einer hohen Naturlichkeit und einer mittleren Vielfalt aus und erreicht damit eine hohe
Wertigkeit, die nach Auffassung des Landkreises Leer! nur durch das Landschaftsbild bei-
spielsweise des Dollarts oder der Dinenlandschaft Borkums im Landkreis Leer Ubertroffen
wird. Jeder zusatzliche Bau einer Stallanlage wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung
und weitraumigen Veranderung des Landschaftsbildes fuhren. Im Zusammenhang mit dem
Auftreten seltener Végel, wie dem Weil3storch oder diverser Wiesenvogelarten wurde daher
eine Einschrankung von Stallanlagen und Einz&unungen empfohlen. Dieses auch vor dem
Hintergrund, dass die Errichtung von gréReren Tierhaltungsanlagen erfahrungsgemaf auch
zu einer intensiveren Nutzung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen fihrt
und damit neben der Versiegelung durch die Stallanlagen weitere Flache fur bestimmte Ar-
ten der Flora und Fauna verloren gehen. AuRRerdem ziehen groRe Stallanlagen ein héheres
Verkehrsaufkommen nach sich, was eine zusatzliche Belastung fur den Naturhaushalt be-
deutet.

Kennzeichnend fur den Hammrich ist eine aus der Milchviehhaltung resultierende Grinland-
bewirtschaftung, die auch der raumordnerischen Bedeutung entspricht. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (RROP) sind die Hammrichflachen tberwie-
gend als Vorsorgegebiet fur die Grunlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung vorge-
sehen. Die Flachen sind gleichzeitig als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund be-
sonderer Funktionen der Landwirtschaft vorgesehen.

Die Jumme-Niederung mit Radwegen und Blickbeziehungen in den Nortmoorer Hammrich
hat eine hohe Bedeutung fur die Naherholung und den Radtourismus. Die Jumme als Was-
serstraRe mit Deichanlage ist im RROP als Vorranggebiet fiir die Erholung dargestellt. Ent-
lang der Jumme sind im RROP zudem regional bedeutsame Radwanderwege festgelegt.

1 Stellungnahme des Landkreises Leer, Amt fir Naturschutz vom 21.11.2012 zur seinerzeit geplanten Aufstellung der 53.

FNP-Anderung
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Die Gemeinde Nortmoor erachtet den Nortmoorer Hammrich mit der Jummeniederung daher
als einmalige Kulturlandschaft mit besonderer Bedeutung fir die Umwelt, die naturnahen
Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt, die Freizeit- und Erholungsnutzung, den Frem-
denverkehr und den Tourismus und legt eine hohes Gewicht auf des Schutz dieses Land-
schaftsraumes. Da in juingerer Zeit Antrage nach Ansiedlung von privilegierten Stallanlagen
fur die Intensivtierhaltung im Hammrich vorgelegt wurden, sieht die Gemeinde eine Gefahr-
dung der die Einmaligkeit dieser Kulturlandschaft und des schitzenswerten Landschafts-
raumes. Die Gemeinde hat daher die Absicht, diesen Landschaftsraum zu schiitzen und ei-
nen Landschaftsentwicklungsplan aufgestellt.

Zielsetzung ist die Sicherung und Entwicklung der besonderen Landschaftsqualitaten des
Nortmoorer Hammrichs. Ein hohes Gewicht liegt hierbei insbesondere auf der Tier- und
Pflanzenwelt, der landschaftsdkologischen Bedeutung, der damit verbundenen besonderen
Eigenart, Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes und der daraus resultierenden Erho-
lungseignung der Niederungslandschaft. Als Ergebnis des Landschaftsentwicklungskonzep-
tes wurden einzelne Entwicklungsraume abgegrenzt und Entwicklungsziele definiert. Zur
Erreichung dieser Ziele werden geeignete MalRnahmen vorgeschlagen, sowohl fir Natur und
Landschaft, als auch zur Forderung der Attraktivitdt des Untersuchungsgebietes und der
Erholungsnutzung.

Der Rat der Gemeinde Nortmoor hat in seiner Sitzung am 23.06.2015 folgendes Land-
schaftsentwicklungskonzept Sinne 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen:

A. Ubersicht Entwicklungsbereiche

[Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich - Siedlung Nortmoor]

Lehmgaste
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B. Ziele und MaRnahmen

Entwicklungsbereich Ubergang Hammirich - Siedlung Nortmoor

Ziele

Entwicklung und Erhalt siedlungshistorisch gewachsener vielfaltiger
Ubergange von der Siedlung zur freien Landschaft

Erhalt und Entwicklung halboffener Sichtbeziehungen zwischen Sied-
lungsbereich Nortmoor und Hammrich

Mafl’-
nahmen

» Behutsame Bebauung aul3erhalb des historischen Siedlungsbereichs

» Erhalt und Entwicklung der Verzahnung des Siedlungsbereiches mit
dem Offenland durch Gehdlzbesténde entlang von Wegen und an
Grundstiicksgrenzen

» Erhalt des ,,Oll Karkhoff*

Aufstellen einer Nisthilfe fir Storche

A\

» bauliche Anlagen nur in behutsamer Anpassung an den historisch
gewachsenen Siedlungsrand

» Umsetzung der als KompensationsmalRnahmen geplanten Gehdlzan-
pflanzungen (Kompensationsflachen Nr. 5, 7 und 14 (s. Kapitel 2.7)

Entwicklungsbereich Hammrich

Ziele

Sicherung der vorhandenen freien Raume und der bestehenden weiten
Sichtbeziehungen

Erhalt und Foérderung der niederungstypischen Grinland-Grabenstruktur
Forderung typische Grinlandaspekte/ Weidewirtschaft
Sicherung und Entwicklung attraktiver Freizeitwegeverbindungen

Sicherung und Entwicklung der Bedeutung flr die Vogelwelt

Mal3-
nahmen

» keine Hochbauten, Errichtung baulicher Anlagen mit starker Ein-
schrankung

Grunlandbewirtschaftung mit Weidenutzung
Beseitigung/ Rickschnitt GberméaRigen Gehdlzaufwuchses
Bertcksichtigung/ Férderung der Vogelbestande

YV V VYV V

Extensivierung einzelner Wiesenflachen, Anlage von Blanken und
feuchten Senken (Mafinahmen fur den Weil3storch)

A\

Anlage artenreicher Gewasserrandstreifen, ortlich auch Rohrichtsdu-
me

» Forderung attraktiver Freizeitwege, qualitative Aufwertung Wege,
Briicken

» Umsetzung der Kompensationsmafinahmen: Uberwiegend Grin-
landmaRnahmen, Bewirtschaftungsauflagen, wasserbauliche Maf3-
nahmen (Kompensationsflachen Nr. 1, 3, 4, 6, 8 (teilweise), 9 und 15
(s. Kapitel 2.7)
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Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich — Jummedeich

Ziele

Sicherung der Sichtbeziehungen
Eingrinung untypischer Bauformen
Forderung niederungstypischer Weidewirtschaft

Sicherung der Bedeutung fir die Vogelwelt

Mafl3-
nahmen

» Zusatzliche baulichen Anlagen nur mit starker Einschrankung mdaglich
» Griunlandbewirtschaftung

» Weidenutzung

» Bericksichtigung/ Férderung von Vogelbestéanden

» Landschaftsgerechte Einbindung untypischer Bauformen/ Eingri-
nung, z. B. Anpflanzung von Obstgehdlzen

» behutsame bauliche Entwicklung unter Bertlicksichtigung wertgeben-
der Sichtbeziehungen und Freizeitwege moglich

» Umsetzung der Kompensationsmafnahmen: Gehélzanpflanzungen,
Entwicklung eines nahrstoffreichen Kleingewassers, Sukzessionsfla-
che (Kompensationsflachen Nr. 10 (teilweise), 11, 12, 12a, 13 und 16
(s. Kapitel 2.7)

Entwicklungsbereich Jummedeich

Ziele

Sicherung und Entwicklung der besonderen Erholungsqualitaten
Hervorheben der Siel- und Schopfkultur
Steigerung der Attraktivitdt des Ems-Hunte-Weges

Entwicklung naturnaher Gewadsserstrukturen entsprechend Wasserrah-
menrichtlinie

Forderung und Entwicklung geschiitzter Bereiche (8 30 Biotope)

Mal3-
nahmen

keine Errichtung zusatzlicher Hochbauten in der freien Landschaft
Grunlandbewirtschaftung

Beweidung

Umsetzung von MalRnahmen der Wasserrahmenrichtlinie
Sicherung attraktiver Wegeverbindungen

V V.V V VYV V

MalRnahmen zur Forderung der Aufenthaltsqualitaten bei Siel- und
Schopfwerken und auf dem Deich

A\

Forderung von Aufenthaltsqualititen an der Jimme, Offnung des
Deichscharts

» Umnutzung des alten Bauhofs

» Umsetzung der KompensationsmalRnahmen: Entwicklung artenrei-
ches Feucht- und Nassgrunland, Wasserbauliche Malinahmen (peri-
odische Uberstauung im Winter), Fehnprogramm Umbau Briicke
(Kompensationsflachen Nr. 8 und 10 (teilweise), 17, 18 (s. Kapitel
2.7)
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Die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes soll nunmehr bauleitplanerisch ab-
gesichert werden. Dabei wurde der Geltungsbereich im Suden geringflgig modifiziert, um die
deichrechtlichen Belange nicht zu berthren. Die Abgrenzung zwischen dem Entwicklungsbe-
reich Hammrich und dem Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich — Jimmedeich wurde
ebenfalls modifiziert, um vorhandene Flurstiicksgrenzen zu bertcksichtigen.

Im Rahmen eines einfachen Bebauungsplanes sollen die landschaftlich typischen Hamm-
richflachen und die Jimmeniederung im Bestand geschiitzt und durch naturschutzrechtliche
Malnahmen gesichert werden. Aufgrund der Sicherung des Landschaftsraumes als offener
Hammrich und des Niederungsbereiches ergibt sich insbesondere das Erfordernis nach der
Freihaltung von baulichen Anlagen. Daher werden entsprechende Festsetzungen zum Aus-
schluss von groReren baulichen Anlagen getroffen. Demgegentber steht die im Rahmen der
Privilegierung gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB mdgliche Ansiedlung von Stallbauten
fur die Intensivtierhaltung.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die geplanten Festsetzungen zu einer Einschrankung der
Bebaubarkeit der betreffenden Flachen im Hammrich fihrt und hat daher durch die Landwirt-
schaftskammer eine agrarstrukturelle Erhebung durchfiihren lassen und die Betroffenheiten
fur eine sachgerechte Abwagung der betroffenen Belange ermittelt. Zielsetzung der Gemein-
de ist es, aufgrund der Vorbelastung den betroffenen Landwirten im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine bauliche Entwicklung an der Hofstelle bzw. an vorhandenen Standor-
ten zu ermdéglichen. Daher werden die Hofstellen einschlieZlich Erweiterungsflachen im Ent-
wicklungsbereich Jiimmedeich und im Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich — Jimme-
deich von dem Ausschluss der Bebaubarkeit ausgenommen. Der Umfang einer méglichen
und vertraglichen Erweiterung an der Hofstelle wurde nach Auswertung der agrarstrukturel-
len Erhebung und in Abstimmung mit den landschaftspflegerischen Belangen festgelegt.
Auch fur die Landwirte auRBerhalb des Geltungsbereichs, insbesondere bei den Hofstellen,
die durch die Lage innerhalb der Siedlungsbereiche bereits eingeschrankt sind, ergibt sich
eine Betroffenheit. Hier soll im Entwicklungsbereich Ubergangsbereich Hammrich —Siedlung
Nortmoor eine vertragliche Bebauung ermoglicht werden. Der Entwicklungsbereich Hamm-
rich soll von Hochbauten, ausgenommen kleinere Nebenanlagen, freigehalten werden. Der
Bereich ist zwar durch eine Hochspannungsleitung vorbelastet, diese schrankt die Blickbe-
ziehungen im Vergleich zu mdglichen Hochbauten jedoch nicht ein.

Zur Sicherung ihrer Ziele hat die Gemeinde Nortmoor eine Veranderungssperre erlassen und
verlangert (rechtskraftig seit dem 27.10.2014).

3. Planungsrahmenbedingungen / Grundlagen fir die A bwagung
3.1 Raumordnung

Es gilt das Landesraumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung tber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
und das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer (2006). Fir das Plan-
gebiet sind folgende Aussagen relevant:

Freizeit und Erholung - Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP (D 3.1 Gewerb-
liche Wirtschaft und Fremdenverkehr)
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— bietet der Landkreis Leer aufgrund seiner abwechslungsreichen und vielfaltigen Kultur-
landschaft und seiner Lage an der Kiste giinstige Voraussetzungen fur die Naherholung
und den Tourismus; diese Potenziale sind zu nutzen, um den Tourismus als Bestandteil
einer nachhaltigen Regionalentwicklung auszubauen. Alle raumbedeutsamen und raum-
beeinflussenden Planungen und Mal3nahmen sind deshalb mit den Belangen des Frem-
denverkehrs abzustimmen.

Gemal der Begriindung zum RROP (D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz sied-
lungsbezogener Freirdume)

— weist der Landkreis Leer aufgrund seiner naturraumlichen Ausstattung ein hohes Poten-
zial fur Erholung und Fremdenverkehr auf.

Natur und Landschaft, Freirdume - Gemal dem LROP 2016 (3.1.1 Elemente und Funktio-
nen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz und 3.1.2 Natur und Landschaft)
sind u.a. folgende Grundsatze zu beachten:

— Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Freirdume
sollen zur Erfullung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei der Sicherung der na-
turlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der landschaftsgebun-
denen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden.

— Siedlungsnahe Freiraume sollen erhalten und in ihren 6kologischen, sozialen und wirt-
schaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden.

— Die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fur die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

— FUr den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvolle Ge-
biete, Landschaftsbestandteile und Lebensraume sind zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP (D 2.1 Naturschutz und Landschafts-
pflege) ist

— der Landkreis Leer gepragt von der Geest, den Hoch- und Niederungsmooren sowie den
offenen Landschaftsteilen der Marschen und der Flussniederungen; zur Erhaltung dieser
Kulturlandschaft und des Landschaftsbildes soll die bestehende von Grinland dominierte
landwirtschaftliche Nutzung weiter beitragen.

Landwirtschaft Nach der beschreibenden Darstellung des RROP (D 3.2 Landwirtschaft) ist
die Landwirtschaft weiterhin als wichtiger Erwerbs- und Wirtschaftsfaktor im Landkreis Leer
zu erhalten.

— Insbesondere die dominierende Grinlandwirtschaft in ihrer wirtschaftlichen, landespfle-
gerischen, okologischen und sozialen Funktion ist dauerhaft zu sichern und zu entwi-
ckeln. Aber auch zukunftsweisende Umstrukturierungen sind in vertraglicher Form zu un-
terstutzen.

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP (D 3.2 Landwirtschaft) Naturschutz und
Landschaftspflege) ist

— bei den Vorsorgegebieten fir die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung die
landwirtschaftliche Nutzung hier Bestandteil des Entwicklungszieles. Die Ansiedlung, der
Ausbau oder Erhalt von Betrieben der Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher
Produkte ist zu fordern.
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» Der einfache Bebauungsplan sichert mit den landscha  ftsbezogenen Malinahmen
und der Einschréankung der Bebaubarkeit die der Ziel e der Raumordnung in Bezug
auf Freizeit, Tourismus und Erholung sowie Natur un d Landschaft. Die Ziele der
Raumordnung in Bezug auf die Landwirtschaft werden durch Freihaltung der Wirt-
schaftsflachen einerseits bertcksichtigt und andere rseits durch die Begrenzung
der Bebaubarkeit beriihrt.

Windenergie: Mit der 1. Anderung und Erganzung Regionalen Raumordnungsprogrammes
2006 fur den Landkreis Leer, sachlicher Teilabschnitt Windenergie soll eine Steuerung der
Standorte fur Windenergieanlagen im Landkreis Leer erreicht werden. Mithilfe einer regio-
nalplanerischen Planungskonzeption sollen unter Verwendung von Ausschlusskriterien und
planerischen Kriterien geeignete Flachen als Vorranggebiete Windenergienutzung festgelegt
werden. Gleichzeitig soll die Zulassigkeit raumbedeutsamer Windenergieanlagen in den tb-
rigen Bereichen des Kreisgebietes ausgeschlossen werden. Ziel ist es durch entsprechende
Konzentration der Anlagen und die Blindelung in entsprechenden Windparks und ggf. mit
entsprechenden Vorbelastungen geeignete Standorte zu finden und empfindliche Land-
schaftsrdaume von Windenergie freizuhalten. Im Bereich des Plangebietes des Bebauungs-
planes sind Potenzialflachen ermittelt worden, die aber im Rahmen der Einzelflachenprifung
und anhand weiterer planerischer Grundannahmen nicht als Vorranggebiet Windenergienut-
zung vorgesehen sind.

» Das vorgesehene Landschaftsentwicklungskonzept Nort moorer Hammrich ent-
spricht der vorgesehenen Zielsetzung der 1. Anderun g und Erganzung des
RROP, da die empfindlichen Landschaftsraume des Ham  mrichs von der Wind-
energiegewinnung mit raumbedeutsamen Windenergieabl agen ausgenommen
werden. Der Bebauungsplan Nr. 21 sichert die Freiha Itung des Hammrichs von
baulichen Anlagen und untersttitzt damit die Ziele d er Raumordnung.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Jumme ist das Plangebiet flichendeckend ohne
Darstellung und damit den Flachen fur die Landwirtschaft zuzuordnen. Die Siel- und Schdpf-
werke Nortmoor und Holtland sind im Flachennutzungsplan dargestellt, wie auch Umformer-
station am Siel Nortmoor und an der Hofstelle Terwischer Weg sowie eine 380 kV-Leitung
und eine 110 kV-Leitung. Des Weiteren sind im Bereich des Hammrichs mehrere Kultur-
denkmale dargestellt.

Sudlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan den Verlauf der Jimme als Was-
serflache dar. Nordlich angrenzend sind Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gemein-
bedarfsflachen und eine Griunflache dargestellt. Zudem ist hier ein Baudenkmal gekenn-
zeichnet. Im Nordwesten befinden sich einzelne Wald- und Wasserflachen.

» Der einfache Bebauungsplan mit der Festsetzung von Flachen fur die Landwirt-
schaft und bereichsweiser Festsetzung von Flachen f Uur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kann aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Kulturde nkmale und Leitungen wer-
den nachrichtlich Gbernommen.



Bebauungsplan Nr. 21 12

NWP
3.3 Rahmenplanungen
3.3.1 Landschaftsentwicklungskonzept

Die Ziele und MaRnahmen des Landschaftsentwicklungskonzeptes sind in Kapitel 2 ,Anlass
und Ziele der Planung“ beschrieben.

» Der einfache Bebauungsplan sichert mit den landscha  ftsbezogenen Malinahmen
und der Einschrankung der Bebaubarkeit die Ziele de s Landschaftsentwicklungs-
konzeptes.

3.3.2 Vorsorge- und Entwicklungskonzept zur Steueru  ng von gewerblichen Tier-
haltungsanlagen in der Samtgemeinde Jimme

Der Rat der Samtgemeinde Jimme hat ein Vorsorge- und Entwicklungskonzept zur raumli-
chen Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanlagen im Sinne von § 35 (1) Nr. 4 BauGB
beschlossen. Bei den im Vorsorge- und Entwicklungskonzept gekennzeichneten Bereichen
mit Schutzabstanden und Freihalteflachen der offenen Hammriche handelt es sich um be-
sonders sensible Bereiche, die zum Schutz der Siedlungen mit Entwicklungsflachen und der
Landschaftsraume von folgenden baulichen Anlagen freigehalten werden sollten:

» gewerbliche Tierhaltungsanlagen fir Geflugelhaltung,
» gewerbliche Tierhaltungsanlagen fiir Schweinemast,
» (grolRere gewerbliche Anlagen fur Kalbermast (z. B. tiber 400 Kéalber).

Dieses gilt insbesondere fur die Neuerrichtung von Stallbauten der gewerblichen Tierhaltung.
Zur groRtmoglichen Schonung der freien Landschaft ist vorrangig eine Entwicklung an der
bestehenden Hofstelle (Vorhaben im engen rdaumlichen Zusammenhang mit dem Betrieb)
anzustreben.

» Der einfache Bebauungsplan sichert mit den landscha  ftsbezogenen Malinahmen
und der Einschrdnkung der Bebaubarkeit die Ziele de s Vorsorge- und Entwick-
lungskonzeptes.

3.4 Belange von Natur und Landschaft

Die Ziele und MalRRnahmen fir den Naturhaushalt und Landschaftsraum sind im Land-
schaftsentwicklungskonzept festgelegt. Durch den Bebauungsplan werden die MalRnahmen
zur Umsetzung des Landschafts- und Entwicklungskonzeptes durch Festsetzung von Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Mit der Einschrankung der Bebauung in den Entwicklungsbereichen
1, 3 und 4 und dem weitestgehenden Ausschluss der Bebauung in dem Entwicklungsberei-
chen 2 wird der pragende Landschaftsraum des Nortmoorer Hammrichs und der Jimmenie-
derung nachhaltig gesichert. Durch bereits durchgefihrte Kompensationsmaflinahmen (Frei-
haltung des Raumes durch Entfernung von Strauchpflanzungen) im Nortmoorer Hammrich
konnte die Situation fur Brutvogel bereichsweise bereits verbessert werden.

» Der einfache Bebauungsplan sichert mit den landscha  ftsbezogenen Malinahmen
und der Einschréankung der Bebaubarkeit die Umsetzun g der Ziele des Land-
schaftsentwicklungskonzeptes und bericksichtigt dam it die Belange von Natur-
und Landschatft.
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3.5 Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmale (archaologischen Denkmalpflege)

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
bietes zahlreiche Fundstellen, sodass archaologisch relevante Funde und Befunde zu erwar-
ten sind. Ferner sind It. Auskunft des archaologischen Dienstes der Ostfriesischen Land-
schaft innerhalb der Planflache drei mittelalterliche Siedlungsplatze bekannt. Das Plangebiet
erfasst die siedlungstopographische Verdachtsflache Nortmoor Hammrich mit 3 Kulturdenk-
malen: Bei dem mit KD 3 bezeichnete Bereich handelt es sich um den sogenannten "Oll
Karkhoff" als archaologische Verdachtsflache mit einer Fundstelle aus der Bronzezeit / vor-
rémischen Eisenzeit. Bei dem mit KD 5 bezeichnete Bereich handelt es sich eine archaologi-
sche Verdachtsflache mit einer Fundstreuung aus dem Spatmittelalter 14. / 15. Jh. Eine wei-
tere archéologische Verdachtsflache mit einer Fundstreuung aus dem Mittelalter liegt stdlich
von KD 3. Der mit KD 6 bezeichnete Bereich erfasst eine archaologische Verdachtsflache
mit einer Fundstelle aus der romischen Kaiserzeit.

Der Bebauungsplan begriindet jedoch keine unmittelbaren Baurechte. Diese bedirfen einer
weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Prifung und Prifung der Auswirkungen auf die
empfindlichen Okosysteme bei Vorlage der konkreten Objektplanung. Im Falle von Erdarbei-
ten im Plangebiet, die im Zusammenhang mit baulichen MafRnahmen einer konkreten Ob-
jektplanung stehen, ist ggf. eine Bodensondierung vorzunehmen. Da eine exakte Abgren-
zung der Ausdehnung einzelner Bodendenkmale nicht méglich ist, ist die Frage, ob bzw. in
welcher Form arch&ologisch relevante Flachen im B-Plan kartiert werden, in enger Abstim-
mung mit dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu klaren. Ein Hinweis
zum Umgang mit Bodenfunden werden in die Planunterlagen aufgenommen.

» Der einfache Bebauungsplan tragt mit den landschaft  sbezogenen Malinahmen und
der Einschrankung der Bebaubarkeit den Belangen der archaologischen Denkmal-
pflege Rechnung.

Baudenkmale

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Uppingaburg (Dorfstral3e 49) ist konstituierender
Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen nach § 3 Abs. 3 NDSchG. Neben den Geb&uden
ist die auf das Herrenhaus ausgerichtete Baumallee pragend fir das denkmalgeschitzte
Ensemble. Die Uppingaburg weist eine besondere Bedeutung als Baudenkmal fir den Land-
kreis Leer auf. Im Falle dieses Denkmalensembles ist ein deutlicher Landschaftsbezug in
Richtung Hammrich zu konstatieren. Zur Sicherung des Umgebungsschutzes wurde ein
Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen.

» Da der B-Plan eine landschaftsgerechte Gestaltung b aulicher Anlagen vorsieht und
in der Zone 2 grol3ere Hochbauten ausgeschlossen sin  d, erfolgt keine Beeintrach-
tigung des Baudenkmalensembles Uppingaburg.



Bebauungsplan Nr. 21 14

NWP
3.6 Belange der Landwirtschaft
3.6.1 Bestandsaufnahme

Im sudlichen Plangebiet sind parallel zum Verlauf der Jummeniederung Tierhaltungsstandor-
te vorhanden. Einige Standorte befinden sich entlang der Bahnlinie und sidlich der Siedlung.
Weitere Hofstellen mit Tierhaltung sind angrenzend an das Plangebiet im nordlichen Sied-
lungszusammenhang vorhanden. Bei den betroffenen Tierhaltungsbetrieben im Einwir-
kungsbereich dieser Planung handelt es sich tiberwiegend um Betriebe mit Milchviehhaltung.
In der nachfolgenden Ubersicht sind die Standorte grob dargestellt.
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3.6.1 Agrarstrukturelle Erhebung

Zur Ermittlung der Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange hat die Gemeinde Nort-
moor die Landwirtschaftskammer Niedersachsen2 mit einer agrarstrukturelle Erhebung
und Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung liegt mit Stand vom Mai 2017 vor und kann
bei Bedarf bei der Gemeinde Nortmoor eingesehen werden. Eine Kurzfassung liegt dieser
Begrindung als Anlage bei. Schwerpunkt der Untersuchung waren die Erhebung und Dar-
stellung der Entwicklungsabsichten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe in der Tier-
haltung sowie die immissionsschutzrechtliche Prifung deren Realisierbarkeit vor dem Hin-
tergrund bereits vorhandener Restriktionen.

2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Mai 2017
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In die Untersuchung wurden neben dem Betriebstyp, Betriebsstruktur und Betriebsflachen-
ausstattung auch der Arbeitskraftebesatz, Alter des Betriebsleiters, Hofnachfolgesituation
aufgenommen. Des Weiteren wurden der vorhandene und der genehmigte Tierbestand so-
wie die beabsichtigte Entwicklung der Betriebe in der Tierhaltung in die Untersuchung einge-
stellt. Ebenfalls aufgenommen wurden eventuelle Planungen im Bereich der Einkommens-
kombination Tourismus, Hofladen etc.. Die bendtigten Daten wurden bei einem Betriebsbe-
such aufgenommen. Im Gemeindegebiet Nortmoor wurden 23 Hofstellen aufgesucht und 36
Anlagenstandorte beurteilt. Die Standorte wurden in eine Kartenunterlage tbertragen und mit
Nummern kenntlich gemacht.

Fur jeden Betrieb wurden dann Berechnungen fir die Bestandssituation und fur Planungsab-
sichten durchgeftihrt, bei Bedarf auch in Varianten. Dabei wurden die umliegenden Betriebe
im nur Bestand bericksichtigt, d.h. es sind keine Planungen in Kumulation mit anderen Pla-
nungen berechnet und geprift worden. Die Vorbelastung wurde dahingehend eingestellt,
dass Anlagen in einem Radius von 600 m in die Prifung mit einbezogen wurden. In diesem
Radius wurde dann mit Hilfe der Ausbreitungsrechnung die Immissionssituation ermittelt, die
von der zu prifenden Anlage in der Plansituation induziert wird. Nach der GIRL sind Ge-
ruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzuse-
hen, wenn die nachfolgenden Immissionswerte (IW) tberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn-/Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshau-
figkeit der voreingestellten Geruchskonzentration von 1GE/m®in 10 %
der Jahresstunden.

Im AulRenbereich ist es mdglich, unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzel-
falles bei der Geruchsbeurteilung im Aul3enbereich einen Wert bis zu 0,25 fiur land-
wirtschaftliche Gerliche heranzuziehen. Neben den Auswirkungen durch Geruchsemissionen
erfolgte auch eine Prifung der Auswirkungen auf stickstoffempfindliche Pflanzen und Oko-
systeme. Bei groReren genehmigungsbedurftigen Anlagen wurde auch der Umgang mit der
Bioaerosolbelastung in die Prifung mit einbezogen.

Die agrarstrukturellen Erhebungen zeigen im Ergebnis , dass sich in der Ortslage Nortmoor
mehrere landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe mit Entwicklungsabsichten in der Tierhal-
tung befinden, die in der Ortslage aufgrund der Vorbelastung keine Entwicklungsmaoglichkeit
mehr haben. Daraus ergibt sich bei einigen Betrieben (insbesondere Hof- bzw. Anlagen-
standorte 21, 24 und 28) der Anspruch nach einer notwendigen Entwicklung auf3erhalb der
Hofstelle. Als Entwicklungsstandorte  wurden die Standorte Nr. 18, 26, 383, 30 und 31 ge-
nannt. Die Standorte 38 und 31 befinden sich im &stlichen Bereich des Plangebietes im
Hammrich. Die Realisierung der Planungsabsichten an den Standorten ist mdglich. Die
Standorte 18, 26 und 30 liegen aul3erhalb des Plangebietes ndrdlich der Ortslage. Die Um-
setzung der Planung ist hier ebenfalls realisierbar. Der Standort 21, der eine Erweiterung der
Tierhaltung in der Ortslage nicht realisieren kann, hat nach Aussage der Gemeinde ebenfalls
Alternativen auf3erhalb der Ortslage.

3 Der Standort 27 ist entfallen, da dieser immissionsschutzrechtlich nicht umsetzbar ist. Als Ersatzstandort wurde Nr. 38

aufgenommen.
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Von den Betriebsleitern mit Hofstandorten, die sich am Rand oder auf3erhalb der Ortschaft
Nortmoor befinden, wurden - sofern Entwicklungsabsichten in der Tierhaltung bestehen - als
Standorte fur weitere Stallanlagen vorrangig die eigenen Hofstellen benannt. Die Planungen
an den vorhandenen Standorten 20, 21 und 37 aulRerhalb des Plangebietes erfordern hin-
sichtlich der Prifung der Stickstoffdeposition in benachbarten Okosystemen weitere Prif-
schritte. Die Betreiber der der Anlagenstandorte 3 und 13 beabsichtigen auf Grund der ein-
geschrankten Entwicklungsmoglichkeiten auf ihren Hofstandorten die Realisierung von Stall-
bauvorhaben auf AuBRenstandorten (Standort 10 und 16). Standort 10 liegt im westlichen
Plangebiet im Hammrich. Die Realisierung im Hammrich ist moglich. Der Betriebsinhaber
bevorzugt die Umsetzung der Planung an der Hofstelle am Standort 3. Dieses ist mit der
Geruchsituation vereinbar, erfordert jedoch weitere Prifschritte aufgrund des stdlich gelege-
nen Biotopes GB-LER-0959-1. Standort 16 liegt aul3erhalb des Plangebietes nordlich der
Ortslage und ist realisierbar.

Die innerhalb des Plangebietes im siidlichen Plangebiet (Abschnitt Jimmedeich und Uber-
gang zum Hammrich) gelegenen Betriebsstandorte 11, 15 und 36 wollen sich auf den Hof-
stellen erweitern. Ein Betrieb im westlichen Plangebiet im Ubergangsbereich vom Hammrich
mochte seine Schafhaltung am Standort 7 zur Siedlungslage erweitern. Die Realisierung
dieser Vorhaben ist mdglich.

Der Betriebsleiter der ebenfalls im siudlichen Plangebiet gelegenen Anlagenstandorte 19
und 32 hat neben einer sehr umfangreichen Erweiterung der vorhandenen Anlagenstandorte
mehrere AulRenstandorte (Nr. 33, 34 und 35) benannt, die sich im 6stlichen Bereich des
Plangebietes befinden. Die Standorte im Hammrich sind realisierbar. Die Realisierung der
Planung auf dem Hofstandort 19 erfordert im Hinblick auf die Geruchsimmissionssituation,
die Bioaerosolproblematik sowie beziglich der Prifung der Stickstoffdeposition in benach-
barten Okosystemen noch weitere Priifschritte. Mit Ausnahme der Geruchsimmissionssitua-
tion gilt diese Aussage auch fur den Standort 32. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der
Betrieb an den Standorten 32 und 19 als gewerblich im Sinne von § 35 (1) Nr. 4 BauGB ein-
zustufen ist und die Vorhaben mit Gefligelmast einer Pflicht zur Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls gemafl Anlage 1 der UVP-Pflichtigen Vorhaben unterliegen und damit nicht mehr
im AufRenbereich zuldssig sind. Die Vorhaben erfordern eine bauleitplanerische Absicherung.
Dieses erfolgt i.d.R. durch die Festsetzung von Sondergebieten im Rahmen eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Damit sind die an den Standorten 32 und 19 beabsichtig-
ten Vorhaben im Rahmen der Privilegierung im Sinne von § 35 (1) Nr. 4 BauGB nicht in dem
gewilnschten Umfang umsetzbar.

Einige Betriebsinhaber haben keine Erweiterungsabsichten oder kénnen sich ein Umnutzung
oder Erganzung der Nutzung zu touristischen Zwecken vorstellen.

In der Zusammenfassung ergeben sich fir die gemeindliche Abwagung folgende Sachver-
halte: Im Plangebiet befinden sich 6 Standorte, wo eine Entwicklung bzw. Erweiterung an
den Hofstellen bzw. am jetzigen Standort beabsichtigt ist. An 6 Standorten soll nach Aussa-
ge der Betriebsinhaber eine Entwicklung durch einen Neubau im Hammrich erfolgen. An drei
Standorten in Randlage der nérdlichen Siedlung ist keine Entwicklung geplant bzw. nicht
mehr moglich.
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Stand- | Planung / Lage Vereinbarkeit mit dem Landschaftsentwick-
ort Nr. | Umsetzung lungskonzept

Vorhandene

Standorte

7 Erweiterung Entwicklungsbe- Es handelt sich um einen vorhandenen Stand-
Schafhaltung / reich Ubergang ort, wo bereits eine kleine Stallanlage vorhanden
realisierbar Hammrich — ist. Der Standort liegt in Randlage des Hamm-

Siedlung Nort- richs und ist bereits durch die vorhandene Tier-

moor haltung vorbelastet. Die geplante Erweiterung
erfordert keine grundsétzlich neue Bebauung in
groRerem Umfang. Die kleinteilige Stallanlage
und ist mit dem Ziel des Entwicklungskonzeptes,
das eine behutsame Bebauung im Ubergang
des Hammrichs zur Siedlung Nortmoor vorsieht,
vereinbar.

13 Keine Erweite- Entwicklungsbe- Der Bestand der baulichen Anlagen steht den
rung, ggf. Ande- reich Ubergang Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes
rung der Tierhal- Hammrich — nicht entgegen.
tung Siedlung Nort-

moor

14 Entwicklung stark | Entwicklungsbe- Der Bestand der baulichen Anlagen steht den

eingeschrankt reich Ubergang Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes
Hammrich — nicht entgegen.
Siedlung Nort-
moor

28 Entwicklung stark | Entwicklungsbe- Der Bestand der baulichen Anlagen steht den

eingeschrankt reich Ubergang Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes
Hammrich — nicht entgegen.
Siedlung Nort-
moor

11 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Entwicklung im engen raumlichen Umfang
Milchviehhaltung reich der Hofstelle ist mit dem Ziel des Landschafts-
[realisierbar Jimmedeich entwicklungskonzeptes, dass in diesem Ab-

schnitt keine zusatzlichen baulichen Anlagen in
der freien Landschaft vorsieht vereinbar.

15 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Entwicklung im engen raumlichen Umfang

Milchviehhal-
tung/Bullenmast
[realisierbar

reich
Jummedeich

der Hofstelle ist mit dem Ziel des Landschafts-
entwicklungskonzeptes, dass in diesem Ab-
schnitt keine zusatzlichen baulichen Anlagen in
der freien Landschaft vorsieht vereinbar.
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19 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Entwicklung im engen raumlichen Umfang
Milchviehhal- reich Ubergang der Hofstelle ist mit dem Ziel des Landschafts-
tung/Jungviehauf- | Hammrich — entwicklungskonzeptes, dass zusatzlichen bau-
zucht, 2 Héhn- | Jimmedeich lichen Anlagen mit Einschrankung vorsieht, ver-
chenmast mit je einbar.
40'990, . Die geplante Hdhnchenmast erfordert die Fest-
Zusatzliche Prif- setzung eines Sondergebietes, ein Antrag liegt
schritte  erforder- hierzu nicht vor. Daher kann dieses Vorhaben
lich, im Rahmen der Privilegierung nicht umgesetzt
werden.

32 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Entwicklung im engen réaumlichen Umfang
Milchviehhal- reich Ubergang der Hofstelle ist mit dem Ziel des Landschafts-
tung/Jungviehaufz | Hammrich — entwicklungskonzeptes, dass zusétzlichen bau-
ucht, 2 Hahn- | Jummedeich lichen Anlagen mit Einschrénkung vorsieht, ver-
chenmast mit je einbar.

40'0__00_ B Die geplante Hahnchenmast erfordert die Fest-

Zusatzliche Pruf- setzung eines Sondergebietes, ein Antrag liegt

schritte  erforder- hierzu nicht vor. Daher kann dieses Vorhaben

lich, im Rahmen der Privilegierung nicht umgesetzt
werden.

36 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Entwicklung im engen raumlichen Umfang
Milchviehhaltung reich Ubergang der Hofstelle ist mit dem Ziel des Landschafts-
(Bio)/realisierbar Hammrich — entwicklungskonzeptes, dass zusatzlichen bau-

Jimmedeich lichen Anlagen mit Einschrankung vorsieht, ver-
einbar.
Neue Standorte

10 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Umsetzung der Planung erfordert den Neu-
Milchviehhaltung reich Hammrich bau einer Stallanlage im Hammrich. Dieses ent-
[realisierbar spricht nicht den Zielen des Entwicklungskon-

zeptes, das im Hammrich bauliche Anlagen nur
mit starker Einschrankung vorsieht und grof3ere
Hochbauten damit ausschlief3t.

38 Erweiterung Entwicklungsbe- Die Umsetzung der Planung erfordert den Neu-
Milchviehhaltung reich Hammrich bau einer Stallanlage im Hammrich. Dieses ent-
[realisierbar spricht nicht den Zielen des Entwicklungskon-

zeptes, das im Hammrich bauliche Anlagen nur
mit starker Einschrankung vorsieht und grof3ere
Hochbauten damit ausschlief3t.

31 Legehennenstall Entwicklungsbe- Die Umsetzung der Planung erfordert den Neu-
mit  Freilandhal- | reich Hammrich bau einer Stallanlage im Hammrich. Dieses ent-
tung spricht nicht den Zielen des Entwicklungskon-

zeptes, das im Hammrich bauliche Anlagen nur
mit starker Einschréankung vorsieht und grél3ere
Hochbauten damit ausschliel3t.
33,34, | Gefligelmaststal- | Entwicklungsbe- Die Umsetzung der Planung erfordert den Neu-
35 le reich Hammrich bau einer Stallanlage im Hammrich. Dieses ent-

spricht nicht den Zielen des Entwicklungskon-
zeptes, das im Hammrich bauliche Anlagen nur
mit starker Einschréankung vorsieht und grél3ere
Hochbauten damit ausschlief3t.
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3.6.2 Abwagung der Gemeinde

Die Gemeinde hat fur eine sachgerechte Abwéagung weitere Gesprache mit der Landwirt-
schaftskammer und einigen Betroffenen gefiihrt und trifft im Rahmen ihrer Planungshoheit
folgende Abwagungsentscheidung:

Zur Bestandssicherung werden die Flachenanspriiche an den vorhandenen Standorten Nr.
13, 14 und 15 gesichert und von den baulichen Einschrankungen ausgenommen, da eine
behutsame Entwicklung am Siedlungsrand im Ubergangsbereich Hammrich-Siedlung Nort-
moor den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegensteht. Fir die von
den Einschréankungen ausgesparten Flachen gilt weiterhin die Privilegierung gemafi § 35 (1)
Nr. 1 und Nr. 4 BauGB.

Eine bauliche Entwicklung in engem raumlichen Zusammenhang mit den vorhandenen Hof-
stellen bzw. Standorten Nr. 7, 11, 15, 19, 32 und 36 steht den Zielen des Landschaftsent-
wicklungskonzeptes ebenfalls nicht entgegen, da im Ubergangsbereich Hammrich-
Jummedeich zusatzliche bauliche Anlagen mit Einschrankung mdglich sind und im Entwick-
lungsbereich Jimmedeich Hochbauten nur in der freien Landschaft ausgeschlossen sind.
Daher sollen an diesen Standorten Flachenanspriiche fir eine bauliche Entwicklung im Sin-
ne von 8§ 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB berucksichtigt werden. Die Flachen an den werden
von den baulichen Einschrankungen ausgenommen und kénnen im Rahmen der Privilegie-
rung gemaf 8 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB entwickelt werden. Die Umgrenzung der Fla-
chen, die weiter privilegiert sein sollen, wurde im Grundsatz aus den Abgrenzungen fir die
Standorte in der agrarstrukturellen Erhebung entnommen und mit den Anforderungen an das
Landschaftsbild abgeglichen. Den Standorten Nr. 11, 15 und 36, die in der agrarstrukturellen
Erhebung sehr klein abgegrenzt sind, wurde bei der Abgrenzung der von den Einschrankun-
gen ausgesparten Flachen etwas mehr Raum gegeben.

Bei den aneinander grenzenden Standorten 19 und 32, die in der agrarstrukturellen Erhe-
bung sehr grof3raumig abgegrenzt sind, soll aus Griinden des Landschaftsschutzes (Siche-
rung von Blickbeziehungen etc.) ein Landschaftskorridor von baulichen Anlagen frei gehalten
werden. Daher werden die Flachenanspriiche hier gegentiber den Darstellungen in der ag-
rarstrukturellen Erhebung reduziert. Dieses erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass die ge-
planten Stallanlagen mit Hahnchenmast (Stall mit 40.000 Tieren) im Aul3enbereich im Rah-
men der Privilegierung von 8 35 (1) Nr. 4 BauGB nicht bzw. nur mit einer Bauflachenauswei-
sung zulassig sind. Die Gemeinde kommt dabei im Rahmen ihrer Abwéagungsentscheidung
zu der Auffassung, dass diese Vorhaben im Ubergangsbereich — Hammrich — Jiimmedeich
nicht bauleitplanerisch gesichert werden sollen. Die Gemeinde rdumt dabei der Sicherung
der regionaltypischen Tierhaltung = Milchviehhaltung und Grinlandbewirtschaftung ein ho-
hes Gewicht ein. Zudem sind nach Aussage der agrarstrukturellen Erhebungen noch weitere
Prifschritte im Hinblick auf die Geruchsimmissionssituation, die Bioaerosolproblematik sowie
empfindlichen Okosystemen erforderlich. Die Gemeinde ist somit gar nicht in der Lage, tiber
vorhabenbezogene Gebietsausweisungen fiir die Hahnchenstélle zu entscheiden. Im Ubri-
gen liegt der Gemeinde diesbezlglich auch kein Antrag auf Bauleitplanung vor.
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Die in der agrarstrukturellen Erhebung vorgeschlagenen Standorte Nr. 10, 38, 31, 33, 34
und 35 im Hammrich stehen den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes entgegen,
da im Entwicklungsbereich Hammrich die Errichtung baulicher Anlagen nur mit starker Ein-
schrankung mdglich ist und keine neuen Hochbauten entstehen sollen. Im Rahmen der
sachgerechten Abwéagung ist jedoch zu prifen, ob der Landwirtschaft substanziell gentigend
Raum eingeraumt wird. Die Gemeinde hat daher, auch in Abstimmung mit der Landwirt-
schaftskammer und den betroffenen Landwirten geprift, ob die Standorte im Hammrich
zwingend erforderlich sind.

> Standort 10

Der Betriebsinhaber bevorzugt eine Entwicklung an der Hofstelle am Standort Nr 3. Dort
plant er aktuell eine Erweiterung der Tierhaltung und der Gulle- und Futterlagerkapazitaten.
Die Vorhaben an diesem Standort sind den Anspriichen des Immissionsschutzes (Ge-
ruchsemissionen) vereinbar. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
in Bezug auf die schutzwirdige Bebauung kénnen gewahrt werden. Zur Umsetzung des ge-
planten Vorhabens an der Hofstelle sind jedoch noch weitere Prifschritte im Hinblick auf ein
sudlich gelegenes Biotop erforderlich. In der agrarstrukturellen Erhebung wurde festgestellt,
dass das Abschneidekriterium von 5 kg N/ha/a fur die Stickstoffdeposition tberschritten wird.
Bei dem Biotop GB-LER-0959-1 handelt es sich um ein Weiden-Sumpfgebusch nahrstoffrei-
cher Standorte, dass in diesem Bebauungsplan als MaRnhahmenflachen M 1 fur den Wiesen-
vogelschutz unter Beachtung der Vogelbrutzeiten als Extensivgrinland dauerhaft zu bewirt-
schaften und zu unterhalten ist. Bei der konkreten Planung zum Vorhaben ist zur Beurteilung
der zu erwartenden Stickstoffdeposition ein weiterer Prifschritt erforderlich. Nach Auffassung
der Landwirtschaftskammer ist das Biotop jedoch nicht als grundsatzliches Planungshinder-
nis fur die Realisierung der Erweiterung an der Hofstelle einzustufen. Daher geht die Ge-
meinde davon aus, dass die vorrangig gewtinschte Entwicklung an der Hofstelle bei genaue-
rer Prufung des Vorhabens realisierbar ist. Sollte dieses trotz entgegenstehender Annahmen
nicht moéglich sein, besteht gegebenenfalls alternativ die Mdglichkeit des Flachentauschs im
Rahmen der Flurbereinigung. Somit ist der Betriebsinhaber nicht zwingend auf den Standort
(Nr. 10) im Hammrich angewiesen.

» Standort 38

Der Betrieb hat als Alternative zur eingeschrankten Dorflage einen Standort (Nr. 26) auf der
Gaste. Hier ist die geplante Legehennenhaltung realisierbar. Als Alternativ zum geplanten
Standort im Hammrich besteht gegebenenfalls die Moglichkeit des Flachentauschs im Rah-
men der Flurbereinigung. Somit ist der Betriebsinhaber nicht zwingend auf den Standort (Nr.
38) im Hammrich angewiesen. Der Betrieb hat damit Alternativen zu der eingeschréankten
Dorflage. Die Gemeinde ist zudem der Auffassung, dass die Entwicklung beider Standorte
(Nr. 26 und 38) zur Existenzsicherung und zur Sicherung der Hofnachfolge nicht erforderlich
ist.

> Standort 31

Nach Rlcksprache mit dem Betriebsinhaber hat dieser ggf. noch Alternativen in Filsum oder
ist zu einem Flachentausch (gegebenenfalls im Rahmen der Flurbereinigung) bereit und da-
mit auf den Standort Nr. 31 fur die geplante Legehennenhaltung im Hammrich nicht zwin-
gend angewiesen. Der von dem Betreiber angestrebte Standort 30 auf der Gaste fir die
Milchviehhaltung und Jungviehaufzucht ist realisierbar. Der Betrieb hat damit Alternativen zu
der eingeschrankten Dorflage.
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> Standorte 33, 34 und 35

Dem Betreiber wird an seinen jetzigen Standorten Nr. 19 und 32 genligend Raum fir eine
Entwicklung, die im Rahmen der Privilegierung gemaf § 35 (1) Nr. 4 BauGB mdglich ist, ein-
geraumt. Der Betrieb hat seine Standorte in Auf3enlage und ist nicht durch die Lage in der
Ortslage eingeschrankt. Die Standorte im Hammrich sind fir die Existenzsicherung und auch
fur die Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich, da der Betreiber aul3erhalb des Gemein-
desgebietes noch ausreichend Flachen im Eigentum hat und dort bei Bedarf Stallanlagen fur
seine Hofnachfolger errichten kann.

Die Gemeinde stellt in diesem Zusammenhang in die Abwagung ein, dass auch andere Be-
triebe sich in Nortmoor entwickeln mussen und sieht fir den Betriebsinhaber bzw. seine
Nachfolger keine unbegrenzte Entwicklung in Nortmoor.

» Zusammenfassung

Die Gemeinde hat nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung der Landwirtschafts-
kammer vom Mai 2017 festgestellt, dass eine Entwicklung der Betriebe an einem Standort im
nordwestlichen Plangebiet (Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor)
und an den Hofstellen im siidlichen Plangebiet (Entwicklungsbereichen Ubergang Hamm-
rich-Jiummedeich und Entwicklungsbereich Jimmedeich) moglich ist und den Zielen des
Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegensteht. Auch die Bestandssicherung der
Betriebe am Siedlungsrand (Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor)
steht den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht entgegen.

Weiterhin hat die Gemeinde festgestellt, dass eine Entwicklung an den Standorten in der
Dorflage Uberwiegend eingeschréankt ist und die dortigen Betriebsinhaber fir ihre Entwick-
lung und fir ihre Hofnachfolger Standorte aul3erhalb der Ortslage bendtigen. Einige Betriebe
in Dorflage mit kleineren Erweiterungsabsichten oder Dorfrandlage haben noch Entwick-
lungsmdglichkeiten. Es gibt auch Betriebe, die sich nicht entwickeln wollen und/oder eine
Umnutzung oder Ergdnzung der Nutzung zu touristischen Zwecken planen. Einige Betriebe
mit Entwicklungsabsichten haben Standorte auf der Gaste vorgeschlagen, die weitgehend
realisierbar, au3erhalb des Plangebietes liegen und damit dem Landschaftsentwicklungs-
konzept nicht entgegenstehen.

Einige in der Ortslage eingeschrankten Betriebe mit Entwicklungsabsichten und ein Betrieb
mit Hofstandorten im Stiden haben Standorte fir Tierhaltungsanlagen im Hammrich vorge-
sehen. Diese Standorte stehen den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzept entgegen.
Die Gemeinde hat daher das Erfordernis dieser Standorte hinterfragt und ist zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass fir diese Standorte Alternativen bestehen und diese Standorte zur Si-
cherung der Existenzgrundlage und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Die
Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes und der Freihal-
tung des Hammrichs von raumwirksamen Hochbauten ein hohes Gewicht ein und tragt die
Umsetzung der vorgeschlagenen Standorte nicht mit. Die Gemeinde wird den gesamten
Entwicklungsbereich Hammrich mit den geplanten Einschrankungen fir die bauliche Ent-
wicklung belegen.
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» Der Gemeinde ist bewusst, dass einige Tierhaltungsb  etriebe durch diese Planung
ihre Privilegierung auf Flachen im Plangebiet —ins  besondere im Hammrich - verlie-

ren und in der Standortauswahl fur kiinftige Entwick lungsvorhaben eingeschrankt
werden. Dieses nimmt die Gemeinde jedoch zugunsten der Landschaftsentwick-
lung in Kauf. Zudem ist die Gemeinde der Auffassung , dass sich die Betriebe trotz

der Einschrankungen aufgrund ausreichend vorhandene r Alternativen weiterent-
wickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht eingeschran kt werden. Des Weiteren stellt
die Gemeinde in die Abwéagung ein, dass sich die Ers  chlieBung der landwirtschaft-

lichen Flachen durch die geplante Flurbereinigung v erbessert wird. Erhebliche
Einschrankungen der Flachenbewirtschaftung sind dur ch die Umsetzung des
Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht zu erwarten.

Die Gemeinde verweist zudem auf die aktuelle Rechtsprechung (OVG Lineburg, 1. Senat,
Beschluss vom 10.05.2016, 1 MN 180/15, 1 MN 199/15). Zur Abwagungsrelevanz von Er-
weiterungsabsichten von Landwirten wird dort folgendes ausgefuhrt:

» Zwar kann das Bedirfnis nach einer kinftigen Betriebsausweitung im Rahmen der
Abwagungsentscheidung von Belang sein. Voraussetzung ist aber, dass diese Ent-
wicklung bereits konkret Ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung der
vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten nahe liegt.
Eine Erweiterungsabsicht kann nicht losgelost vom vorhandenen Baubestand und der
bestehenden Betriebsgrofle Beachtung verlangen. Das Interesse des Landwirts, sich
alle Entwicklungsmaglichkeiten offen zu halten, reicht ebenso wenig aus wie unklare
oder unverbindliche Absichtserklarungen. Erweiterungsinteressen sind grundsatzlich
nur bertcksichtigungsfahig, soweit sie keine qualitative Neuordnung des Betriebes
sind, sondern sich als Fortsetzung des bisherigen Betriebsschemas darstellen.

» Sind danach Erweiterungsabsichten des Landwirtes abwéagungsbeachtlich, stellen sie
nicht eine Art Veto-, d. h. einen Belang dar, tUber den sich die Gemeinde selbst bei
entsprechendem Gewicht der konkurrierenden stadtebaulichen Belange in der Abwa-
gung nicht hinwegsetzen durfte. Sie stellen bei entsprechender, den vorstehenden
Grundsatzen genlgender Konkretisierung vielmehr lediglich einen Belang von meh-
reren dar und haben keinen unbedingten Anspruch darauf, sich in jedem Planungsfal-
le durchzusetzen. Die planende Gemeinde darf sie daher je nach Lage der Dinge und
des Gewichts der konkurrierenden Interessen auch ,wegwagen“. In diesem Zusam-
menhang ist von Interesse, ob die Bestands- und Erweiterungsinteressen des Land-
wirts bereits jetzt auf konkurrierende Nutzungen Ricksicht zu nehmen haben. Bei der
Abwagungsentscheidung ist die Gemeinde namentlich nicht verpflichtet, dem Land-
wirt planerisch das zuzuordnen, was sich dieser ohne die gemeindliche Planung im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gegen konkurrierenden Nutzungen der
umgebenden (namentlich: Wohn-) Grundstiicke an Nutzungsmaoglichkeiten noch ,er-
streiten” kdnnte.

» Zu berucksichtigen Ist schlief3lich, dass die planende Gemeinde der Abwagungsent-
scheidung nicht die vorhandene Betriebsweise zugrunde legen muss. Sie darf ihrer
Planung vielmehr eine optimale, d. h. dem Stand der Technik entsprechende Aufstal-
lungsform unterstellen. Dies gilt selbst dann, wenn dem Landwirt ein solches Tun bis-
lang noch nicht auf der Grundlage des § 22 BImSchG aufgegeben worden ist.



{owe Bebauungsplan Nr. 21 23

3.7 Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Umgang mit schadlichen Bodenverdnderungen zu
bertcksichtigen. Dazu zahlen zum einen Altlasten sowie als sulfatsaure Béden ausgewiese-
ne Bodenbereiche.

Altlasten

Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind Altablagerungen (z.
B. ehemalige Abfalldeponien) sowie Altstandorte (ehemals gewerblich genutzte Grundstiicke
oder sonstige, auf denen mit umweltgefaéhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, z. B.
Tankstellen, Werkstatten, Ziegeleistandorte usw.). wenn durch sie nachweislich schadliche
Bodenveranderungen hervorgerufen werden kdnnen. Solange dieser Nachweis nicht vor-
liegt, werden Altablagerungen und Altstandorte als altlastenverdachtige Flachen eingestuft.
Im Plangebiet ist der Altablagerungsstandort ,Jimme / Alter Moorweg-Querweg", Standort-
nummer 457.40.3.0.003, auf den Flurstiicken 3/2 und 4/2 der Flur 29, Gemarkung Nortmoor,
erfasst. Laut Erstermittlung handelt es sich dabei um eine ca. 1.200 m3 grol3e ehemalige
Torfabbauflache Flache, die in den 60er und 70er Jahren mit Abféllen aufgeflllt wurde. Die
genannten Flurstiicke wurden im Bebauungsplan als altenlastenverdachtige Flache (Altabla-
gerung) gekennzeichnet.

Sulfatsaure Boden:

Im Plangebiet (Entwicklungsbereich M2, M3 und M4) sind sulfatsaure Boden vorhanden. Es
ist zu beachten, dass sich beim Bodenaushub sowie bei der Griindung (Betonagressivitat)
die Freisetzung von Sulfat, Eisen, Schwermetallen und Senkung des pH-Wertes ergeben
kann. In die Planunterlagen wurde ein Hinweis aufgenommen.

» Da der B-Plan keine Bauflachen vorsieht, obliegt ei  ne weitergehende Konflikt-
bewaltigung der Zulassungsebene.

3.8 Belange des Deichschutzes

Gemal § 16 Abs. 1 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) Anlagen jeder Art in einer
Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches (Deichschutzzone) nicht
errichtet werden dirfen. Die Deichschutzzone wurde in die Plangrundlagen aufgenommen
und mit Ausnahme der bebauten Grundstiicke gemald § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als von Be-
bauung freizuhaltenden Flachen gekennzeichnet. Ausnahmen davon sind mdglich, aber im
Einzelfall zu prifen. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen durfen nur erteilt werden, wenn die Deichbehodrde vorher eine Ausnahmege-
nehmigung erteilt hat.

» Der B-Plan hat die Deichschutzzone durch Festsetzun  gen berlcksichtigt. Fir
die in der Schutzzone gelegenen bebauten Grundstick e ist der Bedarf nach ei-
ner Ausnahmegenehmigung zu klaren. Da der B-Plan ke ine Bauflachen vor-
sieht, obliegt die deichrechtliche Abstimmung der Z ulassungsebene.
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3.9 Bahnbetriebliche Belange

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten
und gewidmeten Bahnstrecke nicht geféahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -
anlagen, ist stets zu gewahrleisten. Die Zuwegungsmoglichkeiten Uber die vorhandenen
Wege und Flachen fir Bau-& InstandhaltungsmafRnahmen der DB miissen uneingeschrankt
gewabhrleistet bleiben. Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néahe zu Bahnbetriebs-
anlagen ist zum Schutz der Baumal3ihahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das
Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.). Anspriiche gegen die Deutsche
Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind sei-
tens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberech-
tigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektro-
magnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen. Es sind die Abstandsflachen gemafl3 LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine
Veranlassung. Bahngelande darf weder im noch tber dem Erdboden tberbaut werden. Ein
widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemalR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame Maflinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieR3en. Es
wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu beachten und lber folgende Bestelladresse zu erwerben: DB Kommunikati-
onstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter -Kundenservice,
KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 Abstand und
Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstéande sind durch geeignete MaRnahmen Ruck-
schnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist ent-
sprechend der Endwuchshoéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, muis-
sen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen. Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe sind von vorn-
herein auszuschlieRen.

» Da der B-Plan keine Bauflachen vorsieht, obliegt ei  ne weitergehende Konflikt-
bewaltigung der Zulassungsebene.
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3.10 Freileitungen

380-kV-Leitungen der Tennet TSO

Durch den Bereich Bebauungsplanes Nr. 21 verlauft eine Hochstspannungsfreileitung der
Tennet TSO. Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 380-kV-Leitungen betragt
max. 80,0 m, d. h. jeweils 40,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten)
nach beiden Seiten.

Die Maststandorte mussen fur Unterhaltungsmafinahmen oder im Stérungsfall stéandig, auch
mit schwerem Gerat wie z. B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein. Sollten im Lei-
tungsschutzbereich Gebaude vorgesehen werden, sind im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren der Tennet TSO die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Anga-
be der Niveauhohen) zur Prifung der Sicherheitsabstande vorzulegen. Der Prifung liegt die
DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zulassigen Bauhdhen und die DIN VDE
0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde. Im
Freileitungsschutzbereich muissen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter Stralen und
Fahrwege die Sicherheitsabstande gemafl DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Aufschttun-
gen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des Schutzbereiches
der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer von uns zugelassenen Niveauhdhe vorge-
nommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht. Hochwichsige Baume dirfen inner-
halb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicher-
heitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert sind standortge-
rechte Wildgehdlze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie Grol3straucher, die mit ge-
ringer Wuchshothe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.
Des Weiteren machen wir Sie darauf aufmerksam, dass an unserer Hochstspannungsfreilei-
tung bei bestimmten Witterungsverhéltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif,
Gerausche entstehen kénnen.

110-kV-Bahnstromleitungen der DB Energie

Innerhalb  des  Verfahrensgebietes verlaufen die  planfestgestellten  110-kV-
Bahnstromleitungen Nr. 0544 Leer - Rastede diese ist in den Planen lagerichtig dargestellt.
Die 110-kV-Bahnstromleitung ist eine Bahnbetriebsanlage der DB und dient u.a. der Ener-
gieversorgung der Eisenbahnstrecken. Die Leitungen und insbesondere die Maststandorte
mussen fur Wartungs- und Beschichtungs-arbeiten durch Mitarbeiter der DB bzw. durch von
der DB beauftragte Fremdfirmen jederzeit, ggfs. auch mit Fahrzeugen, erreichbar sein. Bei
einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle Rechte des
alten Bestandes auf den neuen Bestand zu Ubernehmen. Dies trifft fir alle Flurstiicke zu, die
im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung liegen. Die Bahnstromleitung verflgt
Uber freiem Gelande und fur Bebauungen tber einen Schutzstreifenbereich von bis zu 20m
beiderseits der Trassenachse (die genaue Breite ist abhangig von der jeweiligen Mastentfer-
nung zueinander), fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern usw. und in Waldgebieten gilt
ein Schutzstreifen von 30m rechts und links der Trassenachse. Bei der Neuanlage von Stra-
Ben, Sportflachen usw. sind die Maste evtl. auf eine erhdhte Sicherheit umzuristen, die Kos-
ten daflr hat der Veranlasser zu tragen. Wird bei einer Neuanlage bzw. Nutzungsanderung
von VerkehrsstraBen die laut VDE / EN 50341 geforderte Mindesththe von 7m am Kreu-
zungspunkt der StralRe mit der Hochspannungsleitung nicht erreicht, ist diese durch bauliche
Veranderungen (z.B. Aufstocken der Maste), herzustellen.



{owe Bebauungsplan Nr. 21 26

Die Kosten fur diese Malinahmen hat der Veranlasser zu tragen. Soll eine eventuell vorhan-
dene Seeflache spater als See fur Freizeitaktivitaten genutzt werden, so ist fir den Schutz-
streifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung ein Segel- und Angelverbot auszusprechen.
Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitungen unterliegt aus Sicherheitsgriinden u.a.
einer Aufwuchsbeschrankung. Dies bedeutet, dass auch kinftig Baume und Strducher ge-
stutzt bzw. gefallt werden missen um jederzeit einen sicheren Energietransport zu gewahr-
leisten. Bei einer Neuanpflanzung sowie bei der Ausweisung von Landschafts- und Natur-
schutzgebieten ist dies zu beriicksichtigen.

Fiar Bebauungen verfugt die Bahnstromleitung tber einen Schutzstreifenbereich. Es sind nur
Bauwerke zulassig, bei denen die Schutz-/ Mindestabstande zu den bei tiefstem Durchhang
ruhenden und / oder ausschwingenden Leiterseil eingehalten werden. Fir die Genehmigung
von Bauten im Schutzstreifenbereich sind uns in jedem Fall Plane einzureichen, aus denen
die genaue Lage, die Hohe und die Art der Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind.
Sollten im Bereich der Bahnstromleitung Windenergieanlagen errichtet werden, so sind die
erforderlichen Sicherheitsabstande und notwendigen Schutzmafl3nahmen mit uns als Lei-
tungsbetreiber abzustimmen. Das Lagern von Baustoffen aus dem StralRenbau ( Beton, As-
phalt, Erde usw.) ist innerhalb des Schutzstreifen nur maglich, wenn dabei die laut VDE 0210
geforderten Sicherheitsabstdnde von mindestens 6m ,Oberkante Materialhaufen zu den
stromfiihrenden Leiterseilen” nicht unterschritten werden. Bei einem Einsatz von Bauma-
schinen im Schutzstreifen gibt es Einschrankungen. Es ist stets ein Sicherheitsabstand von
3 m einzuhalten.

Im Hinblick auf eventuell durchzufihrende Bauarbeiten wird ausdricklich darauf aufmerksam
gemacht, dass jede Annaherung an die stromfiihrenden Teile der 110-kV-Bahnstromleitung,
insbesondere mit Baukrénen, Mobilkranen, Geriststangen usw. mit Lebensgefahr verbunden
ist. Die DB Energie Ubernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die mit den noch auszufiihren-
den Bauarbeiten in Zusammenhang stehen. In der Nahe von stromfiihrenden Hochspan-
nungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie
erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fir evtl. erforderliche Abschirmungen. Die
DB Energie haftet nicht fur Schaden an Objekten, die infolge Witterungseinflisse z.B. von
den Stromseilen herabfallendes Eis auftreten.

» Da der B-Plan keine Bauflachen vorsieht, obliegt ei  ne weitergehende Konflikt-
bewaltigung der Zulassungsebene.

3.11 Versorgungsleitungen

Zur Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien der Avacon AG sind die Leitungs-
schutzanweisungen zu bericksichtigen. Die Planauskunft ist Gber das Internet unter folgen-
den Adressen sind wir zu erreichen:

a) Link Internetseite Avacon AG http://www.avacon.de
b) Portal direkt http://www.planauskunftsportal.de/

In dem Plangebiet befinden sich zudem Gasverteilungsleitungen, 20-kV und 1-kV Kabel so-
wie Fernmeldekabel und Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit
den zugehorigen Anlagen. Informationen konnen schriftich oder Uber die Internetseite
(http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php) anfordert werden.
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Die Leitungen und Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhal-
ten bleiben und diurfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Die Leitungen und Anlagen durfen durch Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden. Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere notwendige
Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden, sollen
fur die technische Vorgehensweise die gesetzlichen Regelungen und die anerkannten Re-
geln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslau-
tende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

» Da der B-Plan keine Bauflachen vorsieht, obliegt ei  ne weitergehende Konflikt-
bewaltigung der Zulassungsebene.

3.12 Windenergie

GemaR der 1. Anderung und Ergdnzung Regionalen Raumordnungsprogrammes 2006 fiir
den Landkreis Leer, sachlicher Teilabschnitt Windenergie wurden Vorranggebiet fur die
Windenergienutzung festgelegt. Die im Bereich des Plangebietes ermittelten Potenzialfla-
chen wurden aufgrund der landschaftsplanerischen Bedeutung des Hammrichs nicht als Vor-
ranggebiet Windenergienutzung vorgesehen.

Es liegt fur die Ebene des Flachennutzungsplanes die flachendeckende Betrachtung des
Standortkonzeptes Windenergie der Samtgemeinde Jimme (2016) vor. Demnach werden
die Flachen im Nortmoorer Hammrich nicht empfohlen, und es werden in anderen Flachen
des Samtgemeindegebietes der Windenergie ausreichender und substanzieller Raum zur
Verfligung gestellt.

» Die Gemeinde stellt im Nortmoorer Hammrich auf Grun  d der landschaftlichen
Besonderheiten die Belange der Windenergie gegeniibe r den Belangen des
Landschaftsbildes, der Erholungsnutzungen und des N aturschutzes, u.a. des
Vogelschutzes zuriick.

3.13 Sonstige Belange

Im Plangebiet sind einige Grundstiicke mit nicht landwirtschaftlichen Geb&uden vorhanden.
Diese sind baurechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

» Da der einfache Bebauungsplan fur diese Flachen kei  ne Festsetzungen trifft, sind
die betreffenden Grundstiicke weiterhin auf der o.g. Rechtsgrundlage zu beurtei-
len. Fur die betreffenden Grundstiicke ergibt sich d urch den Bebauungsplan keine
Anderung.
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NWP
4. ERGEBISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN
4.1 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbete  iligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch einen Aushang im Rathaus der
Samtgemeinde Jumme und durch eine Birgerinformationsveranstaltung.

In der Birgerinformationsveranstaltung waren tberwiegend Inhaber von Tierhaltungsbetrie-
ben anwesend. Die dort geduRerten Anregungen und Bedenken richten sich die Einschran-
kung der Entwicklungsabsichten flr Vollerwerbsbetriebe und die Grinordnerischen Mal3-
nahmen auf privaten Flachen. Zudem sei die Zone 1 nicht tief genug fur Tierhaltung und Ab-
stand zu Siedlungen und die Grundflache in Zone 1 zu gering. Die Unzul&ssigkeit von bauli-
chen Anlagen in Zone 2 ware ein Verstol3 gegen die Gleichbehandlung. Es wurde eine ag-
rarstrukturelle Untersuchung gefordert. Die Anregung wurde beriicksichtigt und eine agrar-
strukturelle Erhebung durch die Landwirtschaftskammer Leer erstellt. Das Gesamtkonzept ist
bei der Gemeinde einsehbar, den Entwurfsunterlagen liegt eine anonymisierte Kurzfassung
bei. In der Erhebung wurden die Bestandsituation und die Entwicklungsabsichten der Betrie-
be dargestellt. Im Rahmen der sachgerechten Abwagung wurde den Belangen des Land-
schaftsbildes ein hohes Gewicht eingeraumt und nicht alle geplanten Entwicklungen berick-
sichtigt. Die detaillierte Abwagung ist in Kapitel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft* ausgefihrt.

Es sind vier schriftlichen Stellungnahmen eingegangen.

> Einwender 1:

Der Einwender wendet sich gegen die MalRnahmen auf privaten Flachen. Die vorgesehenen
MalRnahmen greifen in das Eigentum ein und mindern den Wert der Flachen. Auch sind die
Flachen langfristig bis 2030 verpachtet, eine Extensivierung ist daher nicht moglich.

Die Stellungnahme wurde wie folgt berticksichtigt:

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRBhahmen fiir
Natur und Landschaft wurden aus bereits vorhandenen Planungen Ubertragen oder die Fla-
chen stehen unter gemeindlicher Verfligung. Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan keine
weitergehenden konkreten Flachenfestsetzungen fir Entwicklungsmalnahmen fir Natur und
Landschaft. Insofern sind andere Flachen nicht weiter betroffen und ein Eingriff in den Eigen-
tumswert anderer Flachen ist nicht erkennbar. Weitergehende Malinahmen fur Natur und
Landschaft werden ausschlieZlich auf dafiir verfigbaren Flachen bzw. auf der Grundlage
freiwilliger Vereinbarungen umgesetzt.

> Einwender 2:

Der Einwender lasst sich durch seinen Rechtsanwalt vertreten und stellt in seiner Stellung-
nahme seinen Bestand und seine Entwicklungsabsichten dar. Er plant einen Hahnchenmast-
stall. Weiterhin wird in der Stellungnahme auf die Hofnachfolger hingewiesen. Der Gemeinde
wird unterstellt, dass durch die landschaftsschiitzenden MalRnahmen eine Verhinderung der
betrieblichen Entwicklung betrieben wird. An der Hofstelle des Einwenders wirden keine
Erweiterungen bericksichtigt. Zudem waren die in der Zone 1 genannten 250 gm Grundfla-
che zu klein fur die Errichtung von Stallanlagen. Der Bebauungsplan ermdglicht nur margina-
le Entwicklungen an bestehenden Standorten. Weiterhin sieht der Einwender kein Planerfor-
dernis aufgrund vorliegender Antrédge und aufgrund der starkeren Regulierungen durch die
Anderung des BauGB vom 20.6.2013 (BGBI. | S. 1548). Das Planerfordernis zur Beriicksich-
tigung der Belange des Landschaftsbildes kann nicht nachvollzogen werden.
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Die Stellungnahme wurde wie folgt berticksichtigt:

Die Bedenken und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurde eine
agrarstrukturelle Erhebung durchgefihrt, wo die betriebliche Situation des Einwenders auf-
genommen wurde. Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden
durch die Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung einbezogen. Es wird auf die
detaillierte Abwagung in Kapitel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft* verwiesen. Das Ziel der
Planung ist die landschaftsgerechte Entwicklung des Hammrichs und nicht die Verhinderung
der betrieblichen Entwicklung. Das Landschaftsentwicklungsziel liefert die Begriindung daftr,
dass der zentrale Bereich des Hammrichs von baulichen Anlagen freigehalten werden soll.

Nach Auswertung der agrarstrukturellen Erhebung kommt die Gemeinde zu folgendem Ab-
wagungsergebnis: Die Bedenken zu den baulichen Erweiterungen werden berlcksichtigt.
Die Flachen, die nicht von Bebauung frei zu halten sind werden, werden vergro3ert. Es wer-
den jedoch keine Baufenster ausgewiesen, sondern Flachen von den Einschrankungen aus-
gespart, die dann weiterhin privilegiert gemaf 8§ 34 (1) Nr. 1 oder 4 BauGB bleiben. Die Zu-
lassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der Zone 1 entféllt. Stattdessen
werden die privilegierten Flachen vergréf3ert. Die Abstimmung mdglicher Vorhaben in diesen
gemaf 8 35 (1) Nr. 1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen
oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Eine bauliche Entwicklung in engem raumlichen Zusammenhang mit den vorhandenen Hof-
stellen des Einwenders (Standorten Nr. 19, 32) steht den Zielen des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes nicht entgegen; die betreffenden Flachen in der Zone 3 werden daher von
den baulichen Einschrankungen ausgenommen und kénnen im Rahmen der Privilegierung
gemaf 8§ 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB entwickelt werden. Die Umgrenzung der Flachen, die
weiter privilegiert sein sollen, erfolgte ausgehend von der Hervorhebung in der agrarstruktu-
rellen Untersuchungen und bericksichtigt die dort dokumentierten landwirtschaftlichen Ent-
wicklungsabsichten in Abgleich mit den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes. Im
Hammrich werden keine neuen Standorte fur Tierhaltungsanlagen bertcksichtigt, da diese
dem Landschaftsentwicklungskonzept entgegenstehen. Die Gemeinde hat das Erfordernis
der Standorte 33, 34 und 35 hinterfragt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fir diese
Standorte Alternativen bestehen und diese Standorte zur Sicherung der Existenzgrundlage
und der Hofnachfolge nicht zwingend erforderlich sind. Auf die detaillierte Abwéagung in Kapi-
tel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft” wird verwiesen.

Die Hinweise zum Planerfordernis werden zur Kenntnis genommen. Der Einwender hat in
seiner Stellungnahme selbst auf einen vorliegenden Antrag zum Betrieb eine Hahnchen-
mastanlage hingewiesen. Insofern ist die Aussage, dass Antrage vorliegen, korrekt. Die Aus-
sage bezieht sich jedoch auf die grundsatzliche Situation, dass immer mehr Antrdge —auch
im Gebiet der Samtgemeinde Jimme — auf die Ansiedlung groRerer Tierhaltungsanlagen
vorgelegt werden. Zudem einen liegt auch der Antrag des Einwenders vor, zum anderen hat
die agrarstrukturelle Erhebung ergeben, dass im Rahmen kinftiger Entwicklungen grol3ere
Stallanlagen im Hammrich nicht auszuschliel3en sind. Die Umsetzung der genannten Vorha-
ben im Hammrich kann zu nachteiligen Auswirkungen filhren und begriindet das Planerfor-
dernis.
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Der Hinweis zur Anderung des BauGB wird zur Kenntnis genommen. Dieses gilt jedoch nur
fur Stallanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, fur die nach dem UVPG eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung, eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung durchzufihren ist. Bei
nur unwesentlich geringeren Tierzahlen oder bei Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
sind diese privilegiert und kénnen ohne Bauleitplanung errichtet werden. Daher besteht auch
unter Bertcksichtigung der Gesetzesanderung ein Handlungsbedarf.

Zur Planerfordernis (Umsetzung des Landschaftsentwicklungsplanes zum Schutz des Land-
schaftstraumes) wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 ,Ziele der Planung” verwiesen.

> Einwender 3

Der Einwender befirchtet Einschrankungen der Entwicklung der landwirtschaftlichen Betrie-
be durch diese Bauleitplanung und weist darauf hin, dass die Ermittiung der landwirtschaftli-
chen Grundlagen fir die Abwagung nur durch die Fachbehérde erfolgen kann. Auch liegt
nach Auffassung des Einwenders kein Planerfordernis vor, da nur ein Antrag gestellt wurde
und das BauGB geéndert wurde. Das man der Landwirtschaft in der Zone 2 keine baulichen
Anlagen zugestehen will, verstofit gegen die Gleichbehandlung der Raume. Eine Verbesse-
rung der Situation fur Brutvogel wird bezweifelt. Zudem wird ein Eingriff in privates Eigentum
durch die landschaftspflegerischen Malihahmen beflrchtet und Aussagen zur Entschadi-
gung vermisst. Die Ziele der Raumordnung wirden unterlaufen, da die Zone 1 nicht tief ge-
nug ware, um ausreichende Abstande zur Siedlung einzuhalten. Auch sind die Grundflache
von 250 gm und die mit LW bezeichneten Entwicklungsflachen zu klein fir Stallanlagen. Des
Weiteren verweist der Einwender auf das Vorsorge- und Entwicklungskonzept, dass seiner
Auffassung nach nicht beschlossen wurde.

Der Einwender hat zudem Anmerkungen zum Umweltbericht, die die Anzahl der Antrage, die
Erhebungen und Grundlagen der Erhebungen, und die Kompensationsfestsetzungen betref-
fen. Da die KompensationsmalRhahmen durch andere Rechte gesichert seien, bedarf es kei-
ner Festsetzung. Die in Karte 11 genannten MaBRnhahmen ,Umstellung von Maisanbau zu
Griunlandbewirtschaftung” und ,extensive Grinlandbewirtschaftung evtl. Anlage von Flach-
wasserbereichen (Steigerung der Attraktivitat fir Gastvogel)" sind nur moglich, wenn die Ei-
gentimer dazu bereit sind und eine Entschadigung durch die Gemeinde fir diese Bewirt-
schaftungsauflagen vorgesehen ist.

Zusammenfassend verstoRt der Vorentwurf nach Auffassung des Einwenders in mehrfacher
Hinsicht gegen die gesetzlichen Anforderungen. Auch das erforderliche Abwagungsgebot
nach § 1 (7) Baugesetzbuch wird nicht eingehalten. Der Landwirtschaft als Hauptnutzer des
Hammrichs wird nicht geniigend Raum zugestanden. Die Landwirtschaftliche Bebaubarkeit
wird so stark eingeschrankt, dass man von Verhinderungsplanung sprechen muss. Der Ein-
wender ist personlich betroffen, da 80 %seiner bewirtschafteten Flachen im Hammrich lie-
gen.

Die Stellungnahme wurde wie folgt bertcksichtigt:

Die Anregung zur Ermittlung der Grundlagen durch eine Fachbehdrde wurde bericksichtigt.
Zwischenzeitlich wurde eine agrarstrukturelle Erhebung durchgefiihrt, wo auch die betriebli-
che Situation des Einwenders aufgenommen wurde. Die Entwicklungsabsichten der land-
wirtschaftlichen Betriebe wurden durch die Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Pla-
nung einbezogen. Es wird auf die Abwagung in Kapitel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft"
verwiesen.
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Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im Sinne des 8§ 3 (1) des BImSchG wurde die der
GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen) herangezogen. Neben den Auswirkun-
gen durch Geruchsemissionen erfolgte auch eine Priifung der Auswirkungen auf stickstoff-
empfindliche Pflanzen und Okosysteme. Bei groReren genehmigungsbediirftigen Anlagen
wurde auch der Umgang mit der Bioaerosolbelastung in die Prifung mit einbezogen.

In Bezug auf das Planerfordernis wird auf die Abwagung zum Einwender 3 verwiesen.

Ziel ist es, den zentralen Bereich des Hammrichs aus landschaftlichen Grinden und fir den
Schutz bestimmter Vogelarten grof3raumig freizuhalten. Landwirtschaftliche Gebaude und
Geholzanpflanzungen im zentralen Hammrichbereich wiedersprechen diesem Ziel. Die Aus-
fuhrungen zum Vogelschutzbeziehen sich auf den Bruterfolg bestimmter Wiesenvigel, die
auf grolRere Fluchtdistanzen angewiesen sind. Fir diese Arten kann auf der Grundlage der
Kenntnisse aus unzahligen Untersuchungen und nach drtlichen Hinwiesen allgemein ange-
nommen, werden, dass Mallnahmen zur grol3rdumigen Freihaltung der Landschaft die Habi-
tateignung fir diese Arten im Hammrich begtnstigt.

Bezlglich der Eigentumsverhéltnisse ist auf folgendes hinzuweisen. Der Bebauungsplan
Ubernimmt konkret lediglich die Flachen mit Malinahmen fur Natur und Landschaft, die be-
reits durch andere Regelungen vereinbart sind oder die unter gemeindlicher Verfligung ste-
hen. Weitergehende MalRnahmen fir Natur und Landschaft werden ausschlief3lich auf dafir
verfugbaren Flachen bzw. auf der Grundlage freiwilliger Vereinbarungen umgesetzt. Insofern
begriindet der Bebauungsplan auch keine weiteren Entschadigungsanspriiche.

Die Bedenken zu den baulichen Erweiterungen werden berucksichtigt. Die Tiefe der Zone 1
ergibt sich auch der Abgrenzung der Zone 2, die zum Schutz des Hammrichs erforderlich ist.
Die Flachen, die privilegiert bleiben, werden vergréRert. Es werden jedoch keine Baufenster
ausgewiesen, sondern Flachen von den Einschrankungen ausgespart, die dann weiterhin
privilegiert gemaf § 34 (1) Nr. 1 oder 4 BauGB bleiben. Die Zulassigkeit von baulichen Anla-
gen bis 250 gm Grundflache in der Zone 1 entfallt. Fir die Erweiterungsvorhaben, die mit
dem Landschaftsentwicklungskonzept vertraglich sind, werden gréf3ere Flachen vorgehalten.
Die Abstimmung mdglicher Vorhaben erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder immissi-
onsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Das seinerzeit fur die 53. FNP-Anderung anhand einer umfangreichen Raumanalyse entwi-
ckelte Konzept mit Ausschluss- und Freihaltezonen von gewerbliche Tierhaltungsanlagen —
speziell der gewerblichen Gefliigelhaltung - fir das Samtgemeindegebiet wurde nach Ein-
stellung der Planung zur 53. FNP-Anderung als Vorsorge- und Entwicklungskonzept zur
Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanlagen als sonstige stadtebauliche Planung ge-
mafr 8§ 1 (6) Nr.11 BauGB im Nov. 2013 vom Rat der Samtgemeinde Jimme beschlossen
und hat damit den Charakter einer informellen Planung, die bei der Aufstellung von Bauleit-
planen in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Unter Beriicksichtigung dieses Konzeptes
soll fur die Gemeinde Nortmoor eine Bauleitplanung erfolgen, die auf Grundlage eines Land-
schaftsentwicklungskonzeptes die landschaftlichen Freirdume und touristischen Potentiale
sicherstellt, die kommunalen Freihaltezonen und die Siedlungsbereiche und die Gewerbege-
biete sichert und eine vertragliche Entwicklung der ortstypischen Landwirtschaft ermdglicht.

Der Umweltbericht wurde redaktionell Gberarbeitet. Die im Umweltbericht dokumentierte Da-
tenlage des NLWKN ist weiterhin aktuell. Gegebenenfalls von anderer Seite erhobene jlinge-
re Daten waren fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht verfiigbar.
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Uber die bestehende Fachdatenauswertung und die durchgefiihrten ortlichen Uberpriifungen
hinausgehende Erhebungsdetails sind fur die planerische Herleitung des Bebauungsplanes
nicht entscheidend, so dass im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes auf Auswertung
maoglicherweise weiterer vorhandener Fachdaten verzichtet werden kann. Die Bestandser-
fassung erfolgte primar auf der Grundlage der Auswertung vorhandener Fachdaten und er-
ganzender ortlicher Uberpriifungen. Vertiefende Untersuchungen waren nicht Gegenstand
der beauftragten Leistungen. Dennoch vermittelt die Gesamtbetrachtung aller im Land-
schaftsentwicklungskonzept betrachteten Umweltschutzglter ein ausreichend reprasentati-
ves Bild vom Ist-Zustand der Landschaft. Darlber hinausgehende Erhebungsdetails sind fiir
die planerische Herleitung des Bebauungsplanes nicht entscheidend, so dass im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes auf Ermittlung weitergehender Fachdaten verzichtet
werden kann.

Der Hinweis ist zu den KompensationsmalRnahmen insofern zutreffend, als dass die festge-
setzten MalRnahmenflachen aus bestehenden Planungen in den Bebauungsplan Ubernom-
men werden. Dadurch werden gleichfalls mdgliche Konzentrationsbereiche fiir zukunftig in
das Plangebiet gelenkte EntwicklungsmaRnahmen fur Natur und Landschaft, z.B. im Rah-
men von Ausgleichsleistungen fir Eingriffsvorhaben, deutlich. Es wird auf die Ausfihrungen
zum Planerfordernis verwiesen.

Der Hinweis zur Bestandsbeschreibung im Landschaftsentwicklungskonzept wird zur Kennt-
nis genommen. Bei der Textstelle handelt es sich um eine Zusammenfassung aus der Natur-
raumbeschreibung von Meisel (1962). Die Quelle ist im Konzept entsprechend genannt. In-
sofern bezieht sich die Angabe nicht auf den aktuellen Zustand, sondern soll auf das vormals
vorhandene Naturraumpotenzial verweisen. Die Angaben sind den Angaben des LBEG ent-
nommen und entsprechend zitiert. Die jingere historische Landschaftsentwicklung ist be-
kannt und findet seinen Niederschlag in der derzeitigen Landschaftsgestalt und der Auspra-
gung insbesondere der Oberflachengewasser sowie der Habitatqualitaten fur Tiere und
Pflanzen. Die Gesamtbetrachtung aller im Landschaftsentwicklungskonzept betrachteten
Umweltschutzgiter vermittelt ein ausreichend reprasentatives Bild vom Ist-Zustand der
Landschaft.

Der Hinweis zum Grundwasser wird zur Kenntnis genommen. Im Landschaftsentwicklungs-
konzept sind die LBEG-Daten angegeben und die Quelle entsprechend gekennzeichnet. Zur
Wertung der Datengrundlage fir die vorliegende Planung gilt vorstehendes entsprechend.

Punkt 3 des Landschaftsentwicklungskonzeptes befasst sich explizit mit den Zielen der land-
schaftlichen Belange und nicht mit den Zielen der Landwirtschaft. Die landwirtschaftlichen
Ziele sind durch die mittlerweile vorliegende Agrarstrukturelle Erhebung und Untersuchung
(Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2017) dokumentiert und in die Abwégung des vor-
liegenden Bebauungsplanes entsprechend eingestellt

In Karte 8: Landschaftserleben / Erholung sind die wertgebenden Aspekte des Landschafts-
erlebens und zu Vorbelastungen dargestellt. Die Darstellung erfolgt auf der Kartengrundlage
im MaR3stab 1:10.000 und kann keinen Anspruch auf Parzellengenauigkeit haben. Die Dar-
stellungen erfolgten ortlich generalisierend auf der Grundlage der ALKIS- Daten und nach
den Ergebnissen ortlichen Uberpriifungen.

Der Bebauungsplan trifft zu den in Karte 11 genannten Maflinhahmen keine entsprechenden
Festsetzungen. Die konkrete Umsetzung der genannten MafRnahmen kann lediglich auf da-
fur verfugbaren Flachen bzw. auf der Grundlage freiwilliger Vereinbarungen erfolgen.
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Die Gemeinde hat eine sachgerechte Abwéagung nach Auswertung der agrarstrukturellen
Erhebung durchgefiihrt. Auf Kapitel 3. 6 wird verwiesen. Die agrarstrukturellen Erhebungen
zeigen im Ergebnis, dass aufgrund der in Ortslage vorhandenen Vorbelastung fiir den Be-
trieb des Einwenders keine Entwicklungsmdoglichkeit mehr besteht. Daraus ergibt sich der
Anspruch nach einer notwendigen Entwicklung aul3erhalb der Hofstelle. Als Entwicklungs-
standorte wurden die Standorte Nr. 26 auf der Gaste und 38 im Hammrich genannt. Der
Standort 38 steht den Zielen des Landschaftsentwicklungskonzeptes entgegen. Der Betrieb
des Einwenders hat als Alternative zur eingeschrankten Dorflage einen Standort (Nr. 26) auf
der Gaste. Hier ist die geplante Legehennenhaltung realisierbar. Als Alternative zum geplan-
ten Standort im Hammrich besteht gegebenenfalls die Mdéglichkeit des Flachentauschs im
Rahmen der Flurbereinigung. Somit ist der Betriebsinhaber nicht zwingend auf den Standort
(Nr. 38) im Hammrich angewiesen. Der Betrieb hat damit Alternativen zu der eingeschrank-
ten Dorflage. Die Gemeinde ist zudem der Auffassung, dass die Entwicklung beider Standor-
te (Nr. 26 und 38) zur Existenzsicherung und zur Hofnachfolge nicht erforderlich ist. Auf die
detaillierte Abwagung in Kapitel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft* wird verwiesen.

Einwender 4

Die Einwender kritisieren, dass windenergetische Nutzung in der Abwagung nicht ausrei-
chend bertcksichtigt wurde. Die von der Planung betroffene Flache stellt in einem erhebli-
chen Teilbereichen Potentialflachen zur windenergetischen Nutzung dar. Fir die Potential-
flache 25 JUE wurde innerhalb der Beschreibung innerhalb des RROP-Entwurfs dargelegt,
dass diese eine hohe Kapazitdt und ein gutes Konzentrationsvermdgen ausweist. Nach
diesseitiger Auffassung ist die in dem Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung kein Hinde-
rungsgrund fur die Errichtung von Windenergieanlagen. Insofern besteht fur den betroffenen
Planbereich noch ein héheres windenergetisches Potential. Das Planerfordernis sei nicht
ausreichend begrindet. Effekt dieser Planung sei die aktive Verhinderung von windenergeti-
scher Nutzung der Potentialgebiete innerhalb des Plangebiets ohne die erforderliche - ge-
meindeweite - Untersuchung und Abwagung der bestehenden Potentialflachen, um der
Windenergie und damit der allseits gewiinschten Energiewende substanziellen Raum zu
schaffen.

Die Art der Bauleitplanung wird als ,einfacher" Bebauungsplan betitelt. Jedoch werden fir
das Plangebiet Festsetzungen in Bezug auf Art, Maf3, bebaubare und Verkehrsflachen ge-
troffen. Damit handelt es sich um einen ,qualifizierten" Bebauungsplan, wobei sich dann die
Zulassigkeit von Vorhaben nicht mehr nach § 35 BauGB, sondern nach den dortigen Fest-
setzungen richten wirde.

Die Stellungnahme wurde wie folgt berticksichtigt:

Zu den Landschaftsentwicklungszielen und dem Erfordernis der Bauleitplanung wird im
Landschaftsentwicklungskonzept und in der Begrindung zum Bebauungsplan einschlie3end
Umweltbericht umfassend ausgefiihrt. Weitergehende Begriindungen ergeben sich aus den
Belangen der Erholungsnutzung und den Entwicklungszielen fir Natur und Landschatft, u.a.
zum Vogelschutz. Die Gemeinde stellt im Nortmoorer Hammrich auf Grund der landschaftli-
chen Besonderheiten die Belange der Windenergie gegenuber den Belangen des Land-
schaftsbildes, der Erholungsnutzungen und des Naturschutzes, u.a. des Vogelschutzes zu-
ruck.
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Es liegt fur die Ebene des Flachennutzungsplanes die flachendeckende Betrachtung des
Standortkonzeptes Windenergie der Samtgemeinde Jimme (2016) vor. Demnach werden
die Flachen im Nortmoorer Hammrich nicht empfohlen, und es werden in anderen Flachen
des Samtgemeindegebietes der Windenergie ausreichender und substanzieller Raum zur
Verfligung gestellt. Im Hinblick auf die Belange der Windenergie wird die Begrindung um
einen entsprechenden Verweis auf das flachendeckende Konzept der Samtgemeinde er-
ganzt. Der vorliegende einfache Bebauungsplan setzt keine Bauflachen, keine Verkehrsfla-
chen und keine Art und kein Maf3 fir bauliche Nutzungen fest. Somit werden keine Baurech-
te begrindet.

4.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Beh  6rden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden sind 29 Stellungnahmen eingegan-
gen, davon 14 ohne Anregungen, Bedenken und Hinweise. Die Stellungnahmen mit inhaltli-
chen Anregungen wurden wie folgt berlicksichtigt:

Landkreis Leer
Naturschutz

Die Planung wird aus naturschutzfachlicher Sicht begrifdt; diese entspricht auch den Aussa-
gen des Landschaftsrahmenplanes (Entwurf 2001). Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortgerech-
ten heimischen Geholzarten zu bepflanzen. Die Gehdlzliste wurde entsprechend den Anre-
gungen des Landkreises angepasst. In der Tabelle der zu verwendenden Gehdlzarten wurde
die Frahbluhende Traubenkirsche (Prunus padus) ergéanzt werden und die Reifweide (Salix
daphnoides) wurde gestrichen.

Der Anregung zur Regelung der Gestaltung von Heckenpflanzungen wird nicht gefolgt. Im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Gestaltungsregelungen fur Hecken-
anpflanzungen bzw. ortliche Bauvorschriften zur Eingrinung von Grundstiicksgrenzen vor-
gesehen. Insofern wird der Anregung nicht gefolgt. Der Hinweis, dass die Standorte der
Storch-Nisthilfen mit dem Landkreis abtzustimmen sind, wird bertcksichtigt. Im Entwick-
lungskonzept Nortmoorer Hammrich ist der Ubergang Hammrich-Siedlung Nortmoor als ge-
eigneter Entwicklungsbereich zur Aufstellung einer Nisthilfe fur Storche aufgezeigt. Der Be-
bauungsplan setzt keinen konkreten Standort zur Errichtung einer Storch-Nisthilfe fest. So-
weit daftir Flachen oder Standorte bereitgestellt werden, soll die Umsetzung direkt mit der
Naturschutzbehdrde konkretisiert werden.

Wasserwirtschaft

Die Beschriftung der Gewasser wurde erganzt. Der Hinweis zu den Vorgaben der Gewas-
serunterhaltung wurde in die Planunterlagen aufgenommen. Der Hinweis, dass das Plange-
biet nicht im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung liegt, wird zur Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht wurde angepasst.
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Der Hinweis zur Sicherung der wasserwirtschaftlichen Unterhaltung in Bezug auf die geplan-
ten MalRnahmen im Bereich der Gewasser wird zur Kenntnis genommen. Die im Zielkapitel
(Pkt. 2) des Umweltberichtes beschrieben MafRnahmen sind dem Landschaftsentwicklungs-
konzept entnommen und gelten allgemein fiir die jeweiligen Entwicklungsbereiche. Der Be-
bauungsplan nimmt keine konkrete Verortung von MalRnhahmen vor, sondern Uberlasst dies
der tatsachlichen Flachenverfligbarkeit bzw. den tatsachlichen Zugriffsmaglichkeiten auf ge-
eignete Flachen. Soweit konkrete Malihahmen umgesetzt werden sollen, wird davon ausge-
gangen, dass dann die inhaltlichen und rechtlichen Anforderungen mit den zustandigen
Fachdienststellen abgestimmt werden.

Abfallrecht

Der Hinweis, dass bei den in den Planungsunterlagen dargestellten MalRnahmen keine of-
fensichtlich der direkten Entsorgung von Grundstiicken entgegenstehende Malinahme zu
erkennen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Baudenkmalpflege

Die Ausfuhrungen zur Baudenkmalpflege wurden entsprechend den Hinweisen des Land-
kreises im Umweltbericht angepasst. Im stadtebaulichen Teil der Begrindung wurde ein zu-
satzliches Kapitel aufgenommen. Die Empfehlung, in der Zone 1 eine maximale Gebaude-
hohe festzusetzten, wurde nicht beriicksichtigt, da die Zuléassigkeit von baulichen Anlagen
bis 250 gm Grundflache entfallt. Stattdessen wurden die Flachen ohne Einschrankung der
baulichen Anlagen vergréRRert. Die Abstimmung mdglicher Vorhaben in diesen gemaf § 35
(1) Nr. 1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder immis-
sionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Bodendenkmalpflege

Die Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalen wurde in die Begriindung und in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Zudem wurde ein zusatzliches Kapitel in den stadtebaulichen Teil
der Begriindung aufgenommen.

Raumordnung

Der Hinweis, dass die im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 (RROP) des Landkrei-
ses Leer festgelegten Vorranggebiete (Griinlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung;
Natur und Landschaft) und die Vorsorgegebiete (Erholung, Landwirtschaft) in den Unterlagen
entsprechend berticksichtigt sind und die Einteilung des Planungsgebietes in Zonen unter-
schiedlicher Landschaftsentwicklungsziele nachvollziehbar ist, wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wurde um die geplante Anderung des RROP beziiglich der Windenergie
erganzt.

Bodenschutz- und Abfallrecht

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planungen. Die Planunterlagen wur-
den um Aussagen zu den vorhandenen Altlasten und zum Umgang mit sulfatsauren und
schutzwirdigen Béden erganzt.

Verkehr
Aus verkehrsbehdrdlicher Sicht wurden gegen die o. g. Planung keine Bedenken erhoben.
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Planungsrecht

Der Hinweis, dass das Gebiet aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde entwickelt
ist, da es sich weiterhin in den Grundziigen um eine Flache fir die Landwirtschaft handelt,
wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung zur zahlenmafigen Begrenzung der Anlagen in
Zone 1 wird nicht bertcksichtigt, da die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm
Grundflache in der Zone 1 entféllt. Stattdessen werden die Flachen ohne Einschréankung der
baulichen Anlagen vergréRRert. Die Abstimmung mdglicher Vorhaben in diesen gemaf § 35
(1) Nr. 1 BauGB privilegierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder immis-
sionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

Der Hinweis, dass die Pflanzgebote ohne wirtschaftlichen ,Gegenwert" mit den Belangen des
Eigentums sorgsam abzuwé&gen sind, wird zur Kenntnis genommen. Die im Plangebiet fest-
gesetzten Pflanzgebote sind aus vorhandenen Vorhaben Ubertragen und wurden i.d.R. als
.Gegenwert" flr Eingriffsvorhaben angelegt. Forderprogramme sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Begrindung wurde um einen Hinweis als mdglicher geeigneter Schwerpunktsuchraum
fur Kompensationsmalnahmen fir Eingriffsvorhaben erganzt.

Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass ein Betrieb in der Zone 3 nicht mehr als land-
wirtschaftlicher Betrieb zugelassen wurde, da ihm die Uberwiegende eigene Futtergrundlage
fehlt. Damit wéaren nur noch bestandserhaltende MalRBhahmen zuldssig. Die Festsetzung
wurde dahingehend konkretisiert, dass fur den Bereich der Privilegierten Vorhaben in Zone 3
und 4 die Festsetzung als Flache fur die Landwirtschaft entfallt. Damit sind hier sowohl Vor-
haben gemal § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als auch gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Die Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden ermittelt und in die Ab-
wagung einbezogen. Hierzu wird auf Kapitel 3.6 ,Belange der Landwirtschaft verwiesen.
Diese Anregung wurde damit bertcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

In der Stellungnahme wurde kritisiert, dass sind in der Umsetzung der Bauleitplanung die
landwirtschaftlichen Familienbetriebe nicht bertcksichtigt wurden. Zudem sei die Notwendig-
keit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes tiber den Nortmoorer Hammrich nicht gegeben,
das nur wenige konkrete Bauvorhaben der Landwirtschaft im Gemeindegebiet Nortmoor be-
antragt sind und durch die Baugesetzbuchanderung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine gro-
Rere Hurde fir die Ansiedlung gewerblicher Vorhaben besteht. Der vorliegende Plan-Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 21 ist ein enormer und unverhaltnismafiger Eingriff in die Berufs-
freineit und das Privateigentum, insbesondere bei landwirtschaftlichen Familienbetrieben
nach 8 35i. V. m. § 201 BauGB. Des Weiteren wurde die Begrenzung der Grundflache auf
250 gm in der Zone 1 kritisiert. In Bezug auf die Berlcksichtigung der raumordnerischen
Vorgaben wird moniert, dass der Bebauungsplan Nr. 21 aber deutlich von dem Nutzungsziel
Vorsorge fur die Landwirtschaft abweicht. Zudem sei das ,Vorsorge- und Entwicklungskon-
zept zur rdumlichen Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanlagen im Sinne von § 35
Abs. 1 Nr. 4 BauGB" nicht bekannt und eine Steuerung von Tierhaltungsanlagen sei auch
nicht zu erkennen. Laut Urteile des Oberverwaltungsgerichtes Lineburg 1MN 289/08; 1KN
297/04; 1IMN 157/13 sowie des VGH Mannheim muss ,eine Bauleitplanung fur den Auf3en-
bereich ... die weite Teile des Gemeindegebietes erfasst ... den im AuRenbereich privilegier-
ten Nutzungen noch substantiell Raum lassen".
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Die im Bebauungsplan Nr. 21 vorgelegten Abgrenzungen um die landwirtschaftlichen Betrie-
be herum lassen diesen Raum fir die im AulRenbereich privilegierte landwirtschaftliche Nut-
zung jedoch nicht erkennbar zu. In diesem Zusammenhang wurde auch auf die Einschrén-
kungen der Betriebe in der Ortslage hingewiesen und dass die Betriebe sich im AufRenbe-
reich entwickeln missen. Mit in Kraft treten dieses Plan-Entwurfes wirde diesen Betrieben
eine zukinftige Entwicklung unmdglich werden. Auf das Erfordernis eines landwirtschaftli-
chen Fachbeitrages wird hingewiesen. Diese Daten und Informationen seien auch im Rah-
men des Umweltberichtes zu prifen und die daraus abzuleitenden Entwicklungsmaoglichkei-
ten zu bewerten, hierbei ist insbesondere die Immissionskulisse zu bertcksichtigen.

In Bezug auf die landschaftspflegerischen MalRhahmen wird darauf hingewiesen, dass ge-
maf der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) ein Mindestabstand von
Anlagen zu empfindlichen Pflanzen und Okosystemen beziiglich Ammoniak einzuhalten ist.
Da landwirtschaftliche Nutzflache nicht vermehrbar ist und die intensive Nutzung des Hamm-
richs in der vorliegenden Planung moniert wird, sei es fraglich, ob durch Umwandeln von
derzeit genutzten landwirtschaftlichen Flachen in Sukzession oder Wiesenvogelschutz die
Gesamtintensitat der landwirtschaftlichen Nutzung des Nortmoorer Hammrichs gedrosselt
werden kann. Hier sei eher von einer Intensivierung der Nutzung der verbleibenden Flachen
auszugehen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass des fir die ortliche Landwirtschaft von beson-
derer Bedeutung ist, dass die existierenden landwirtschaftlichen Betriebe, die hauptsachlich
auf die Rinderhaltung mit dem Schwerpunkt Milchviehhaltung ausgerichtet sind, auch zu-
kunftig durch diese Planung in ihren Entwicklungsmdoglichkeiten nicht eingeschrankt werden.
Bei der Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 21 in Nortmoor sollte die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen mit einbezogen werden.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird wie folgt berticksichtigt:

Die Abwéagung zu den Belangen der Landwirtschaft wurde ergénzt. Die Entwicklungsabsich-
ten der landwirtschaftlichen Betriebe wurden durch eine agrarstrukturelle Erhebung der
Landwirtschaftskammer ermittelt und in die Planung einbezogen. Es wird auf Kapitel 3.6 ,Be-
lange der Landwirtschaft* verwiesen. Fir das Plangebiet gibt es derzeit nur einen Antrag auf
Tierhaltung. Die Aussage bezieht sich auf die grundsatzliche Situation, dass immer mehr
Antrage — auch im Gebiet der Samtgemeinde Jumme — auf die Ansiedlung gré3erer Tierhal-
tungsanlagen vorgelegt werden. Zudem hat die agrarstrukturelle Erhebung ergeben, dass im
Rahmen kinftiger Entwicklungen grofRere Stallanlagen im Hammrich nicht auszuschliel3en
sind. Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen bis 250 gm Grundflache in der gesamten Zone
1 entfallt. Stattdessen werden die Flachen ohne Einschréankung der baulichen Anlagen ver-
grolert. Die Abstimmung mdglicher Vorhaben in diesen gemafR 8§ 35 (1) Nr. 1 BauGB privile-
gierten Bereichen erfolgt im Rahmen des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen
Zulassungsverfahrens.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes ein héheres
Gewicht ein als den privaten Belangen der Tierhaltungsbetriebe. Die im RROP vorgesehene
Grunlandbewirtschaftung wird durch die Planung nicht eingeschrankt. Zudem wurden an den
bestehenden Standorten mit Erweiterungsabsichten ausreichend Entwicklungsspielraume
belassen. In der Zone 2 im Hammrich sollen keine Tierhaltungsanlagen angesiedelt werden.
Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrankungen aufgrund
ausreichend vorhandener Alternativen weiterentwickeln kénnen und ihrer Existenz nicht ein-
geschrankt werden.
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Damit ist der Vorsorgegedanke fiir die Landwirtschaft ausreichend bericksichtigt. Des Weite-
ren stellt die Gemeinde in die Abwagung ein, dass sich die Erschliel3ung der landwirtschaftli-
chen Flachen durch die geplante Flurbereinigung verbessert wird. Einschrdnkungen der Fla-
chenbewirtschaftung sind durch die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes
nicht zu erwarten.

Das seinerzeit fur die 53. FNP-Anderung anhand einer umfangreichen Raumanalyse entwi-
ckelte Konzept mit Ausschluss- und Freihaltezonen von gewerbliche Tierhaltungsanlagen —
speziell der gewerblichen Gefliigelhaltung - fir das Samtgemeindegebiet wurde nach Ein-
stellung der Planung zur 53. FNP-Anderung als Vorsorge und Entwicklungskonzept zur
Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanlagen als sonstige stadtebauliche Planung ge-
mafr 8§ 1 (6) Nr.11 BauGB im Nov. 2013 vom Rat der Samtgemeinde Jimme beschlossen
und hat damit den Charakter einer informellen Planung, die bei der Aufstellung von Bauleit-
planen in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Unter Beriicksichtigung dieses Konzeptes
soll fur die Gemeinde Nortmoor eine Bauleitplanung erfolgen, die auf Grundlage eines Land-
schaftsentwicklungskonzeptes die landschaftlichen Freirdume und touristischen Potentiale
sicherstellt, die kommunalen Freihaltezonen und die Siedlungsbereiche und die Gewerbege-
biete sichert und eine vertragliche Entwicklung der ortstypischen Landwirtschaft ermdglicht.

Die landschaftspflegerischen MaflRnahmen wurden aus bereits vorhandenen Planungen
Ubernommen. Insofern sind sie hier bereits als planerischer Bestand zu werten. Der Hinweis
zur TA-Luft wird zur Kenntnis genommen. Die Abstdnde zu empfindlichen Biotopen sind
beim konkreten Bauvorhaben im Einzelfall zu prifen. Inwiefern im Hammrich die mégliche
Entwicklung von wertvollen Biotopen an anderer Stelle des Hammrichs zu einer Nutzungsin-
tensivierung fuhrt, lasst sich im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beurtei-
len.

Die Daten aus der agrarstrukturellen Erhebung wurden fir den Umweltbericht ausgewertet.
Insofern sind die Ausflihrungen des Umweltberichtes zum Schutzgut Mensch um die Kennt-
nisse aus der agrarstrukturellen Erhebung zur bestehenden Emissionsbelastung zu ergan-
zen. Der Bebauungsplan begriindet keine Einschrankung der bestehenden Nutzung und des
bestehenden Viehbesatzes. Insofern sind erhebliche Umweltauswirkungen auf Sachguter
nicht ableitbar.

Landwirtschaftlicher Hauptverein fur Ostfriesland

Der Verein vertritt die Grundstiickseigentimer und -bewirtschafter im Landkreis Leer, der
landwirtschaftlich im Wesentlichen durch Futterbau-Grinlandbetriebe mit dem Schwerpunkt
Milchviehhaltung dominiert wird. Zur Abwagung der 6ffentlicher und privater Belange gem.
8 1 Abs. 7 BauGB wird erganzend zum vorliegenden Landschaftsentwicklungskonzept ein
entsprechendes Fachgutachten tber die jeweils einzelbetrieblichen Entwicklungsméglichkei-
ten der landwirtschaftlichen Unternehmen im Gemeindegebiet z. B. in Form einer agrarstruk-
turellen Entwicklungsplanung (AEP) oder Potentialstudie unter Federfilhrung der zustandi-
gen Fachbehorde gefordert. Die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes wird vor dem Hinter-
grund der letzten Novellierung des BauGB hinsichtlich der Zulassigkeit gewerblicher Tierhal-
tung nach § 35 (1) 4 sowie der Uberleitung der Samtgemeinde Jumme in das Vorsorge- und
Entwicklungskonzept zur rAumlichen Steuerung von gewerblichen Tierhaltungsanlagen nicht
gesehen. Die Auffassung, dass jeder zusatzliche Bau einer Stallanlage zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fuhrt, wirde angesichts der entgegengesetzten Feststellungen im aktuell
geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm von gravierenden Abwagungsmangeln zeu-
gen.
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Neubauten seien in regelmaRigen Abstanden erforderlich, um den stets wachsenden gesetz-
lichen Anforderungen bei der Haltung von Nutztieren gerecht zu werden. Die Weidenutzung
sei mit der Einschrankung von Einz&unungen unvereinbar. Eine intensivere Nutzung sei
nicht Folge neuer Stélle, sondern dem zunehmenden Flachenverlust durch Infrastruktur-
mafinahmen geschuldet, deren Kompensation und der Ausweisung standig neuer Schutzge-
biete, so dass sich die Landwirtschaft zwangslaufig auf den immer kleiner werdenden Rest-
flachen konzentriert. In dem Zusammenhang sei der Ansatz wenig hilfreich, erneut zusatzli-
che Flachen zur Extensivierung auszuweisen. Die Gemeinde versto3t nach Auffassung des
Einwenders gegen das Abwagungsgebot, da die Belange nicht gleichrangig gewichtet wur-
den. Die sozialen und wirtschaftlichen Belange der Bewohner sind mit dem Ansatz der ,ver-
traglichen" Entwicklung im engen réaumlichen Zusammenhang mit der Hofstelle bzw. der
Freistellung im Entwicklungsbereich | im Umfang einer Grundflache von bis zu 250 m nicht
bertcksichtigt worden. Hinsichtlich der Vereinbarkeit der verschiedenen Nutzungsziele Frei-
zeit und Erholung, Natur und Landschaft sowie Landwirtschaft seien bei dieser Gewichtung
Zielkonflikte unvermeidbar. Es wird bezweifelt, dass die im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 Bau GB ausreichen.
AbschlieRend stellt der landwirtschaftliche Hauptverein fest, dass das Landschaftsentwick-
lungskonzept und der sich daraus zwangslaufig ergebende Bauleitplan zur Festschreibung
eines Landschaftsbildes mit hoher historischer Kontinuitat nicht erforderlich sind. Die Ge-
meinde hat jedoch im Rahmen ihres Handlungsspielraums entgegenstehende Interessen zu
achten und zu gewichten. Des Weiteren wurden Hinweise zu den Aussagen im Umweltbe-
richt gegeben.

Die Stellungnahme des landwirtschaftlichen Hauptvereins wird wie folgt bericksichtigt:

Zur Ermittlung der Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange hat die Gemeinde Nort-
moor die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit einer agrarstrukturelle Erhebung und
Untersuchung beauftragt. Im Weiteren wird auf Kapitel 3.6 zur detaillierten Ausfihrung und
Abwagung der Belange der Landwirtschaft sowie auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer verwiesen. Die Bereiche flr die weiter privilegierten Flachen wur-
den entsprechend der Abwagung der Gemeinde vergroRlert.

Zur Planerfordernis (Umsetzung des Landschaftsentwicklungsplanes zum Schutz des Land-
schaftstraumes wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 ,Ziele der Planung" verwiesen. Die
Sicherung der MaBnahmen und die Freihaltung der fir den Landschaftsraum bedeutsamen
Flachen erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 21.

Die Gemeinde raumt der Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes ein héheres
Gewicht ein als den privaten Belangen der Tierhaltungsbetriebe. Die im RROP vorgesehene
Griunlandbewirtschaftung wird durch die Planung nicht eingeschrankt. Zudem wurden an den
bestehenden Standorten mit Erweiterungsabsichten ausreichend Entwicklungsspielraume
belassen. In der Zone 2 im Hammrich sollen keine Tierhaltungsanlagen angesiedelt werden.
Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sich die Betriebe trotz der Einschrénkungen aufgrund
ausreichend vorhandener Alternativen weiterentwickeln kdnnen und ihrer Existenz nicht ein-
geschrankt werden. Damit ist der Vorsorgegedanke fir die Landwirtschaft ausreichend be-
ricksichtigt. Des Weiteren stellt die Gemeinde in die Abwagung ein, dass sich die Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante Flurbereinigung verbessert wird.
Einschrankungen der Flachenbewirtschaftung sind durch die Umsetzung des Landschafts-
entwicklungskonzeptes nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht wurde redaktionell tiberarbeitet.



{owe Bebauungsplan Nr. 21 40

Amt fur regionale Landentwicklung ArL Weser-Ems, Ge  schéftsstelle Aurich

Die Behorde hat darauf hingewiesen, dass Flurbereinigung und Landmanagement hier ge-
eignete Mittel sind, um die agrarstrukturellen Belange bei der Umsetzung des Landschafts-
entwicklungskonzept.es angemessen zu berlcksichtigen. Bei entsprechender finanzieller
Ausstattung kénnen die zu erwartenden Landnutzungskonflikte durch Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz geldst oder zumindest minimiert werden.

Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt. Mit einem Vertreter des Amtes flr Landentwicklung
wurde am 07.03.2016 ein informelles Gesprach Uber die weitere Vorgehensweise zur Flurbe-
reinigung gefuhrt. Eine Ortsbegehung einem Vertreter des Amtes fir Landentwicklung erfolg-
te am 27.07.2016. Zielsetzung ist der Antrag auf einen ,Griinen Stempel“, als Voraussetzung
muss die Eignung entsprechende MalRhahmen gemalR der Bewertungskriterien des ,Griinen
Stempels” nachgewiesen werden. Die Gemeinde hat grof3es Interesse, sich mit Ma3nahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 in dieses Verfahren einzubringen.

Ostfriesische Landschaft, Archdologischer Dienst un d Forschungsinstitut

Dem vorliegenden Bebauungsplan kann zugestimmt werden, wenn die als Kulturdenkmale
bezeichneten Bodendenkméaler von einer zuklnftigen Bebauung ausgeschlossen werden
und bei Hinweisen auf dokumentationswirdige Denkmalsubstanz eine fachgerechte und
fachlich begleitete Ausgrabung erfolgt. Sollten in der Nahe der Kulturdenkmale Erdarbeiten
vorgesehen sein, so sind diese frihzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege der Ost-
friesischen Landschaft abzustimmen.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt. Die Bodendenkmaler wurden mit entsprechenden
Hinweisen zu weiteren Vorgehensweise in die Planunterlagen aufgenommen. Ein Aus-
schluss ist nicht erforderlich, da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, der
keine Bauflachen festsetzt. Eine weitergehende Regelung erfolgt bauordnungsrechtlichen
oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahren. Entsprechende Hinweise wurden in
die Plangrundlagen aufgenommen werden.

Nds. Landesforsten Forstamt Neuenburg

Die Anregung, Waldflachen oder Waldentwicklungsflachen festzusetzen, wird nicht berick-
sichtigt. In den Entwicklungsflachen des Hammrichs sind keine Waldentwicklungen vorgese-
hen, insofern wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf eine konkrete Festsetzung einer
Flache flir Wald verzichtet. Die allgemeinen Hinweise zu den Waldfunktionen werden zur
Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise zum Waldanteil in Niedersachsen werden
zur Kenntnis genommen. Der Hammrich ist aus Sicht der Gemeinde naturraumtypisch und
historisch kein geeigneter Landschaftsraum, um fir eine Erhéhung des Waldanteils im Ge-
meindegebiet herangezogen zu werden. Die allgemeinen Hinweise zur Raumordnung wer-
den zur Kenntnis genommen. Die raumordnerischen Belange sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan bericksichtigt. Die allgemeinen Hinweise zum Wald als Endstadium der Vegeta-
tionsentwicklung und zu waldfreien Klimaxstadien werden zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis, dass die GroRRe einiger Gehdlzanpflanzungs- oder Sukzessionsflachen darauf
schlieRen lasst, dass es sich dabei um Wald i. S. des § 2 (3) des NWaldLG handelt oder ab-
sehbar handeln wird und bei diesen die Vorgaben des NWaldLG zu bertcksichtigen. wird zur
Kenntnis genommen. Soweit Gehdlzbestéande die Eigenschaften von Wald aufweisen, gilt
allgemein, dass diese nach den MaRRgaben des Waldgesetzes zu bertcksichtigen sind. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei der vorliegenden Planung
um einen einfachen Bebauungsplan handelt, dessen Festsetzungen nicht alle Belange ab-
schlieBend regelt.
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Leda-Jimme-Verband

Gegen die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 21 werden keine grundséatzlichen
Bedenken erhoben. Die Belange des Deichschutzes wurden in die Planunterlagen eingear-
beitet.

LGLN Regionaldirektion Aurich Katasteramt Leer

Die Entwurfsfassung wurde auf eine Plangrundlage vom Katasteramt tbertragen.

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr

Die Belange der NLStBV-GB Aurich werden berihrt, weil das Plangebiet 6stlich der Ort-
schaft Nortmoor an die Landesstral3e Nr. 821 grenzt. Auf die MaRRgaben des NStrG wurde
hingewiesen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle Hannover

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung zur Umsetzung des
Landschaftsentwicklungskonzeptes nicht beriihrt bzw. werden in der Planung ausreichend
bertcksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

DB Energie GmbH

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Schutz der betrieblichen Anlagen werden in die Plangrundlagen aufge-
nommen.

Deutsche Bahn AG DB Immobilien

Das Grundstick der DB wurde aus dem Bebauungsplan herausgenommen. Die Hinweise
zum Schutz der betrieblichen Anlagen wurden in die Plangrundlagen aufgenommen.

TenneT TSO GmbH

Durch den Bereich Bebauungsplanes Nr. 21 verlauft eine Héchstspannungsfreileitung. Die
Hinweise zum Schutz der Leitungen werden in die Plangrundlagen aufgenommen.

Avacon AG

Die Hinweise zum Umgang mit Leitungen wurden in die Plangrundlagen aufgenommen.

EWE NETZ GmbH

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-kV und 1-kV Kabel sowie
Fernmeldekabel und Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit den
zugehorigen Anlagen. Die Hinweise wurden in die Plangrundlagen aufgenommen.
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5. INHALTE DER PLANUNG / FESTSETZUNGEN

5.1 Flachen fur die Landwirtschaft gemaR 8 9 (1) Nr . 18 a BauGB
5.1.1 Flachen gemalR § 9 (1) Nr. 18 ai.V. mit Nr. 1 0 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemald § 9 (1) Nr. 18 a BauGB Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt. Auf den festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen sind
als Nutzungen Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft und berufsmafiige Imkerei zulassig.
Ferner sind MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zulassig.

a) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen
der Zone 1 sind zur landschaftsgerechten Gestaltung im Ubergangsbereich vom
Hammrich zur Siedlung Nortmoor bauliche Anlagen nicht zuldssig. Davon ausge-
nommen sind

- untergeordnete Nebenanlagen, sofern sie einem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen und eine Grundflache von 30 m? nicht Uberschreiten,

- Aufstellen von Nisthilfen firr Storche,

- fir die Jagdausiibung unerlassliche bauliche Einrichtungen (z.B. Hochsitze), je-
doch keine Jagdhitten,

- Anlagen zum Erhalt und zur Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung,
- wasserbaulich notwendige Anlagen.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung sind Heckenpflanzungen entlang von Grund-
stiicksgrenzen und zur Eingriinung von Gebauden sowie die Anlage von Obstwiesen
zulassig.

b) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen
der Zone 2 sind zur Sicherung der besonderen Landschaftsgestalt und zur Entwick-
lung des Hammrichs als Schwerpunktlebensraum fur Wiesenvogel bauliche Anlagen
nicht zulassig. Davon ausgenommen sind

- untergeordnete Nebenanlagen, sofern sie einem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen und eine Grundflache von 30 m2 sowie eine H6he von 2,5 m nicht tber-
schreiten,

- Anlagen zum Erhalt und zur Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung sowie zur
Forderung attraktiver Freizeitwegeverbindungen.

- wasserbaulich notwendige Anlagen.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung ist die Entwicklung artenreicher, geholzfreier
Gewasserrandstreifen und fir den Wiesenvogelschutz sind MaRnahmen zur Grin-
landextensivierung zulassig.

c) Innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen
der Zone 3 sind zur Sicherung der besonderen Landschaftsgestalt im Ubergang vom
Hammrich zum Jimmedeich sowie zur Entwicklung als Lebensraum fir grinland-
und gewassergepragte Tierarten, baulichen Anlagen nicht zuldssig. Davon ausge-
nommen sind

- untergeordnete Nebenanlagen, sofern sie einem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen und eine Grundflache von 30 m?2 nicht Gberschreiten.
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- fur die Jagdausibung unerlassliche bauliche Einrichtungen (z.B. Hochsitze), je-
doch keine Jagdhiitten.

- Anlagen zum Erhalt und zur Sicherung der verkehrlichen Erschliel3ung sowie zur
Forderung attraktiver Freizeitwegeverbindungen,

- wasserbaulich notwendige Anlagen.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung sind Heckenanpflanzungen zur landschaftli-
chen Einbindung und Eingriinung von Gebauden zulassig.
Fur die Tier- und Pflanzenwelt sind die Anlage und Entwicklung naturnaher Stillge-
wasser und Malinahmen zum Wiesenvogelschutz zulassig

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhaltenden Flachen
der Zone 4 sind zur Sicherung der besonderen Landschaftsgestalt am Jimmedeich
sowie zur sowie zur Entwicklung als Lebensraum fur griinland- und gewéssergepréag-
te Tierarten baulichen Anlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind

- untergeordnete Nebenanlagen, sofern sie einem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen und eine Grundflache von 30 m? nicht Uberschreiten.

- fir die Jagdausibung unerlassliche bauliche Einrichtungen (z.B. Hochsitze), je-
doch keine Jagdhditten.

- Anlagen zum Erhalt und zur Sicherung der verkehrlichen Erschliel3ung sowie zur
Forderung attraktiver Freizeitwegeverbindungen,

- wasserbaulich notwendige Anlagen,

- der Erholung- und Fremdenverkehrsnutzung dienende Einrichtungen, Aussichts-
tirme bis 10 m Hohe (gemessen ab Gelandeoberflache) und Gebaude nur als
Schutzhitten, sofern sie eine Grundflache von 30 m2 nicht Gberschreiten und nur
zum vorubergehenden Schutz bestimmt sind.

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingrinung von Geb&uden sind Heckenan-
pflanzungen zulassig. Zur sonstigen gestalterischen Aufwertung ist an ausgesuchten
geeigneten Stellen die Pflanzung von Kopfbaumen zulassig.

Fir die Tier- und Pflanzenwelt sind die Anlage und Entwicklung naturnaher Stillge-
wasser und Gewasserufer zulassig.

Innerhalb der Deichschutzzone sind Ausnahmen mdglich, aber im Einzelfall zu pri-
fen. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigun-
gen dirfen nur erteilt werden, wenn die Deichbehtrde vorher eine Ausnahmegeneh-
migung erteilt hat.

Flachen gemal § 9 (1) Nr. 18 a BauGB mit der Bezeichnung LW

Auf den nach § 9 (1) Nr. 18 a BauGB festgesetzten und als LW gekennzeichneten landwirt-
schaftlichen Flachen sind Vorhaben zuldssig, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sin-
ne von 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dienen. Diese Flachen kennzeichnen die vorhandenen Be-
triebsstandorte einschlie3lich landschaftsvertraglicher Erweiterungsflachen in der Zone 1.
Diese werden nicht als von Bebauung frei zu haltende Flachen gekennzeichnet.
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Die Standorte mit Tierhaltungsanlagen in den Zonen 3 und 4, die nicht mehr landwirtschaft-
lich im Sinne von 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen sind, sondern aufgrund der man-
gelnden Futtergrundlage als gewerblicher Betrieb nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB einzustufen
sind, werden von Festsetzungen als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 9 (1) Nr. 18 a
BauGB ausgenommen, damit eine Entwicklung der Betriebe mdglich ist. Aus Grinden der
Gleichbehandlung werden alle Betriebe in den Zone 3 und 4 von Festsetzungen des B-
Planes ausgenommen, um eine Privilegierung im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB
zu ermdglichen.

Nicht landwirtschaftliche Grundstiicke mit vorhandener Bebauung werden ebenfalls von den
Festsetzungen ausgenommen, hier gilt weiterhin die Beurteilung von Vorhaben gemaf § 35
Abs. 2 BauGB.

5.2 Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un
Natur und Landschaft gemaf 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

d zur Entwicklung von

Maflnahmenflache M 1 Wiesenvogelschutz

Die MaRRnahmenflachen M 1 sind fur den Wiesenvogelschutz unter Beachtung der Vogel-
brutzeiten als Extensivgriinland dauerhaft zu bewirtschaften und zu unterhalten.

Malnahmenflache M 2 Sukzession

Die MaRnahmenflachen M 2 sind der Sukzession zu (iberlassen. UbermaRiger Geholzbe-
wuchs kann in Abstimmung mit der UNB zuriick geschnitten werden.

MaRnahmenflache M 3 Naturnahes Stillgewasser

Die innerhalb der MaRnahmenflache M 3 gekennzeichneten Wasserflachen sind mit ausge-
pragten naturnahen landschaftstypischen Ufersdumen zu gestalten und zu entwickeln.

5.3 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen

Die gemal 8§ 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten. Abgéngige Geholze
sind durch Arten der beigefligten Gehélzartenauswahl zu ersetzen.

Die gemal3 § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten heimi-
schen Gehdlzarten der beigefigten Geholzartenauswahl zu bepflanzen.

Botanischer Name

deutscher Name

Alnus glutinosa
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur

Erle

Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Cornel-Kirsche
HaselnuR
Weil3dorn
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Frihblihende Traubenkirsche
Schlehe
Stieleiche
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Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
6. HINWEISE
Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (DSchG) meldepflichtig und mussen
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem Archaologischen Dienst der Ost-
friesischen Landschaft, HafenstraRe 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 179932 als verantwortliche Stel-
len unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Sollten Erdarbeiten in der Nahe der bekannten Kulturdenkmale erfolgen miissen diese friihzeitig ab-
gestimmt werden. Falls hierbei dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz erkannt wird, muss diese
fachgerecht ausgegraben, dokumentiert und das Fundgut fachgerecht geborgen werden. Dafir sind
archéologische Ausgrabungen zwingend erforderlich. Fundgut und Dokumentation sind dem Archéo-
logischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu Uberlassen. Fiur diese MalRnahmen sind ausrei-
chend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen. Solche MalBhahmen miissen
nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden (Verweis auf NDSchG J 6,3:
Veranlasserprinzip).

Es wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Ande-
rung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 8§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denk-
malschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde
vermutet werden, verwiesen Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt wer-
den.

Baudenkmale

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Uppingaburg (DorfstraBe 49) ist konstituierender Bestand-
teil einer Gruppe baulicher Anlagen nach § 3 Abs. 3 NDSchG. Nach 8§ 8 NDSchG dirfen Anlagen in
der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind ferner so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung
nicht eintritt. Nach 8 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG bedarf einer Genehmigung, wer unter anderem in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, &ndern oder beseitigen will.
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Potenziell vorkommende sulfatsaure Boden

Fur ortlich potenziell im Tiefenbereich 0-2 m vorkommende sulfatsauere Bdden ist bei
Bodenarbeiten durch Minimierung und ordnungsgemafie Bodenbehandlung dafiir Sorge zu
tragen, dass keine schadlichen schemischen Prozesse entstehen (Freisetzung von Sulfat,
Eisen, Schwermetallen und Senkung des pH-Wertes).

Né&here Informationen zum potenziellen Vorkommen sulfatsauerer Boden bzw. zum Umgang
mit sulfatsauren Bdden liefert das LBEG (Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie)
mittels Kartenserver NIBIS (Niedersachsisches Bodeninformationssystem) bzw. die Publika-
tionen GEOFAKTEN 24 ,Sulfatsaure Boden in niedersdchsischen Kistengebieten" und
GEOFAKTEN 25 ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum Umgang mit
Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten unter
http://www.lbeg.niedersachsen.de.

Allgemeine Hinweise zu schutzwirdigen Béden

Bei dem im Plangebiet ortlich vorkommenden Niedermoor mit Rohmarschauflage handelt es sich ge-
malf NIBIS Kartenserver des LBEG um einen Suchraum fiir schutzwiirdige Béden.

Bei konkreten MaRnahmen , die zu Eingriffen in den Boden fuhren (z.B. Anlage von Gewas-
sern, Ausbau von Gewasserrandstreifen und der Wege usw.), ist vorab die Schutzwirdigkeit
des Bodens in der Ortlichkeit zu erkunden und fir die Festlegung der genannten MaRnah-
men zu berlcksichtigen ist.

Altablagerungen

Innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrden-
den Stoffen belastet sind, sind BaumafRnahmen und Erdarbeiten vorab einvernehmlich mit dem Land-
kreis Leer als untere Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Deichschutzzone

Gemal 8 16 Abs. 1 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) Anlagen jeder Art in einer Entfer-
nung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches (Deichschutzzone) nicht errichtet werden
durfen. Ausnahmen davon sind maglich, aber im Einzelfall zu prifen. Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen durfen nur erteilt werden, wenn die Deichbehérde
vorher eine Ausnahmegenehmigung erteilt hat.

Gewasserunterhaltung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewasser Il. und Ill. Ordnung. Auf § 6 (1) bis (4) Beschran-
kungen des Grundeigentums und besondere Pflichten der Mitglieder der Satzung der Sielacht Stick-
hausen wird hingewiesen. Insbesondere ist geméal Absatz 4 beidseitig ein Schutzstreifen von 6,00 m
Breite langs der Gewasser II. und Ill. Ordnung, gemessen von der Béschungsoberkante, von Gebau-
den, anderen Bauwerken und Anlagen sowie von Anpflanzungen freizuhalten.
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7. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Rat

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen
Auslegung

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB

Beteiligung der betroffenen Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf 8§ 13 (2) Nr. 3 BauGB:

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 21
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 21 als Anlage beigefiigt.

Nortmoor, den

Birgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Belange des Umwelt-
schutzes, inshesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiuihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fir die Abwégung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu 8 2 (4) und 8§ 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit
1. einem einleitenden Teil,

2. der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Aus-
wirkungsprognose sowie

3. zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaf 8§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB uberwie-
gend Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Auf den festgesetzten landwirtschaftlichen
Flachen sind als Nutzungen Ackerbau, Wiesen- oder Weidewirtschaft und berufsmafige Im-
kerei zulassig. Ferner sind Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zulassig.

Zur Umsetzung der Ziele des Landschaftsentwicklungskonzeptes 2014 wird die landwirt-
schaftliche Flache in vier Zonen unterteilt. Bauliche Anlagen innerhalb der landwirtschaftli-
chen Flachen sind je nach Zielsetzungen der jeweiligen Zone nicht oder nur eingeschrankt
zulassig. Davon ausgenommen sind, wiederum differenziert fur die Zielsetzungen der jewei-
ligen Zone, z. B. untergeordnete Nebenanlagen, Anlagen zum Erhalt und zur Sicherung der
verkehrlichen ErschlieBung sowie zur Forderung attraktiver Freizeitwegeverbindungen und
wasserbaulich notwendige Anlagen.

Im Bereich bestehender Hofstellen werden nach § 9 (1) Nr. 18 a BauGB landwirtschaftliche
Flachen festgesetzt, in denen Vorhaben zuldssig sind, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
im Sinne von § 35 Abs. Nr. 1 BauGB dienen. Hier richtet sich die Zulédssigkeit von Vorhaben
nach 8 35 BauGB. Der Bebauungsplan begriindet keine Baurechte.

Damit sollen die landschaftlich typischen Hammrichflichen zwischen der Jimme als sudli-
cher Grenze und der Bahnlinie bzw. dem Siedlungsrand von Nortmoor als nérdlicher Grenze
auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes fiir den Nortmoorer Hammrich
(2014) im Bestand geschiitzt und unter Einschluss der landwirtschaftlichen Belange durch
Entwicklungsmaflinahmen fur Natur und Landschaft, aufgewertet werden.
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Der Hammrich kann als méglicher Schwerpunktsuchraum fir KompensationsmaRhahmen fir
Eingriffsvorhaben entwickelt werden.

Wertgebend fur die Erholungsnutzung bzw. fir das Landschaftsbild in seiner Funktion fur die
Erholungsnutzung sind die weiten Sichtbeziehungen im gesamten Hammrich, die hohe histo-
rische Kontinuitat, die hohe Naturlichkeit und die mittlere Vielfalt.

Zur Unterstitzung der Entwicklungsziele werden die Flachen fir die Landwirtschaft grof3fla-
chig als von Bebauung freizuhalten festgesetzt. Gleichfalls werden mit der Umsetzung der
Freihalteziele moégliche Nutzungskonflikte zwischen Bauantréagen z.B. fur Stallanlagen und
der Bedeutung des Geltungsbereiches fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flr Tourismus
und Naherholung vorsorglich entflochten.

Weiterhin werden im Bebauungsplan Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, ausgewiesen. Kleine Teilfla-
chen werden als Flachen fur Wald ausgewiesen, weitere Teilflachen werden als Wasserfla-
chen dargestellt. Das bestehende Netz von Wirtschaftswegen wird als Offentliche Strazen-
verkehrsflache dargestellt. Geschitzte Biotope innerhalb des Geltungsbereiches werden
nachrichtlich tbernommen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes einschlief3lich FFH-Ver  traglichkeit und Arten-
schutz sowie deren Bertcksichtigung in der Planung

Umweltziele der Fachgesetze

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes sind in den Gesetzen zum Naturschutz, zum
Bodenschutz, zum Gewasserschutz und zum Immissionsschutz formuliert. Da der hiermit
vorliegende Bebauungsplan keine zusatzlichen Baurechte fur bestimmte Vorhaben vorberei-
tet, bleiben die in den Fachgesetzen verankerten Umweltschutzziele von dem Bebauungs-
plan unberihrt.

Darin eingeschlossen sind auch die artenschutzrechtlichen Anforderungen gemaR § 44
BNatSchG, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berthrt werden.
Grundsatzlich ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der
Genehmigungsebene sicherzustellen.

Internationale Schutzgebiete (Natura 2000) und Nati  onale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung sind keine internationalen
Schutzgebiete und keine nationalen Schutzkategorien einschlie3lich geschitzter Land-
schaftsbestandteile vorhanden.

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung (RROP Leer )

Im Plangebiet und der n&heren Umgebung sind gemald Regionalem Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Leer (RROP 2006) folgende raumordnerische Vorgaben von Be-
lang:

. Vorranggebiet fur Natur und Landschaft in Form eines ca. 150 m breiten Streifens ent-
lang der Jumme
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Nahezu flachendeckend Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funk-
tionen der Landwirtschaft (mit Ausnahme des Siedlungsbereiches von Nortmoor),

Vorsorgegebiet fur Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung im gesamten
Hammirich,

Vorsorgegebiet fur Erholung fir die Niederungsbereiche der Jumme und

Regional bedeutende Radwanderwege auf beiden Seiten der JUmme.

Ziele des Landschaftsrahmenplans

Der Landschaftsrahmenplan (Vorentwurf)? stellt das Untersuchungsgebiet als ,vorgeschla-
genes Landschafsschutzgebiet” (Prioritatsstufe 1) dar (Karte 10: Einzelziele und Maf3nah-
men flr Natur und Landschaft).

Ziele und MalRnahmen fir den Raum L24:

Erhalt/ Verbesserung von naturraumtypischen Biotopen

Abbau/ Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Land-
schaftserlebens

Einschrankung/ Verbot der Intensiven Erholungsnutzung
Einschrankung/ Verbot der baulichen Nutzung
Vermeidung/ Abbau von Stérungen durch H-Leitungen ab 110 kV

Keine Ausweisung von Standorten fur Windkraftanlagen und Windparks in dékologisch-
visuell sensiblen Bereichen

Verzicht auf eine geplante Verkehrsstral3e in 6kologisch-visuell sensiblen Bereichen
Einschrankung des Flugverkehrs

Extensive Grunlandnutzung mit Bewirtschaftungsauflagen fir den Wiesenvogelschutz
Vermeidung von Meliorationsmal3nahmen

Naturschutzvertragliche Austibung (Einschrankung/ Verbot) der jagdlichen Nutzung

Naturschutzvertragliche Austubung (Einschrankung/ Verbot) der Fischerei/ Angelnut-
zung

Ziele und MalRnahmen fir den Raum L27

Erhalt/ Verbesserung von naturraumtypischen Biotopen

Abbau/ Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Land-
schaftserlebens

Einschrankung/ Verbot der Intensiven Erholungsnutzung
Vermeidung/ Abbau von Stérungen durch H-Leitungen ab 110 kV
Einschrankung des Flugverkehrs

Extensive Grunlandnutzung mit Bewirtschaftungsauflagen fir den Wiesenvogelschutz

4 Landkreis Leer (1995): Landschaftsrahmenplan — Vorentwurf.
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. Naturschutzvertragliche Austibung (Einschrankung/ Verbot) der jagdlichen Nutzung

Abb.: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan — Vorentwurf, Karte 10

Ziele des Landschaftsplans

Das Handlungskonzept des Landschaftsplans® fir den Nortmoorer Hammrich stellt sich fol-
gendermalf3en dar (Kapitel 3.2.2):

Schutzgut Handlungsfelder

Arten und »  Sicherung der Qualitat als Brut- und Nahrungsraum fur Wiesenvigel sowie als
Lebensgemein- Rastgebiet

schaften

»  Entwicklung von Lebensraumqualitaten fir den Fischotter

»  Entwicklung u. Erhalt von Réhricht-, Hochstauden- und Feuchtgriinlandvegetation

Landschaftsbild, » Erhalt des Erscheinungsbildes weiter, unbesiedelter, ruhiger Niederungsflachen

Erholung » Touristische ErschlieBung tiber das landwirtschaftliche Wegenetz, ggfs. Mit zeitli-

cher Einschrénkung zu Brutzeiten

Boden » Erhalt des Bodenprofils

» Erhalt des Niedermoorbodens

Wasser »  Sicherung der Grundwasserqualitat

» Verbesserung der Wasserqualitat in den Graben und Tiefs

Lokalklima/ Luft » Erhalt des Lokalklimas offener Freiflachen

S Samtgemeinde Jumme (1998): Landschaftsplan
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Fir die Entwicklung von Natur und Landschaft schlagt der Landschaftsplan fur den Bereich

des Nortmoorer Hammrichs folgende Malinahmen vor (Karte 11):

» Allgemeine Schutz- Pflege und Entwick-

Verbund von Kompensationsflachen (Poolbildung)

lungsmaflnahme
» Malinahmen zur Verwirklichung des Bio- Entwicklung von Wegrainen
topverbundes Entwicklung naturnaher Gewasserrander
» Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalf3- fur Fischotter (Fischotterprogramm), Wiesenvogel, Am-
nahmen zum Arten- und Biotopschutz phibien, Kleingewasser, Rohrichte, Sumpfvegetation
(Binsen- und Seggenrieder), Feucht- und Nassgriinland
» Malnahmen der Landwirtschaft Extensivierung der Griinlandnutzung
» Malinahmen der Wasserwirtschaft Gewabhrleistung hoher Grundwasserstande
extensive Unterhaltung von Gewasserrandern
» Malnahmen zu Verbesserung des Land- | Begrenzung der Siedlungsentwicklung
schaftsbildes
» Malnahmen zur Lenkung der Erholungs- | Regelung der Angelnutzung
nutzung
» Siedlungsentwicklung (Karte 12) Sehr empfindlicher Bereich, keine Siedlungsentwicklung

aus Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes
Ziele des Landschaftsentwicklungskonzepts Nortmoore r Hammrich

Im Rahmen des Landschaftsentwicklungskonzeptes wurden vier Entwicklungsbereiche ab-
gegrenzt, fur die jeweils Ziele benannt wurden.

1 Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich — Siedlung Nortmoor

. Entwicklung und Erhalt siedlungshistorisch gewachsener vielfaltiger Ubergéange von
der Siedlung zur freien Landschaft
. Erhalt und Entwicklung halboffener Sichtbeziehungen zwischen Siedlungsbereich

Nortmoor und Hammrich

2 Entwicklungsbereich Hammrich

. Sicherung der vorhandenen freien Raume und der bestehenden weiten Sichtbeziehun-
gen

. Erhalt und Férderung der niederungstypischen Griunland-Grabenstruktur

. Forderung typische Grunlandaspekte/ Weidewirtschaft

. Sicherung und Entwicklung attraktiver Freizeitwegeverbindungen

. Sicherung und Entwicklung der Bedeutung fiir die Vogelwelt

3 Entwicklungsbereich Ubergang Hammrich — Jummedeich

. Sicherung der Sichtbeziehungen
. Eingrinung untypischer Bauformen
. Forderung niederungstypischer Weidewirtschaft

. Sicherung der Bedeutung fur die Vogelwelt
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4 Entwicklungsbereich Jummedeich

. Sicherung und Entwicklung der besonderen Erholungsqualitaten

. Hervorheben der Siel- und Schopfkultur

. Steigerung der Attraktivitat des Ems-Hunte-Weges

. Entwicklung naturnaher Gewasserstrukturen entsprechend Wasserrahmenrichtlinie

. Forderung und Entwicklung geschiitzter Bereiche (§ 30 Biotope)

Ziele der Fachplane
Nach den Umweltkarten des NLWKN sind folgende Bereiche abgegrenzt worden:

. Far Brutvogel wertvolle Bereiche (stidwestlicher Teil des Plangebiets, landesweite Be-
deutung (2006 und 2010))

. Fur Brutvogel wertvolle Bereiche (sudostlicher Teilbereich, nationale Bedeutung 2006)

. Fur Brutvogel wertvolle Bereiche (restlicher Teil des Plangebiets, Bedeutungsstatus
offen 2010 und lokale Bedeutung 2006)

. Fur Gastvogel wertvolle Bereiche (gesamtes Plangebiet ,Status offen®)
Ziele des speziellen Artenschutzes

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind
in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert.

Hiernach ist es verboten:

. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wirden.
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u Vorkommen und Betroffenheit geschitzter Arten, Pruf ung der Verbotstatbe-
stande

Die Beurteilung zum Vorkommen geschitzter Arten basiert auf der Grundlage der ALKIS
Nutzungsdaten®, anhand derer Lebensraumpotenziale geschitzter Tierarten und -gruppen
abgeleitet werden (Potentialabschatzung), sowie anhand der Auswertung vorliegender
Fachdaten.

Vorkommen streng geschutzter Arten aus der Gruppe der Saugetiere (unter Ausnahme der
Flederméuse), der Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Schmetterlinge, der Netzflig-
ler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhduter kénnen fir das
Plangebiet bzw. die Entwicklungsflachen insgesamt weitgehend ausgeschlossen werden.
Die betreffenden Arten kommen entweder nicht vor (keine Vorkommen in Niedersachsen
oder in der Region), oder sie sind durch so spezielle Habitatanspriche gekennzeichnet, dass
ein Vorkommen aufgrund der Auspragung und der Biotopausstattung innerhalb des Plange-
bietes nicht zu erwarten ist. Fir die Arten dieser Artengruppen kann eine verbotstatbe-
standsmaéafige Betroffenheit durch die Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Im Folgenden werden daher die Artengruppen Fledermuse, Amphibien und Vodgel fur die-
sen Bereich als artenschutzrechtlich relevant angesehen.

Im Plangebiet befinden sich in sehr geringem Ausmal3e Gehdlzstrukturen, die als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fur gehoélzbritende Vogelarten geeignet sind. Sie kénnen gleichfalls
als Jagdbahnen fir Flederméause interessant sein oder bei entsprechend geeigneten Baum-
spalten und Baumhohlen besteht ein Potenzial fur Fledermausquartiere. Alle Fledermausar-
ten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt).

Die weiten, unbebauten Acker- und Grinlandflachen sind potentieller Lebensraum fiir Vogel-
arten des Offenlandes. (s. Pkt. 2.1.4)

Eine Funktion der Gewasser als Fortpflanzungsstatte fir Amphibien und andere wasserge-
bundene Arten wie Libellen ist nicht auszuschliel3en.

Der Bebauungsplan unterstitzt die Ziele des Artenschutzes, da die fUr die relevanten Arten
wertgebenden Landschaftselemente erhalten und entwickelt werden. Die von Bebauung frei-
zuhaltenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kommen den hierauf angewiesenen Vogelar-
ten zu Gute. Geholzstrukturen am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches, dem Ubergang
der Siedlungsstrukturen in die freie Landschaft, als zu erhalten festgesetzt. Somit werden
sowohl die Lebensraum- und Ruhestatten im Raum erhalten und eine Gefahrdung von Indi-
viduen (durch Tétung und Verletzung) weitgehend ausgeschlossen.

Storungen der streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nach Auf-
fassung der Europaischen Kommission nur dann erheblich, wenn gewisse schadliche Aus-
wirkungen auf die betroffene Art zu erwarten sind. Aufgrund der o. g. Festsetzungen sind
gegeniuber der Bestandssituation mit der Planung keine wesentlichen oder gesamtraumli-
chen Veranderungen zu erwarten. Der Bebauungsplan begriindet keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande.

6 Vgl. Karte 3: Aktuelle Nutzung gemaf ALKIS 2014 aus: Landschaftsentwicklungskonzept Bruchlandschaft, NWP 2014
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NWP
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Die Flachen des Plangebietes liegen in der naturraumlichen Haupteinheit Emsmarschen.’
Die naturrdumlichen Haupteinheiten werden weiterhin in naturrdumliche Einheiten unterteilt.
So gehort das westliche Drittel des Plangebietes zu der Einheit Oberledinger Marsch und die
Ostlichen zwei Drittel zur Jammeniederung.

2.1.1 Boden

Die Boden im Plangebiet sind gepragt von dem Verlauf der Jumme im Sidden und dem
Geestriicken im Norden. Im Nahbereich der Jimme steht Kleimarsch unterlagert von Nie-
dermoor an. In Richtung Norden schlief3t Niedermoor mit Rohmarschauflage an, und weiter-
hin Niedermoor ohne Marschauflage.

Bei Niedermoor mit Rohmarschauflage handelt es sich gem&R NIBIS Kartenserver des
LBEG um einen Suchraum fur schutzwurdige Boden.

Auf der Geest, nordlich des Plangebietes, steht Pseudogley-Podsol an.

Im Plangebiet ist der Altablagerungsstandort ,Jimme / Alter Moorweg-Querweg", Standort-
nummer 457.40.3.0.003, auf den Flurstiicken 3/2 und 4/2 der Flur 29, Gemarkung Nortmoor,
erfasst Laut Erstermittlung handelt es sich dabei um eine ca. 1.200 m3 grol3e ehemalige
Torfabbauflache Flache, die in den 60er und 70er Jahren mit Abfallen aufgefillt wurde.

Im Hammrich wird 6rtlich von potenziellen sulfatsauren Bdden im Tiefenbereich 0-2 m aus-
gegangens.

2.1.2 Wasser
Grundwasser

Das Grundwasser steht oberflachennah an, wobei sich die urspringlichen Grundwasserver-
haltnisse durch die Entwasserung des Hammrichs und durch den Schépfwerksbau 1962
verandert haben.

Das Schutzpotential der Grundwasser-Uberdeckung ist durch die geringe Grundwassertber-
deckung im Uberwiegenden Teil gering, in den Randbereichen des Plangebietes jedoch mit-
tel bis hoch.

Die Grundwasserneubildung ist mit weniger als 51 mm/ a fir den Grof3teil des Hammrichs
sehr gering. Sie steigt in Richtung der héheren Geestlagen auf Gber 300 mm/ a an.

In der sidlichen Halfte des Untersuchungsgebietes ist der untere Teil des Grundwasser-
leiters versalzt.

7 Umweltkarten-Niedersachsen des NLWKN (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/)
8 LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2017): NIBIS Kartenserver, Zugriff 30.05.2017
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Oberflachenwasser

Im Hammrich besteht ein umfassendes Gewéssernetz, das in erster Linie zur Entwasserung
der Moore und der landwirtschaftlichen Flachen angelegt wurde. Gro3ere Vorfluter sind u. a.
Nortmoorer Sieltief, Mitzmarschloot, Thesingschloot, Lindenhofschloot, Terwi-scher Sieltief
Nord und Sid, Sachschloot, Widdenschloot, Eikehornschloot, Rischwehr-schloot und Heim-
schloot.

Das Nortmoorer Sieltief ist als Gewasser der Marschen kategorisiert. Der Gewésserzustand
ist ,kunstlich“, das 6kologische Potential gesamt ,unbefriedigend” und der chemische Status
gesamt ,gut”.

Es handelt sich beim Heimschloot um einen sandgepréagten Tieflandbach mit Gewasser-
kategorie/ -zustand ,kunstlich®, dkologischem Potential gesamt ,schlecht* und chemischem
Status gesamt ,gut”.

Die Fischteiche am Riischeweg und der langgezogene Teich Klosterhérn am Terwischer
Weg/ Am Deich sind durch Abgrabung entstanden.

Sidlich des Geltungsbereiches verlauft die Jumme Sie ist ein Nebenfluss der Leda und
mundet in diese bei Wiltshausen. Die Graben und Kanale des Hammrichs entwassern in die
Jimme.

2.1.3 Klima/ Luft
Das Klima ist groRraumig gepragt von der Nahe zur Nordsee.

Das lokale Klima wird im Wesentlichen durch die Nutzung/ Vegetationsbedeckung und das
Relief bestimmt. Durch die Ackernutzung dem hoch anstehenden Grundwasser in der Fluss-
niederung ist von verstarkter Nebel- bzw. nachtlicher Kaltluftbildung auszugehen.

Das Plangebiet liegt nach den allgemein verfligbaren lufthygienischen Daten in keinem Be-
lastungsgebiet.

Das Gutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2017) gibt weitergehende Hin-
weise zu den Vorbelastungen durch Gerliche aus Stallanlagen sowie zu Ammoniak-, Stick-
stoff- und Schwebimmissionen bzw. zur Bioaerosolproblematik.®

214 Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotoptypen, Tiere und Pflanzen wurden die Angaben des Landschafts-
planes der Samtgemeinde Jimme herangezogen und durch eigene Begehungen im Rah-
men des Landschaftsentwicklungskonzeptes erganzt. Weiterhin werden die Angaben des
Landkreises Leer und der Niedersachsischen Umweltkarten10 sowie aktuelle Luftbilder aus-
gewertet.

9
10

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2017): Agrarstrukturelle Erhebung und Untersuchung zum Bebauungsplan 21

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten.
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/ (Zugriff am 21.02.2014)
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Biotoptypen

Artenarme Griinlandbiotope nehmen die gréRten Flachenanteile des Plangebietes ein. Ort-
lich beginstigen die feuchten Standortbedingungen und eine extensive Bewirtschaftung die
Artenzusammensetzung und Artenvielfalt des Grinlands.

Kleine Grinlandbereiche wurden in den vergangenen Jahren umgebrochen und vorrangig zu
Maisanbau genutzt bzw. in artenarme Grinland-Ansaat umgewandelt.

Der Hammrich ist vergleichsweise gehélzarm. Lediglich entlang einiger Wirtschaftswege
kommen lickige Weidengeblsche auf, zudem wenige Einzelbaume (Erle, Eiche). Ein kleine-
res Flurstiick im Westen des Plangebietes ist baumbestanden. Entlang des Triftwegs an der
nordlichen Grenze des Plangebietes zieht sich eine Allee mit stellenweise starkem Unter-
wuchs.

Die Graben und Schloote sind vorwiegend als in Regelprofilen angelegte nahrstoffreiche
Graben ausgepragt, z. T. mit Rohrichtgesellschaften an den Ufern. Nortmoorer Sieltief, The-
singschloot, Rischwehrschloot und Sachschloot stellen sich als Kanal mit einer Ge-
wasserbreite von 7 - 10 m dar, der Heimschloot als gro3erer Kanal mit einer Gewasser-
breite von ca. 15 m.

Die Jumme sudlich des Plangebietes zeigt einen geschwungenen Verlauf. Zum Schutz vor
Uferabbriichen sind die Ufer zum grof3ten Teil mit Steinschittungen befestigt. In regelmani-
gen Abstanden findet sich geschutztes Schilf-Landrohricht an den Ufern. Die JUumme ist als
mafig bis stark ausgebauter Fluss der Marschen einzuordnen.

Die Abbaugewasser am Rischeweg stellen sich als naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser
dar, von luckigen Geholzen umgeben. Der Teich Klosterhérn ist im Grinland gelegen, mit
standortgerechtem Geholzgurtel und im Westen liegender kleiner Insel. Weitere kleinere
Sumpfstandorte im nordwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind in schitzenswerter
Form als Staudensumpf, Sumpfgebtiisch oder Flutrasen ausgebildet

Fur die Tier- und Pflanzenwelt wichtige Bereiche

Laut Landschaftsplan sind die Flachen dstlich des Rischeweg von hoher bis sehr hoher Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund ihrer Bedeutung fur Wiesenvogel.

Die Niedersachsischen Umweltkarten zeigen fir den lberwiegenden Teil des Plangebietes
eine lokale Bedeutung flr Brutvogel (2006) bzw. Status offen (2010). Diese Freilandbiotope
sind Lebensraum fir Brutvogelarten des Offenlandes, darunter gefahrdete Arten wie Kiebitz
und Feldlerche. Ein etwa 50 m breiter Streifen beidseits der Jumme ist fir Brutvégel von lan-
desweiter Bedeutung (2006 und 2010), ebenso ein GrofRvogel-Lebensraum von knapp 100
ha ndrdlich der AuRRendeichflache an der Jumme bei Eickhdrn, ungeféahr zwischen Neuer
Weg und Lange StralBe. Westlich des Siel und Schopfwerks Holtland liegt eine Flache von
ca. 17 ha mit nationaler Bedeutung fir Brutvogel 2006, Status offen 2010.

Die Bedeutung fur Gastvogel (2006) hat im gesamten Plangebiet den Status ,offen”, die Fla-
chen sidlich der Jumme sind von regionaler Bedeutung.

Im ndheren Umkreis des Plangebietes gibt es mehrere Horste des Weilstorchs, der nachst-
gelegene Horst liegt in ca. 1 km Entfernung.
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Bemerkenswerte Vorkommen von Amphibien sind laut Landschaftsplan an den naturnahen
Stillgewassern zu finden. Im Bereich der Ausgleichsflache sind bemerkenswerte Vorkommen
von in Rohricht britenden Vogelarten verzeichnet.

Aus lokaler Sicht stellen die FlieRgewasser allgemein wichtige Vernetzungspfade fir die
Tier- und Pflanzenwelt dar. Die naturnahen Kleingewésser sind als Lebensraum fiir gewas-
sergebundene Tiere, insbesondere fir Amphibien, Libellen und fir Wasservdgel bedeutsam.

Entsprechend der Angaben des Landkreises Leer befinden sich im Geltungsbereich mehrere
nach 8 30 BNatSchG geschiitzte Biotope. Es handelt sich hierbei um Schilf-Landréhricht,
Wasserschwaden-Landréhricht-Bestdnde und ein Wiesentimpel im Uferbereich der Jimme.
Eine kleine Flache mit nahrstoffreicher Nasswiese liegt zwischen Terwischer Weg und Heim-
schloot, auf Hohe der Hochspannungsleitungen. Zudem gibt es Bestande von Seggen-, bin-
sen- oder hochstaudenreichem Flutrasen, Staudensumpf nahrstoffreicher Standorte, Schilf-
Landrohricht, Weiden-Sumpfgebiisch nahrstoffreicher Standorte und sumpfiges Weiden-
Auengebisch in der Néhe der Bahntrasse.

Die Ausdeichsflache an der Jimme bei Eickhorn, siidlich angrenzend an das Plangebiet, ist
ein geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.

2.15 Landschaftsbild

Prégend fir das Landschaftsbild ist vor allem die Offenheit des freien Raumes durch die Ge-
holzarmut der Grinland-Grabenbiotope. Die Deichlinie der Jimme im Stiden und der einge-
grinte Siedlungsrand von Nortmoor im Norden fassen den freien Raum. Historische Bau-
denkmale im Plangebiet und insbesondere im Siedlungsbereich von Nortmoor (Gulf Hofe),
die Wurt des ,Oll Karkhoff*, die Siel und Schopfwerke an der Jimme und die St.-Georg-
Kirche mit in den Hammrich reichender Fernwirkung sind weitere wertgebende Elemente.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes ergeben sich durch die Hochspannungsleitungen
(380 und 110 kV) quer durch das Plangebiet, sowie untypische Gebaudeformen (Stallanla-
gen) ohne entsprechende Eingrinung/ Einbindung in die Landschaft. Auch die historisch
untypische Ackernutzung einiger Flachen mindert die Qualitat des Landschaftsbildes und
das Landschaftserleben (Sichtbarrieren durch Maisanbau).

Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Leer ist die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes bzw. die Erlebnisqualitdt des Landschaftsbhildes des Hammrichs als
Uberwiegend mafig eingeschrankt (Wertstufe 2) dargestellt. Der Bereich zwischen Rische-
weg und Querweg ist eingestuft als wenig eingeschrankt (Wertstufe 1). Die Freileitungen
werden als Beeintrachtigung aufgefuhrt (Karte 6, Vorentwurf).

2.1.6 Kultur- und Sachguter

Als Kulturgiter sind archéologische Denkmale und Baudenkmale bedeutsam (Nummerie-
rung entsprechend Flachennutzungsplan).

Nach Angaben des Landkreises Leer, Amt fur Planung und Naturschutz, ist der Bereich des
Baudenkmals Uppingaburg (BD 7, Dorfstr. 49 Herrenhaus mit Scheune) wie der gesamte
Ortsbereich von Nortmoor (siehe schraffierte Flache) als archéologische Verdachtsflache
gekennzeichnet. Die schraffierten Flachen stellen keine exakte Abgrenzung dar, weil die
Ausdehnung dieser Flachen nicht genau bekannt ist.
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Abb.: Archdologische Verdachtsflachen gemaf Auskunft Landkreis Leer, Amt fir Planung und Natur-

schutz

Das Baudenkmal BD 5 (Karte s. u.) ist nicht ndher zu lokalisieren bzw. an dieser Stelle ist
kein Baudenkmal bekannt. Mdglicherweise handelt es sich um das Baudenkmal Dorfstr. 72
oder 74 weiter nordlich.

Der mit KD 3 bezeichnete Bereich ist der sogenannte "Oll Karkhoff". Dieser Bereich ist als
archaologische Verdachtsflache mit einer Fundstelle aus der Bronzezeit / vorrémischen Ei-
senzeit ausgewiesen.

Der mit KD 5 bezeichnete Bereich ist nicht bekannt, weiter dstlich liegt hingegen eine ar-
chéaologische Verdachtsflache (Fundstreuung aus dem Spéatmittelalter 14. / 15. Jh.).

Eine weitere archéologische Verdachtsflache liegt stdlich von KD 3. Hierbei handelt es sich
um eine Fundstreuung aus dem Mittelalter.

Der mit KD 6 bezeichnete Bereich ist eine archaologische Verdachtsflache mit einer Fund-
stelle aus der romischen Kaiserzeit.
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Abb.: Ubersicht Kulturdenkmale (im FNP nachrichtlich dargestellt), Untersuchungsgebiet des Land-
schaftsentwicklungskonzeptes 2014
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2.1.7 Mensch/ Erholungsnutzung

Der Niederungsbereich der Jumme ist gemaR RROP Leer als Vorsorgegebiet fir Erholung
ausgewiesen. Zudem bestehen beidseits der Jumme regional bedeutende Radwanderwege.

Der Nortmoorer Hammrich ist eingebunden in ein Netz aus ortlichen und tberdrtlichen Frei-
zeitwegen. Der Ems-Hunte-Weg entlang des Jimmedeichs ist von regionaler Bedeutung. Er
wird gleichermalR3en von Radfahrern, Wanderern, Reitern und Inline Skatern genutzt.

Der lokale Knotenpunkt-Radweg beschreibt einen Rundweg von der Jimme in den Sied-
lungsbereich von Nortmoor tber Neuer Weg, Miinkeweg und Rischeweg.

Die Jumme selbst ist Bestandteil der Rad- und Kanuwanderrouten von Paddel und Pedal.11
Bei dem Pegelhauschen (Ruscheweg/ Am Deich) sudlich des Geltungsbereiches ist ein
Pausenanleger eingezeichnet. Auch ist die Jimme ein wichtiges Gewasser flir Freizeitang-
ler.

Zwei Anbieter von Ferienwohnungen liegen im sidlichen Geltungsbereich nahe der Jimme.

Als Baudenkmal und kulturelle Sehenswirdigkeit liegt ein Gulf-Hof an der Jimme. Die Ubri-
gen Gulf-Hoéfe sind, wie auch die St.-Georg-Kirche, aul3erhalb des Geltungsbereiches, im
Siedlungsbereich von Nortmoor zu finden.

An der Kreuzung Neuer Weg/ Am Deich plant die Gemeinde einen Aussichtsturm.

Es wirken Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen aus den ortlichen Tierhaltungsanla-
gen.12

2.1.8 Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturraumlichen Gegebenheiten, also die Aus-
pragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat als
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf die
historische Nutzungspragung der Landschaft und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an
Wohngebauden, Gewerbebetrieben und / oder der landwirtschaftlicher Nutzung sowie der
Erholungsnutzung.

Die allgemeinen Wechselbeziehungen gehen schon aus der vorstehenden schutzgutbezo-
genen Beschreibung des Umweltzustandes hervor.

Als darlber hinausgehende Funktionsbezlige sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass
die durch Stallanlagen hervorgerufenen Geruchsvorbelastungen gengentber dem Schutzgut
Mensch in bestimmten Plangebietsbereichen eine Nutzungsintensivierung durch zusatzli-
chen Stallanlagen nicht mehr zulasst.

11 Naturerlebnis mit Paddel und Pedal (2014): http://www.paddelundpedal.de/ (Zugriff am 21.02.14)
12 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2017): Agrarstrukturelle Erhebung und Untersuchung zum Bebauungsplan 21
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gilt unter Berlcksichtigung der Genehmigungsanforde-
rungen der § 35 BauGB wie bisher.

Somit ware eine Bebauung freier Landschaftsraume mit einer entsprechenden bzw. zuneh-
menden Landschaftszersiedlung moglich. Dies widerspricht Gberwiegend den Zielen der
Uibergeordneten Planung (RROP, Landschaftsplan, Landschaftsentwicklungskonzept).

Durch eventuelle Bebauung ist ein Verlust von Qualitaten als Lebensraum fiir die dort vor-
kommenden Brutvogel nicht auszuschliel3en.

Dies fuhrt zu Einschrankungen und Beeintrachtigungen der Freiraumfunktionen der Land-
schaft, insbesondere im Hinblick auf die Erholungsfunktionen, sowohl fir die 6rtliche Naher-
holung und damit fir die Wohnqualitat in Nortmoor und Umgebung als auch fir die Gber6rt-
lich bedeutsamen touristischen Potenziale im Zusammenhang mit den Besonderheiten des
Landschaftsraumes des Nortmoorer Hammrichs.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung

Mit der flachenhaften Festsetzung der landwirtschaftlichen Flachen werden ,von Bebauung
freizuhaltende Flachen* gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. Auf diesen Freihalte-
flachen sind bauliche Anlagen nicht oder nur eingeschrankt zuldssig. Je nach Zielsetzungen
der jeweiligen Zone sind Ausnahmen hiervon zuldssig, z. B. fur untergeordnete Nebenanla-
gen. Der aktuelle Zustand von Natur und Landschaft wirde beibehalten. Die Nutzung als
Griunland und in geringeren Teilen als Ackerland und alle daraus resultierenden Umweltaus-
wirkungen wirden bestehen bleiben.

Die Eignung des Raumes und die Funktionen fir die Naherholungsnutzung und die touristi-
schen Potenziale bleiben sichergestellit.

Der Bebauungsplan begriindet keine Baurechte.

24 Mafinahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltaus  wirkungen und
Entwicklungsmafinahmen fur Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan begriindet keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Inso-
fern beziehen sich die nachstehenden Ausfihrungen auf den Vermeidungsaspekt und auf
die vorgesehenen Entwicklungsmafinahmen fur Natur und Landschaft.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umwel  tauswirkungen

Bei konkreten MalRnahmen , die zu Eingriffen in den Boden fihren (z.B. Anlage von Gewas-
sern, Ausbau von Gewasserrandstreifen und der Wege usw.), ist vorab die Schutzwirdigkeit
des Bodens in der Ortlichkeit zu erkunden und fir die Festlegung der genannten MaRnah-
men zu bericksichtigen ist.
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Soweit sulfatsaure Béden von Bodenarbeiten betroffen werden, wéare durch Minimierung und
ordnungsgeméfRe Bodenbehandlung dafir Sorge zu tragen, dass keine schadlichen
Auswirkungen durch die Freisetzung von S&uren, Sulfaten und Schwermetallen in das
Grundwasser entstehen.

Entwicklungsmafnahmen fur Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes Nortmoorer Hammrich (2014)
und unter Berlcksichtigung sonstiger Planungen werden im Bebauungsplan zur Entwicklung
der Flachen fir die Erholungsnutzung und das Landschaftsbild und zur Foérderung der Tier-
und Pflanzenwelt folgende Festsetzungen getroffen:

. Flachen mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Malnahmenflache M 1 Wiesenvogelschutz

Die MalRnahmenflachen M 1 sind fur den Wiesenvogelschutz unter Beachtung der Vogel-
brutzeiten als Extensivgriinland dauerhaft zu bewirtschaften und zu unterhalten.

MaRRnahmenflache M 2 Sukzession

Die MaRnahmenflachen M 2 sind der Sukzession zu tiberlassen. UberméaRiger Geholzbe-
wuchs kann in Abstimmung mit der UNB zuriick geschnitten werden.

Malnahmenflache M 3 Naturnahes Stillgewasser

Die innerhalb der MaRnahmenflache M 3 gekennzeichneten Wasserflachen sind mit ausge-
pragten naturnahen landschaftstypischen Ufersdumen zu gestalten und zu entwickeln.

. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen

Die gemal 8 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Geholze sind zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind durch Arten der beigeflgten Gehdélzartenauswahl zu ersetzen.

Die gemall 8 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten heimi-
schen Gehdlzarten der nachfolgenden Tabelle zu bepflanzen.

Botanischer Name deutscher Name
Alnus glutinosa Erle

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Cornel-Kirsche
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weil3dorn

Fagus silvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Fruhblihende Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Silberweide
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NWP

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Viburnum opulus Schneeball

. Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind: Durch diese Festset-
zung werden u. a. die Voraussetzungen dafir sichergestellt, dass das Landschaftsbild
erhalten wird und die fur die Wiesenvégel geeigneten Flachen offen gehalten werden.

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Bebauungsplan weist auf Grundlage der aktuellen Nutzungen und auf Grundlage des
Landschaftsentwicklungskonzeptes Flachen fir die Landwirtschaft aus, die mit ,von der Be-
bauung freizuhaltenden Flachen® tiberlagert werden.

Diese Flachen sind im Landschaftsentwicklungskonzept und in der Regionalplanung (RROP)
als Freiflachen bzw. Flachen fur die Landwirtschaft ausgearbeitet, anderweitige Planungs-
maoglichkeiten ergeben sich somit nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten bei der Z usammenstellung der An-
gaben, MaRnahmen zur Uberwachung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte auf der Grundlage der Auswertung vorhan-
dener Fachdaten und Fachplanungen, Abgleichen mit Luftaufnahmen sowie weiteren frei
zugéanglichen Quellen.

Das Plangebiet wird regelmafiig alle 1 bis 3 Jahre auf unvorhergesehene Beeintrachtigungen
Uberpruift.
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die landschaftlich typischen Hammrichflachen
zwischen der Jumme als sudliche Grenze und dem Siedlungsrand von Nortmoor als nordli-
che Grenze auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes Nortmoorer Hamm-
rich (2014) fur die Erholungsnutzung und fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes im
Bestand geschuitzt und durch EntwicklungsmafRnahmen aufgewertet werden.

Wertgebend fir die Erholungsnutzung bzw. fir das Landschaftsbild in seiner Funktion fir die
Erholungsnutzung ist vor allem die Offenheit des freien Raumes durch die Gehdlzarmut der
Grunland-Grabenbiotope.

Fur die Tier- und Pflanzenwelt stellen FlieRgewésser allgemein wichtige Vernetzungspfade
dar, die naturnahen Stillgewasser sind als Lebensraume fur gewassergebundene Tiere, ins-
besondere fir Amphibien, Libellen und fir Wasservigel bedeutsam. Die weitrdumigen Grin-
landflachen weisen besondere Bedeutungen fir die Vogelarten der freien Landschaft auf.

Im Geltungsbereich liegen mehrere nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope.

Zur Sicherung und Entwicklung der Landschaftsfunktion fur die Erholungsnutzung und fir die
Tier- und Pflanzenwelt trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Entwicklung von Exten-
sivgrinland fir den Wiesenvogelschutz, von Sukzessionsflachen, von naturnahen Stillge-
wassern und drtlich von Hecken und Einzelbaumen.

Zur Unterstitzung der Entwicklungsziele werden die Flachen fir die Landwirtschaft grof3fla-
chig als von Bebauung freizuhalten festgesetzt.

Da der Bebauungsplan keine zusatzlichen Baurechte schafft, die tGber die bereits vorhande-
nen Baurechte gemaf 8§ 35 BauGB hinausgehen, werden keine zusétzlich zulassigen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung begrindet.



