Samtgemeinde Jiimme
Bekanntmachung

Vorbereitende Bauleitplanung der Samtgemeinde Jiimme
36. Anderung des Flachennutzungsplanes fur einen Bereich in der Gemeinde Detern

Bekanntmachung der Veréffentlichung gemas § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Jumme hat in seiner Sitzung am
22.05.2025 den Entwurf der Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und die Veréffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geplant ist die Darstellung einer Sonderbaufléche fur den groRflachigen Einzelhandel.

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Bereich des vorhandenen
Verbrauchermarktes und der Stellplatzflache Ecke Westerlandstrale und Gasteweg und ist
im nachfolgenden Kartenausschnitt dargestelit:
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Der Entwurf der 36. Flachennutzungsplanianderung nebst Begrindung und Umweltbericht,
Gutachten sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
kénnen entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches in der Zeit vom

12. August 2025 bis 12. September 2025 (einschl.)



QR-Code scannen,

. , um Link zu 6ffnen
im Internet unter folgender Adresse eingesehen werden:

https .//iwww.juemme.de/portrait/aktuelles/artikel/bekanntmachung-
der-samtgemeinde-juemme-zur-vorbereitende-bauleitplanung-1

sowie

https://uvp.niedersachsen.de

Im 0.g. Zeitraum konnen die Planunterlagen auch im Rathaus der Samtgemeinde Jumme,
Rathausring 8-12, 26849 Filsum, Zimmer 30 wahrend der Dienststunden, und zwar montags
bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, dienstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr eingesehen werden.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfugbar und liegen mit aus:
Gutachten, Untersuchungen und Stellungnahmen:

* Umweltbericht als Teil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

* Schalltechnische Immissionsprognose des Ingenieurbiiros Lux Planung,
Oldenburg

* Raumordnerisches Fachgutachten zur Verkaufsflaichenermittlung eines
Lebensmitteleinzelhandels, bulwiengesa AG

¢ Raumordnerische Beurteilung von EinzelhandelsgroRprojekten des Landkreises
Leer

¢ Oberflichenentwésserungskonzept Ingenieure Born und Ermel, Aurich

e Stellungnahmen der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit im Verfahren der frihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB

Die ausliegenden Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt finden sich solche in der
Begriindung/Umweltbericht, in den Stellungnahmen in Bezug auf Lebensraum fur Brutvogel
und Fledermduse, Artenschutz Biotop- und Nutzungstypen, Altbdume, auf die
Eingriffsregelung und KompensationsmafRnahmen sowie griinordnerische Festsetzungen.

Zum Schutzgut Wasser finden sich solche in der Begriindung/Umweltbericht, dem
Oberflachenentwasserungskonzept sowie in den Stellungnahmen in Bezug auf vorhandene
Grében und Verbandsgewéasser, Grundwasserneubildungsrate, Oberflachenentwasserung
und Schmutzwasserentsorgung.

Zum Schutzgut Luft und Klima finden sich solche in der Begriindung/Umweltbericht sowie
in den Stellungnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Zum Schutzgut Flache und Boden finden sich solche in der Begriindung/Umweltbericht,
dem Oberflaichenentwésserungskonzept sowie in den Stellungnahmen in Bezug auf
Bodentypen, Wasserhaltevermégen, Beeintrachtigung durch Neuversiegelung und
Befestigung, Schmutz- und Oberflachenentwédsserung, Abfall und Bodenschutz,
Baugrunderkundung, Abfallentsorgung, Altablagerungen und Kampfmittel.

Zum Schutzgut Landschaft finden sich solche in der Begriindung/Umweltbericht sowie in
den Stellungnahmen in Bezug auf das Landschaftsbild, Vorbelastung und Auswirkungen auf
das Ortsbild.



Zum Schutzgut Mensch finden sich solche in der Begrindung/Umweltbericht in der
schalltechnischen Prognose, sowie in den Stellungnahmen in Bezug auf La&rmimmissionen
durch Verkehrs- und Gewerbelarm, Verkehrssicherheit, Erholungsfunktion,
Kampfmittelerforschung und Léschwasserversorgung.

Zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter finden sich solche in  der
Begriundung/Umweitbericht sowie in den Stellungnahmen in Bezug auf Bau- und
Bodendenkmale, Nutzflichen, Verkehrsflaichen und Versorgungsleitungen sowie der
Léschwasserversorgung.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch (per mail unter bauleitplanung@juemme de) Ubermittelt
werden; bei Bedarf kénnen sie aber auch auf anderem Wege (auf dem Schriftwege oder im
Rathaus der Samtgemeinde Jumme mundlich zur Niederschrift) abgegeben werden.

Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB.

Nach dieser Frist abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die
36. Anderung des Flachennutzungsplanes unberlcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen kénnen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaéRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Bei gleichlautenden Eingaben (Unterschriftenlisten, vervielfaltigte Texte etc.) wird um die
Benennung desjenigen gebeten, der die gemeinschaftlichen Interessen vertritt.

Es wird gemé&R § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in  einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umweltrechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber geltend hatte machen kénnen.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz weise ich ausdricklich darauf hin, dass
Bauleitplanverfahren 6ffentliche Verfahren sind und daher in der Regel alle dazu
eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden,
sofern sich nicht aus der Art der Einwénde oder der betroffenen Personen ausdriicklich oder
offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt
werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

Filsum, den 04. August 2025

Der Samtgemeindeblirgermeister
In ¥ertretung
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