Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Filsum diese 2.
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf dem Brink*“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Filsum, den ...........................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Leer -

Leer,den ............................

Katasteramt Leer

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ................coee

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Filsum hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung der
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2
Abs. 1 BauGB am ... ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Filsum,den ..................c.........

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Filsum hat in seiner Sitzung am ......................... dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............c.ccceeeneee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Filsum hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccoeen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Filsum, den ...........................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Filsum ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..................... orts-
ublich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Filsum,den ..................c.........

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein.

Filsum, den ...........................

Es gilt die BauNVO 2017
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Planunterlage: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung:

E_BDA_001001736337_2017-

Planunterlage Katasteramt |,5.04.15-19.35 R14 EXPERT REDzZON.DXFE | 19-12.2017

Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird geméaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude begrenzt. 3
er

2. MindestgrundstiicksgréRen
Die Mindestgrundstticksgré3e wird auf 350 gm festgesetzt.

3. Uberdachte Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen,

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Stral3e ,Auf dem Brink®
und den vorderen Baugrenzen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Auf den Ubrigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaf
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zuléssig.

GEMEINDE FILSUM
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Altlasten

Sollten sich bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Verkehrslarm

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 821 auf das Plangebiet ein. Der Straenbaulasttréger der
L 821 ist von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus der o. a. Bauleitplanung
entstehen kdnnen, freizustellen.

Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Leer unverziglich angezeigt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

L— (berbaubare Flache

m/— nicht iberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen
Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen | D. Janssen
Projektbearbeiter: | S. Bunge S. Bunge S. Bunge
Datum: 16.10.2018 | 23.10.2018 | 01.11.2018
Gemeinde Filsum
Landkreis Leer
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2
"Auf dem Brink"
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung




