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Feldvergleich ergénzt am:

@ LELN]

Planunterlage

09.10.2023/Nov. 2025
Az.: L4 - 186/2023
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Feldvergleich ergénzt am:

@ LELN]

24.09. v. 30.10.2020
Az.: L4 - 257/2020

Feldvergleich am:

@ LELN]

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

11.08.2020
Az.: L4 - 257/2020

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

1. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geméf3 § 4 (3) Nrn. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. von § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  Ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Woh-
nungen (Wo) in Wohngebduden bezogen auf die Mindestgrundsticksgréfie gemaf3 § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt,
dass je festgesetzter Mindestgrundstiicksgréfie der Baugrundsticke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zulés-
sigen Wohnungen pro Wohngebéude zuldssig ist. Erst bei mindestens doppelter oder daruber hinaus gehender mehr-
facher Mindestgréfie der Baugrundsticke ist dementsprechend eine doppelte oder dariber hinaus mehrfache Anzahl
der genannten Wohnungen zuléssig. Zwischenlésungen sind unzuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

3. Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVO
nur Gebd&ude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 9,00 m bei einem Vollgeschoss und maximal 12,00 m bei zwei
Vollgeschossen Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung der Firsthéhe
sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Hhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbe-
zugspunktes mit 3,90 m Gber NHN (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen
Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

4.  Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3)
BauNVO nur Gebdude mit einer Héhe der Oberkante FertigfuBBbodens (OKFF) von maximal 0,50 m Uber Bezugspunkt
zuléssig. Die Bezugspunkte gemdf3 § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung des FertigfuBbodens sind die Oberkante des
FertigfuBbodens (oberer Bezugspunkt) und die Héhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbezugspunktes (Grenz-
punkt nérdlich der Straf3e ,Westerende”) mit 3,90 m tber NHN (unterer Bezugspunki).

Bauweise

5. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) kénnen Stellplétze, Garagen und offene Kleingaragen i. S. v.
8 1 (3) GarVO (Carports) gemdf3 § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Lediglich auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich zwi-
schen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO sowie Garagen
und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO unzuléssig.

Private Grinflédchen

6.  Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten”
sind Bodenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen for Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.  Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Kennzeichnung ,BS” (Baumschutzstreifen) sind keine die gemaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festge-
setzten Einzelbédume schadigenden Handlungen zuléssig. Innerhalb des 6 m breiten Baumschutzstreifens sind Aufschit-
tungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhutten, Kompostanlagen, Pflasterfléchen)
jeglicher Art unzul@ssig. Der festgesetzte Baumschutzstreifen darf nicht gértnerisch genutzt werden (z. B. ist eine Be-
pflanzung mit nicht einheimischen Gehdlzen, Stauden oder einjdahrigen Pflanzen unzuldssig; nicht zuléssig sind auch
ein regelméaBiges Jaten von Unkraut sowie Abdeckungen mit Folie oder Rindenmulch).

Innerhalb des Baumschutzstreifens sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM)
7.1.2 zuléssig. Es ist ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem
Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver-
kehrsgesetzes gemafs VWW-Standard ,,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Baumschutzstrei-
fen sind durch den Eigentomer durch regelméaflige Mahd (3 bis 4 Mahdgénge pro Vegetationsperiode) zu pflegen. Das
Entwicklungsziel im Bereich der Baumschutzstreifen ist Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Erreichung des Entwicklungs-
ziels innerhalb der Baumschutzstreifen werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgelegt:

— Abtransport des Méhgutes

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

— kein Umbruch oder Nivellierung der Flachen

— keine Dungung der Fldchen.

8.  Als Kompensationsmafinahme wird geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass fur die 5.193 m?2 grof3e, schraffiert
dargestellte und mit ,Griunlandextensivierung” bezeichnete Teilflache des Flursticks 134/33, Flur 2, Gemarkung
Rhaude (externer Geltungsbereich) zukinftig folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen sind. Das
Entwicklungsziel ist Mesophiles Grinland (GM):

— Die Erstansaat auf der Kompensationsfléche erfolgt mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung
(RSM) 7.1.2. Es ist ausschlief3lich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem
Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes gemdafs VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden.

— Die entlang der Flursticksgrenzen vorhandenen Gehélzstrukturen (Wallhecken) sind zu erhalten und zu schitzten

— Nutzung als Mdhwiese (Dauergrinland) mit dem ersten Schnitt nach dem 20. Juni, kein Grinlandumbruch, keine
Grinlanderneuerung

— Zwei Mahdgdnge pro Jahr zuléssig

— Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01. Mérz und dem 20. Juni

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden

— Keine Dungung, keine Kalkung

— Keine Lagerung von Heuballen, Erntegut, Rucksténden, keine Anlage von Erdmieten

— Keine Bodenmodellierung

— Besondere MaBnahmen im Sinne einer Pflege und Entwicklung der Fléche zur Sicherung des Entwicklungszieles
sind zu erméglichen

9. Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei KompensationsmaBnahmen und bei MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum Krummwall” geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlieBlich
gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 201 1" des Bundesministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu ver-
wenden.

10. MaBnahmen zur Baufeldréumung/Baufeldfreimachung sind geméf 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesttnde geméB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Dartber hinaus ist sie unzu-
léssig in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September, sofern Gehélze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen
jeweils nur zu lassig, wenn die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender
Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Die Regelungen des § 39 (5)
BNatSchG sind zu beachten.

11.  MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfdll- und Rodungsarbeiten) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem
Zeitraum durchgefihrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fiur den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauer-

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

hafte Lebensstdtten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land-
kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gemdf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen sind flachenhaft und dicht standortgerechte, einhei-
mische Kleinbdume und Stréucher geméf nachfolgender Pflanzenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzung erfolgt 3-reihig. Der Pflanzabstand in der Reihe betrégt 1,50 m, zwischen den Reihen 1,0 m. Die Klein-
béume sind ausschlie3lich in die mittlere Reihe in einem Abstand von 8 bis 10 m zueinander zu pflanzen. Bei Abgang
eines Gehélzes, ist dieses art- und ortsgleich geméf den Mindestqualitéten der Pflanzenlisten spétestens in der auf den
Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Die vollsténdige Umsetzung der PflanzmaBnahmen muss
spétestens in der auf den Beginn der ErschlieBungs-/Baumafinahmen auf den Flursticken 14/3,14/4 und 14/7, Flur 18,
Gemarkung Velde, folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) erfolgen.

Pflanzenlisten:

Kleinbdume Stréucher
(Mindestqualitat Heister, 2 x v., 150-200 cm): (Mindestqualitét v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm):
Eberesche .........cccccceeeeee. (Sorbus aucuparia) Kornelkirsche ................... (Cornus mas)
Feld-Ahorn............ccooceee. (Acer campestre) Hartriegel..........c.cceceeeen. (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche.................. (Prunus padus) Hasel .....coooiiiiiiiiiieee (Corylus avellana)
Weifldorn........ccoeeeevveeennns (Crataegus monogyna)
Holunder.........ccccoeuneeen. (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide................ (Salix aurita)

Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die geméB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbéume, Baumreihen oder Gehélzbesténde sind zu pflegen und
in ihrer naturlichen Ausprégung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Gehdlzes ist dieses standortnah art- und
ortsgleich, spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Mindestqualitét der
Ersatzpflanzung: Heister, 3 x v., 200 - 250 c¢m, bzw. v. Strauch, 3 Triebe, 100 - 125 cm. Zum Schutz der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt ist bei Ersatzpflanzungen von Gehélzen innerhalb des Plangebietes ausschlieflich gebietseigenes
Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zer-
tifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die
festgesetzten Gehélze langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geméf3 den ,Zusétzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien for Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. Grundséizlich sind bei
gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehélzen baumschddigende MaBnahmen, wie z. B. Aufschuttungen, Ab-
grabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art im Kronentraufbereich, unzuléssig. Zu beachten ist Hin-
weis Nr. 5.

Immissionsschutz

Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzten ,Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes” nicht zuldssig.

Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen
werden.

Sonstige Festsetzungen

Die gemdf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten (GF) zu belastenden Flachen werden zugunsten der Sielacht
Stickhausen festgesetzt. Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fléchen sind von baulichen Anlagen jeglicher
Art und Bepflanzungen mit Baumen und Stréuchern dauerhaft freizuhalten.

Die gemdf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen werden zugunsten
der Eigentomer der Flursticke 14/3, 14/4 und 14/7, Flur 18, Gemarkung Velde, festgesetzt.

Die gemdf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (L) zu belastenden Fléchen werden zugunsten der Eigentomer der
Flursticke 14/3, 14/4 und 14/7, Flur 18, Gemarkung Velde, festgesetzt.

Externer Geltungsbereich (verkleinerte Darstellung)

Kompensationsmaf3nahme auf dem 134/33, Flur 2, Gemarkung Rhaude
(externer Geltungsbereich) (vgl. TF 8)
Griunlandextensivierung: Zielbiotop Mesophiles Grinland (GM)
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Flache fir Kompensationsmafinahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 27 "Zum
Krummwall" (externer Geltungsbereich)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2Wo. maximal zulassige Anzahl der Wohnungen je festgesetzter Mindestgrundstiicks-
S0m gréBe (z. B. 2 Wo/500 m?, (vgl. TF Nr. 2))

2. Maf3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0,4 Grundflachenzahl

FH . Héhe baulicher Anlagen in m Gber Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 3)

OkFF.., Maximale Héhe Oberkante Fertigfuflbodens in m Uber Bezugspunkt,
(vgl. TF Nr. 4)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Straf3enverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

RRB] Regenrickhaltebecken (RRB)

6. Grunflachen

Offentliche Griunfliache

Zweckbestimmung :

Larmschutzwall

Private Grinflache

Zweckbestimmung :

Hausgarten (vgl. TF Nr. 6)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

_|l. 4 1 1L 1 11_
H H Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
o wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:
Baumschutzstreifen (vgl. TF Nr. 7)

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

0O 0O0OO0OO0OO0

o
[¢]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

O O0O0O0O0O0

Anpflanzen:

®
Kleinbdume, Straucher (vgl. TF Nr. 12)

o © 0 0 0 O
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
LB B von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Erhaltung:
@ Béume (vgl. TF Nr. 13)
@ Gehdlzbestand (vgl. TF Nr. 13)
8. Sonstige Planzeichen
oy o
e O s I e N Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen:
Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 16)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (vgl. TF Nr. 17)
Leitungsrecht (vgl. TF Nr. 18)
bei schmalen Flachen
> Y Y Y Umgrenzung der Fléchen for Nutzungsbeschréinkung oder Vorkehrungen zum
> < Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
Pa o a a a4  schutzgesetzes (vgl. TF Nr. 14)
F ring. Mindestmafle for Baugrundsticke

I
== lbm

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hausmullsammelstelle (Fléche = 6 m2, 3 Wo)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 257) und des § 58 (2)
Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) und des § 84 (3) Niedersdchsische Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52), hat der Rat der Gemeinde Detern den Bebauungsplan Nr. 27 ,Zum Krummwall" bestehend aus der nebenste-
henden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden értlichen Bauvorschrif-
ten, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Detern
Der Birgermeister

Detern, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Detern hat in seiner Sitzung am
Krummwall” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27,Zum

ortsUblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Detern
Der Birgermeister

Detern, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Q Vermessungs- und Katasterverwaltung:
LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
Gemarkung Felde, Flur: 10 u. 18 tlw.
Feldvergleich am: 11.08.2020 (ergénzt am 24.09.2020, 30.10.2020, 09.10.2023 und Nov.2025)
Auftrags.-Nr. L4 - 257/2020 / L4 - 186/2023
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Stralen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand: Nov. 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Leer, den Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer

Im Auftage:

Rédenbeek

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Zum Krummwall” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Detern hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum
Krummwall” und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Zum Krummwall” und die Begrindung haben vom bis einschlief3lich

gemdf3 § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Detern
Der Burgermeister

Detern, den

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Detern hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum
Krummwall” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Zum Krummwall” und die Begrindung haben vom bis einschlief3lich

gemaf § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Detern
Der Birgermeister

Detern, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Detern hat nach Prifung der Stellungnahmen geméfl den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. 27 ,Zum Krummwall” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Gemeinde Detern
Der Burgermeister

Detern, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum Krummwall” ist geméf3 § 10 (3) BauGB am im
Amisblatt for den Landkreis Leer bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Zum Krummwall” ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Detern
Der Burgermeister

Detern, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 27 ,Zum Krummwall” ist eine Verletzung der Verfahrens-

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Detern
Der Burgermeister

Detern, den

KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE = UBERNAHMEN,

HINWEISE

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan gelten:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.10. 2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 257)
— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
—  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)
— Niedersdachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 |, Nr. 323)
—  Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 5).

2. Einsichinahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Jumme, Rathausring 8 - 12, 26849 Filsum eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese geméf § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt
haben, sowie der Eigentimer des Grundstiicks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022,
Nds. GVBI. S.578 in der z. Zt. gultigen Fassung).

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverénderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schddliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
strafle 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

5. Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmafinahmen zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen" und die R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Vegetationsbestdnden bei Baumaf3inahmen der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Stra3enentwurf). For
die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist erginzend das Merkblatt
DWA - M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

6. Freistellung des StraBenbaulasttragers
Die StraBenbaulasttréger der LandesstraBe 821 (L 821 - ,Westerlandstra3e”) und der KreisstraBBe 61 (K 61 - ,MUhlenstraf3e) sind von jeglichen
Forderungen, die aus den Festsetzungen der des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum Krummwall” entstehen kénnen, freigestellt. Dies gilt insbe-

sondere fur die Verkehrslarmbelastigung.

7. Telekommunikation

Entsprechend § 77k (4) Telekommunikationsgesetz sind neu errichtete Gebéude, die Gber Anschlisse for Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, gebéudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfédhigen passiven Netzinfrastruktu-
ren (Leerrohre, § 3 (17b) TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

8.  Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung

Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollten fir die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum
Krummwall” im &ffentlichen (Straflenbeleuchtung) und privaten Bereich (AuBBenbeleuchtung auf Privatgrundsticken, wie Wandstrahler, Poller-
leuchten oder beleuchtete Werbetafeln) folgende Kriterien bericksichtigt werden:

— Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschliefllich zum Boden gerichteten Lichtkegel; Leuchten sollten nicht in oder
Uber der Horizontalen ab-strahlen. Geeignet sind LED-Leuchten mit warm-weiflem Lichtcharakter (2.700 bis 3.000 Kelvin).

—  Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehéusen verwendet werden.

— Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéuse sollte dauerhaft unter 60°C liegen.

— Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.

— Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf} beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten, Verringerung der Beleuch-
tungsintensitat und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle von
Daverbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu gewdébhrleisten.

— Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden (Nutzung
der Abschirmwirkung).

Auf diese Hinweise zur Ausgestaltung einer umwelt- und tierfreundlichen Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Zum
Krummwall” werden in den Grundstickskaufvertragen die Erwerber der Baugrundsticke zur Beachtung hinsichtlich der Beleuchtung auf den
privaten Grundsticksfléchen hingewiesen.

9.  Zulassigkeit von Uberbauten Grundsticksflachen
Gemdf § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Uberbauten Fladchen der Baugrundsticke Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht fur eine andere
zuléssige Nutzung erforderlich sind.

10. Artenschutz

Es ist gemdafB § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B. Amphibien, baumhé&hlenbe-
wohnende Vogelarten und Flederméuse wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

10
Gemarkungsgrenze Maf3kette
Flurgrenze
Flursticksgrenze

Flurstcksnummer

NS

vorhandene Gebdude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gema8 § 84 (3) NBauO)

Der Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 27 "Zum Krummwall", Gemeinde Detern

8§ 1 Fassadengestaltung

(1) Baumaterial

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist fir alle baulichen Anlagen nur Verblendmauerwerk als Grundmaterial
zuldssig. Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Holz oder Holz imitierenden Baustoffen
bis zu jeweils 1/3 der einzelnen Gebdudeseiten zuldssig. In den zuldssigen Anteil von 1/3 werden alle Offnungen
mit eingerechnet. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Gebéude fir die Unterbringung von Gartengeréten
bis zu einer Gréfle von 20 m? sowie Carports. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind auch bauliche Anlagen,
die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie dienen (z. B. fir Sonnenkollektoren) und passive Sonnennutzungs-
systeme (z. B. Wintergdrten).

(2) Farbgebung

Unzuléssig ist weiBes, graues und schwarzes Verblendmauerwerk. Als Grundlage fur die unzuléssigen Farbténe
des Verblendmauerwerks gelten die den RAL-Farbwerten 1013-1015, 9003, 9010, 9016, 9018 (weif3), 7000-
7047 (grau), 9011 und 9017 (schwarz) entsprechenden Farbténe.

8§ 2 Gestaltung der Déacher
(1) Dachform

Hauptgebdude mit Flachdéchern sind unzuléssig. Als Flachdach gelten Décher mit einem Dachneigungswinkel
unter 20°.

(2) Dacheindeckungsmaterialien und -farben

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebéude sind nur Ton- und Betondachsteine in roter/rotbrauner/anthra-
zit/schwarzer Farbgebung zuléssig. Als Grundlage fur die zuléssigen Farbténe der Ton- und Betondachsteine
gelten die den RAL-Farbwerten 2001, 2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3016 (rot), 7015,7016, 7021, 7024,
7026, 9004, 9005 (anthrazit/schwarz), 8001 und 8012 (braun) entsprechenden Farbténe. Dachbegrinungen sind
zuléssig.

Bei Garagen und Carports geméf § 12 BauNVO und Gebéuden als Nebenanlagen geméf} § 14 BauNVO kénnen
for die Dacheindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn Flachdécher oder geneigte Décher mit
Dachneigungen unter 5° gebaut werden. Dachbegrinungen sind zuléssig.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie dienen
(Sonnenkollektoren u. &.) und passive Sonnennutzungssysteme (z. B. Wintergdrten). Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind ebenfalls Gebéude fir die Unterbringung von Gartengeréten bis zu einer Gréfie von 20 gm sowie
Carports.

8§ 3 Einfriedungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einfriedungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende
Pflanzenliste), auBBerhalb des Bereichs zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie auch als freiwachsende He-
cke, Holzlattenzaun oder als Maschendraht-/Gitterstabmattenzaun zuléssig. Maschendraht-/Gitterstabmattenzéune
sind entlang aller Grundsticksgrenzen nur mit mindestens gleichhoher, lebender Hecke zuléssig, wobei nur die Hecke
und nicht der Maschendraht-/Gitterstabmattenzaun das Grundstick nach auflen begrenzen darf. Unzuléssig ist bei
Gitterstabmattenzéunen der Einbau von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Héhe von Einfriedungen darf im Bereich
zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie maximal 0,80 m Uber Geléndeoberkante betragen.

Pflanzenliste fur Schnitthecken

Hainbuche ...........ccccoiiiiiie (Carpinus betulus)
Rot-Buche ........cccocuiieiiiiiiiiiiiee (Fagus sylvatica)
Feld-Ahorn........ccccoviiiiiiiiiiinane (Acer campestre)
Liguster.....oeeeeeeeciiieeeeeeeeeeen (Ligustrum vulgare)
Weifldorn.........cccocvvviiieeeeiiiienn. (Crataegus monogyna)
Eibe .o (Taxus baccata)

8 4 Versiegelungen im straBenseitigen Grundsticksbereich

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfléchen entlang éffentlicher Verkehrsfléchen und privater ErschliefBungsstra-
Ben sind nur Zufahrten, Pkw-Stellplatze, Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Fléchen zuléssig.

8§ 5 Ordnungswidrigkeitenbelehrung

Ordnungswidrig handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3
§ 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndet werden.

GEMEINDE DETERN
Bebauungsplan Nr. 27

"Zum Krummwall"

Mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sportanlage MUhlenstrafie/Krumm-
wall” und mit Teilaufhebung der ,Satzung Uber die Festlegung der Grenzen eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles zwischen der von-Glan-Strafie, Westerlandstrafle
und der Alte Heerstraf3e in Velde”

Mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO

Hinter der Muhle

Sportplatz

Sponplalz//)J[L
[ &

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © QLGLN
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