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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht eines privaten Investors, im Plangebiet Wohnnutzungen und
eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 7.9 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst eine Groflie von 4433,9 gm und beinhaltet die Flurstiicke 145/6,
145/5, 145/4, 145/3 der Flur 17 in der Gemarkung Nortmoor.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Brunn, nordwestlich des Ortsteils Nortmoor und nérdlich
im Gemeindegebiet. Im Geltungsbereich befinden sich im nérdlich Teil der Flache Wohnnut-
zungen. Das sudliche Gebiet des Geltungsbereiches wird tberwiegend gewerblich als Lager-
flache genutzt und beinhaltet Schuppen sowie Uberdachte und freiliegende Lagerplatze. Bei
dem sudlichen Flurstiick handelt es sich noch um eine Grinflache, deren westlicher Rand
durch eine Laubbaumreiche gepragt ist. Begrenzt wird der Geltungsbereich nérdlich durch
den Dusterweg, sowie 6stlich und stdlich durch das Nortmoorer Sieltief. Ein Schotterweg am
Ostlichen Gebietsrand sichert derzeit die ErschieRung des stdlichen Geltungsbereiches. Die-
ser Weg ist nach Osten ebenfalls durch eine Laubbaumreihe abgegrenzt.

Abbildung 1. Luftbild des Geltungsbereiches Niedersédchsische Umweltkarten mit Daten des LGLN
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Nordlich des Dusterweges trennt ein bepflanzter Erdwall die StraRe von den dahinter liegen-
den Gewerbefladchen ab. Die nérdlich liegenden Gewerbefldchen sind grofitenteils versiegelt
und dienen als Stellplatze fir Gerate und Fahrzeuge sowie fiir Hallenbauten.

In 6stlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich an Mischnutzungen aus Gewerbe und Woh-
nen. Westlich und stdlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohnnutzungen. Stdwestlich
grenzt der Geltungsbereich Gber das Nortmoorer Sieltief hinaus an Grin- und Gehdélzflachen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Jumme stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gemischte Bauflachen dar. Westlich des Geltungsbereiches werden gewerbli-
che Bauflachen dargestellt, im Norden Gewerbegebiete und im Stidosten Wohnbauflache. Die
Flachen stidwestlich des Geltungsbereiches werden als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.2 Bebauungspldne

Es liegen keine Plangebiete anderer Bebauungsplane im Geltungsbereich. Nordlich und éstlich
an den Geltungsbereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 7.7 ,Verkehrsanlage Disterweg“, der
fur den Dusterweg eine o6ffentliche Straldenverkehrsflache und fir das 6stlich angrenzende
Flurstick 145/2 ein Mischgebiet festsetzt. Im Mischgebiet sind als Héchstmall zwei Vollge-
schosse, eine offene Bauweise, eine Gebdudehdhe von max. 10 m und eine GRZ von 0,6 zu-
lassig.

Sudostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 17 an den Geltungsbereich, der ein Allgemeines
Wohngebiet mit einem Héchstmall von einem Vollgeschoss in abweichender Bauweise fest-
setzt, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind. Die GRZ wurde auf 0,25 festgesetzt.

Nordwestlich des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung und westlich der angrenzen-
den Wohnnutzungen sind mit dem Bebauungsplan Nr. 7.5 ein Gewerbegebiet und ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Auf beiden Flachen ist ein Hochstmald von zwei Voll-
geschossen, eine abweichende Bauweise, eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 festgesetzt.
Die maximale Gebaudehdhe wurde auf 12 m begrenzt.
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Abbildung 3. Ubersicht der angrenzenden Bebauungspléne (Ausschnitt)

Nordlich des Disterweges werden mit dem Bebauungsplan Nr. 7 Gewerbe- und Industriege-
biete festgesetzt. Fiir die Gewerbegebiete wird ein Héchstmal von zwei Vollgeschossen, eine
GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 sowie die abweichende Bauweise festgesetzt. Fur die In-
dustriegebiete wird eine GRZ von 0,9, eine GRZ von 10,0 und die abweichende Bauweise fest-
gesetzt.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Nortmoor hat die Absicht, am Disterweg einen Standort fir Hallenbauten eines
Bauunternehmens und fir zwei Wohngebdude planungsrechtlich zu sichern. Die Wohnge-
baude sollen am Dusterweg angeordnet werden, da dieser durch Wohnnutzungen auf der Stid-
seite gepragt ist. Die gewerbliche Nutzung ist nicht larmintensiv und kann daher riickwartig
angeordnet werden. Die Erschliel3ung ist Gber eine vorhandene Wegeparzelle gesichert.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Jumme ist der Standort als gemischte Bauflache
dargestellt. Die geplanten Nutzungen kdénnen daraus entwickelt werden, da es sich bei dem
gewerblichen Bauvorhaben um eine mischgebietsvertragliche Nutzung handelt. Zur Abrun-
dung und zur Sicherung von Erweiterungsflachen beinhaltet das Plangebiet das westlich gele-
gene Flurstiick 145/6. Das Flurstiick 145/3 wird zur Sicherung der Erschliel3ung der rickwar-
tigen Flachen mit einbezogen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7.9 notwendig. Somit ergibt sich ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.
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Im weiteren Verfahren werden ein Entwasserungskonzept sowie die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie Artenschutz erganzt. Ein Larmschutzgutachten wurde bereits erstellt.
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Abbildung 4. Ubersicht des geplanten Vorhabens

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemald §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeftigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.
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Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

An den Geltungsbereichen grenzen 8stlich
Wohn- und Mischgebiete sowie westlich ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet an. Durch die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Flachen als
Mischgebiet wird das Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe am Rand des Gewerbegebie-
tes Nortmoor abgesichert und geférdert. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den
Wohnbediirfnissen Rechnung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Brunn zwi-
schen Brinkum, Leer und Nortmoor. Die Grund-
schule und Kindertagesstatte Nortmoor liegt in
2,3 km Entfernung zum Geltungsbereich, die
Oberschule Kloster Barthe in Brinkum ist 1,2 km
entfernt und die Grundschule VGS Logabirum
2,3 km. Ein Spielplatz liegt in 650 m Entfernung
im Ortsteil Brunn. Entsprechende Belange ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung begriindet. Mit der
Festsetzung des Geltungsbereiches als Misch-
gebiet kann Wohnraum und dem anséssigen Be-
trieb die Mdglichkeiten zur betrieblichen Erwei-
terung geschaffen werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.5 (Orts- und Landschaftsbild) ...im Gebiet und seiner Umgebung keine Denk-
male eingetragen sind. (Denkmalschutz)

... im Gebiet keine erhaltenswerten Ortsteile,
Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung recht-
lich festgehalten sind.
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Bei der Planung handelt es sich um ein Mischge-
biet. Anlagen flr kirchliche Zwecke sind allge-
mein zuldssig und werden in der Planung nicht
ausgeschlossen. Die Belange werden entspre-
chend bericksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siche Kapitel 4.6 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siche Kapitel 4.6 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.4, 4.10 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siche Kapitel 4.6 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.7 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siche Kapitel 4.6 |

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

...keine entsprechenden Bereiche im Geltungs-
bereich liegen.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

.. es sich bei der Planung um ein Mischgebiet
handelt und keine Stoérfallbetriebe gemal § 4
BImSchG zulassig sind.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Durch die Festsetzung der zusatzlichen Gewer-
beflachen fur Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, werden lokale Betriebe
gefordert und Moéglichkeiten zur betrieblichen Er-
weiterung sichergestellt. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch die Festsetzung der Gewerbefla-
chen zusétzliche Steuereinnahmen generiert
werden kdnnen.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

...keine entsprechenden Flachen von der Pla-
nung betroffen sind.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Durch die Festsetzung der zusatzlichen Gewer-
beflachen fir Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, werden lokale Betriebe
gefordert und Mdéglichkeiten zur betrieblichen Er-
weiterung sichergestellt. Die an die Betriebe ge-
bundenen Arbeitsplatze kénnen aufgrund neuer
Entwicklungsmdglichkeiten neu geschaffen oder
langfristig gesichert werden.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siche Kapitel 4.7 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.7 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

...im Geltungsbereich keine Rohstoffvorkommen
oder entsprechende Rechte gesichert sind
(NIBIS Kartenserver, Zugriff Februar 2024).

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

...sich das Plangebiet nicht innerhalb eines Ge-
bietes mit militdrischen Liegenschaften befindet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

...keine entsprechenden Planungen und Kon-
zepte beschlossen worden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Anlagen fir soziale Zwecke sind im Geltungsbe-
reich zuldssig. Die Belange von Flichtlingen und
Asylbegehrenden werden damit hinreichend be-
ricksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist insbe-
sondere in &stlicher, sidlicher und westlicher
Richtung landlich gepragt, mit einer lockeren Be-
bauungsstruktur sowie Griin- und Freiflachen in
hohem MalRe.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel
siehe Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.6 \

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3 |

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer weist das Gewerbege-
biet Nortmoor mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten aus.
Das geplante Mischgebiet schrankt diese Ziele nicht ein.
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Abbildung 5. Lage des Geltungsbereiches, Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Leer

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
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Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Mit der Festsetzung eines MI soll die bauliche Entwicklung eines ortsansassigen Gewerbebe-
triebes und die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum gesichert werden. Ein groRer Teil der
Flache ist bereits versiegelt und wird gewerblich und durch Wohnnutzungen genutzt. Aufgrund
der Vorbelastung steht die Planung mit den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden in Einklang. Landwirtschaftliche Flachen werden durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes nicht umgenutzt und Flachen im Aulienbereich gemaly § 35 BauGB nicht in
Anspruch genommen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal® § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Bei kiinftigen BaumaRnahmen ist § 32a NBauO (Niedersachsische Bauordnung) zur Pflicht von
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern zu beachten. Im Hinblick auf die best-
mdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene
ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu
achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von energetisch ginstigen Ge-
baudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaudehdillflache zu beheizbarem Geb&udevolumen)
beinhaltet ein groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der
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Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehlille
sinnvoll. Um die Grundstickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschrénken, werden diese
allerdings bewusst durch értliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Sudorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grol3flachigen Vergla-
sung nach Suden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit zur Re-
duktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Malnahme zum Klimaschutz bietet. Mit
der 6rtlichen Bauvorschrift eines Dachneigungswinkels zwischen 30° und 40° wird die Planung
den Voraussetzungen fir die Anforderungen einer aktiven Sonnenenergienutzung durch An-
ordnung von Solarthermie und Photovoltaikelementen auf dem Dach gerecht.

Auch der Erhalt der Baumreihen tragt dem Klimaschutz Rechnung.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erflllen. Hierzu werden neben stadtebaulichen Aspekten ebenso Geruchs- und Gerausche-
missionen in die Abwagung eingestellt. An den Geltungsbereichen grenzen 6stlich Wohn- und
Mischgebiete sowie westlich ein eingeschranktes Gewerbegebiet an. Der Geltungsbereich und
dessen Umgebung sind bereits durch die Gerduschemissionen der umliegenden Betriebe und
ihrer Nebenanlagen vorgepragt.

Zum Zwecke der Sicherstellung einer vertraglichen Planung wurde flir den vorliegenden Be-
bauungsplan eine Schalltechnische Stellungnahme durch die IEL GmbH' erarbeitet, die sowonhl
die Schallemissionen und -immissionen durch den Stral3enverkehr als auch durch die umlie-
genden Gewerbegebiete betrachtet. Die folgenden Aussagen entstammen Gberwiegend der
vorgenannten Untersuchung.

Der Geltungsbereich befindet sich sitidlich des Disterweges. Nordlich des Disterweges ver-
lauft die Bundesautobahn A 28, westlich die Bundesstralle B 436. Auf das Plangebiet wirken
maRgeblich die Immissionen durch den Strallenverkehr auf den genannten Stralien ein.

Weiterhin befinden sich 6stlich, nérdlich (zwischen Disterweg und A 28) und westlich des
Plangebietes Gewerbeflachen innerhalb der Geltungsbereiche rechtskréaftiger Bebauungs-
plane. An der Stidostseite eines Gewerbegebietes gemaR B-Plan Nr. 7.5 befindet sich ein 4 m
hoher Larmschutzwall. Ein weiterer Larmschutzwall von 3,5 m Hdhe erstreckt sich entlang der
Nordseite des Dusterweges gegenlber der Planflache bis zur Einmindung der Gewer-
bestralle. An dieser Einmiindung sind zusétzlich noch zwei kurze Larmschutzwéande von 3,5 m
Hohe vorhanden. Diese Larmschutzwalle und -wande werden bei der Verkehrslarmberech-
nung bericksichtigt.

Gewerbelarm

Fir die schalltechnische Beurteilung sind folgende Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur
DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Gewerbe) heranzuziehen:

»Mischgebiet (MI)“
Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 45 dB(A)

" IEL GmbH (2024). Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Aufstellung des B-
Planes Nr. 7.9 ,,Mischgebiet am Disterweg“ Gemeinde Nortmoor Bericht-Nr.: 5273-24-L1.
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Die ortliche Situation mit den umgebenen Nutzungen und Festsetzungen der Bebauungsplane
(z.B. Flachenschallleistungspegel) wurde in der Untersuchung bertcksichtigt. Die Berechnun-
gen des Gewerbelarms erfolgten unter Annahme freier Schallausbreitung, d.h. die vorhande-
nen Larmschutzwalle und Larmschutzwande wurden nicht bertcksichtigt.

Aus den Ergebnissen fiir die Immissionsorthéhen EG und OG wird ersichtlich, dass die zulas-
sigen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarm fir die Tageszeit von 55 dB(A) und
fur den Nachtzeitraum von 40 dB(A) innerhalb der bebaubaren Bereiche der Planflache um
mindestens 3 dB unterschritten werden.

Verkehrslarm
»Mischgebiet (MI)“
Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 50 dB(A)

Basis der Berechnungen ist die durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (DTV) als Mittelwert
Uber alle Tage des Jahres, die sich daraus ergebende stiindliche Verkehrsstarke M; (tags),
Ms(nachts) und der jeweilige LKW-Anteil p1 (Lkw, , Lastkraftwagen ohne Anhanger und Busse)
und p2 (Lkw, Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge). Die Verkehrszahlen
stammen aus dem Jahre 2021 fir die Autobahn A 28 und die Bundesstral3e B 436 und wurden
jeweils auf das Jahr 2034 hochgerechnet. Die Verkehrszahlen und Berechnungsmethoden
sind der Untersuchung zu entnehmen. Zusatzlich wird die Strallendeckschicht bewertet und
Geschwindigkeitsbegrenzungen berticksichtigt.

Aus den Ergebnissen wird ersichtlich, dass innerhalb der gesamten Planflache der zulassige
Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarm fir die Tageszeit von 60 dB(A) auf der Im-
missionsorthéhe EG eingehalten wird. Auf der Immissionsorthéhe OG wird dieser Orientie-
rungswert im nordlichen Bereich geringfiigig um < 1 dB Uberschritten.

Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum von 50 dB(A) wird im gesamten Plangebiet auf
beiden Berechnungshdéhen um 2 bis 3 dB Uberschritten.

MaRnahmen

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Schallschutz-
maf3nahmen zu definieren, um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Die IEL GmbH stellt
dar, dass aktive Schallschutzmal3nahmen (z.B. Larmschutzwand) nicht zu realisieren sind, wes-
halb passive MalRnahmen eingeleitet werden sollten.

Zur Bestimmung von passiven SchallschutzmalRnahmen muss zunéachst der maf3gebliche Au-
Renlarmpegel (L. ) ermittelt werden. Aufgrund der Differenzen zwischen den Tag- und Nacht-
werten von < 10 dB wird der mal3gebliche AuRenlarmpegel nach den Vorgaben der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* - Teil 2 (Januar 2018) flr die Nachtzeit ermittelt. Dabei ergibt sich
der malRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB erhéhten
Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Die Ergebnisse dieser Unter-
suchung sind weiteren Schallimmissionsrastern zu entnehmen (Mal3geblicher Aul3enlédrmpe-
gel - MALP). Aus dem malR3geblichen AuRenlarmpegel lassen sich die bislang gangigen Larm-
pegelbereiche ableiten. Es ergibt sich aus den maf3geblichen Aulzenlarmpegeln fir das Ober-
geschoss innerhalb des gesamten bebaubaren Bereiches der Larmpegelbereich IV.

Auf Grund der Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte muss die iberbaubare Fla-
che als ,,Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
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des Bundes-Immissionsschutzgesetzes“ definiert werden. Folgende Festsetzung wird in der
Untersuchung empfohlen:

AulRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen, die sich innerhalb der ,,Flache fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes“ befinden, missen besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfullen.
Der Nachweis erfolgt detailliert gemaR DIN 4109-1 und DIN 4109-2.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malde erforderlich sind. Dies gilt insbeson-
dere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
b&audefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffne-
ten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampf-
ter Laftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Diese Anforderung kann fir Fassaden entfallen, fir die rechnerisch
nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird.

Die Empfehlungen des Gutachtens werden im Rahmen dieser Bauleitplanung ibernommen.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Diisterweg und darlUber hinaus an Gewerbefla-
chen des Gewerbegebietes Nortmoor. Sudlich des Dusterweges befindet sich ebenfalls ein
eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Mischgebiet. Insgesamt ist das Orts- und Land-
schaftsbild durch die grof3flachigen Gewerbenutzungen, insbesondere auf der Nordseite des
Dusterwegs, stark gewerblich gepragt. Auf der Stidseite sind teils kleinteilige eingeschossige
Wohnstrukturen vorhanden, die jedoch bereits durch einen zweigeschossigen Baukorper
Uberformt sind.

Der Geltungsbereich befindet sich in Randlange zum Gewerbegebiet Nortmoor und stellt den
Ubergang zur angrenzenden Wohnnutzung dar. Die Planung sichert eine gestaffelte Hohen-
entwicklung zur eingeschossigen Wohnbebauung.

Aufgrund der Vorbelastung kdnnen keine beeintrachtigenden Veranderungen am Orts- und
Landschaftsbild festgestellt werden. Um mdgliche Beeintrachtigungen zu minimieren, werden
im westlichen und 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches Flachen zum Erhalt festgesetzt.
Der Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestandes sichert die ortsbildpragenden Strukturen.

Die Flache nimmt zudem keine besonders hervorzuhebende Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild ein. Belange des Orts- und Landschaftsbildes stehen der Planung nicht ent-
gegen.

4.6 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Flachen sind bereits Gberwiegend versiegelt. Im Stidwesten und Nordosten des Geltungs-
bereiches werden gréRere Gehdlzbestédnde erhalten. Durch die Uberplanung der Freiflichen
im Flurstiick 145/6 kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung, durch die ein Kompensati-
onsbedarf entsteht. Die Kompensation wird im weiteren Verfahren abschlieend geregelt. Der
Umweltbericht wird zum Entwurf erganzt.
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4.7 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Abwassernetz des zustédndigen Versorgungstragers ange-
schlossen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises.

Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Strom- und Gasnetz der zustédndigen Versorgungstrager an-
geschlossen.

Post- und Telekommunikationswesen

Das Plangebiet ist bereits an das Netz des Post- und Telekommunikationswesen der zustandi-
gen Versorgungstrager angeschlossen.

Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Léschwasserversorgung angeschlossen.

4.8 Oberflachenentwédsserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet moglich ist. Ein Entwasserungskonzept wird wahrend des
Verfahrens erganzt

4.9 Belange des Verkehrs

Die Erschlief3ung des Geltungsbereiches erfolgt Giber den Disterweg. Ein Schotterweg verbin-
det die Flurstiicke entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze mit dem Duisterweg. Der
Schotterweg wird planungsrechtlich als mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
che zugunsten des Flurstiicks 145/5 festgesetzt und soll die Erschlie3ung der riickwartigen
Flache mit dem gewerblichen Anteil sicherstellen. Der Disterweg verbindet den Geltungsbe-
reich mit der B 436 und dem Uberregionalen Strallenverkehrsnetz.

Die Haltestelle ,Nortmoor B436/ Gewerbegebiet® liegt in ca. 500 m Entfernung zum Geltungs-
bereich und wird von den Buslinien 460, 467, 479 und 625 angefahren. Uber die Buslinien sind
die die Ziele Aurich, Leer, Grofdsander und Uplengen erreichbar. Der Geltungsbereich ist an
das o6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

4.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.
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Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQhausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass der Geltungsbereich in keinem der aufgeflihrten Falle betroffen ist. Im Er-
gebnis ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in
keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes
stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.11 Kampfmittel

Der Gemeinde Nortmoor sind im Geltungsbereich selbst und in dessen unmittelbaren Umge-
bung keine Kampfmittelfunde bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat zu benachrichtigen.

4.12 Altlasten

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) befinden sich
im Geltungsbereich selbst und in dessen unmittelbaren Umgebung keine Altlasten.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall-
behérde unverziglich zu melden.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Nortmoor fihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren geman
§§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzu-
tragen. Gemall § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Ab-
wagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet sollen gemischte Bauflachen entstehen.
(1) Inden Mischgebieten sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht zulassig:

— Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
— Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
— Vergnugungsstatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

(2) In den Mischgebieten kénnen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnligungsstatten § 6 Abs. 3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

Die Ausschllsse werden vorgenommen, da sich diese Nutzungen aufgrund ihrer Standortan-
forderungen und ihres Emissionsverhaltens nicht in die vorhandene und geplante Nutzungs-
struktur stdlich des Dusterwegs einflgen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Far das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, um eine optimale Grund-
sticksausnutzung zu ermdglichen. Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse zu-
lassig. Diese Festsetzung wurde zur Absicherung des Bauvorhabens und in Anlehnung an die
Festsetzungen der umgebenden Bebauungspléane und zur Sicherung des Einfligens in die um-
gebenden Nutzungsstrukturen getroffen.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Da mit den geplanten Vorhaben
keine Gebdudelangen von Uber 50 m zu erwarten sind, und um ein Einfligen in die vorhande-
nen Strukturen sicherzustellen, wurde diese Festsetzung getroffen. Die Baugrenzen berick-
sichtigen einen 10 m breiten Unterhaltungsstreifen zum Nortmoorer Sieltief.

6.4 GriinordnungsmafRnahmen

Zur Eingriinung des Geltungsbereiches ist je sechs angefangene Stellplatze gemall § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein hochstammiger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Zusétzlich ist pro 200 gm neu versiegelte Grundsticksflache gemaf
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Innerhalb der als Flachen zur Erhaltung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Diese Festsetzungen dienen der landschaftsgerechten Einbindung und Durchgriinung des
Mischgebietes, insbesondere der Begriinung der Stellplatzflachen und dem Erhalt der vorhan-
denen Gehdlze im Studwesten und im Nordosten. Die Begriinung soll insgesamt die mogliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes mindern, in Hitzeperioden Schutz ermdégli-
chen und ein Aufheizen der Flachen vermeiden.
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6.5 Immissionsschutz

Auf Grund der Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte fiir eine vertragliche Planung
muss das gesamte Plangebiet als ,,Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” festgesetzt werden.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen muissen die Aul3enbauteile schutzbediirftiger Rdume
besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen. Der Nachweis erfolgt detailliert
gemall DIN 4109-1 und DIN 4109-2. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle
R’'w,ges der Aulienbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1,
Abschnitt 7 (Ausgabe Januar 2018) unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten.

R’w ges = I—a = KRaumart

L. maRgebliche AuRenlarmpegel in dB(A)

Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:

R’wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahn-
liches;

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Malie erforderlich sind. Dies gilt insbeson-
dere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei getdffne-
ten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampf-
ter Laftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Diese Anforderung kann fiir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch
nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréf3e von 4433,9 m? auf.

Mischgebiete 4373,45 m?
Davon: Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflanzungen 79,7 m?
Private Grunflache 60,5 m?
Davon: Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflanzungen 60,5 m?
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 7.9 ,Mischgebiet am Dusterweg“ beigefligt.

Nortmoor, den

Der Blrgermeister



b
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Teil Il: Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.



