Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Nortmoor diesen
Bebauungsplan Nr. 7.9 ,Mischgebiet am Dusterweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen.

Nortmoor, den ............................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2024 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Aurich -

Aurich, den .......cccooeeiiiiiee.

Katasteramt Aurich

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nortmoor hat in seiner Sitzung am ............cccccccooo..... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7.9 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ortsiblich bekannt gemacht.

Nortmoor, den ............................
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

Planunterlage
Gemarkung: Nortmoor
Flur: 17
Flurstiick: 145/4, 145/5, 145/6
MaRBstab: 1 : 1000
Stand: 01.02.2023
Gesch.-Nr.: L22113A
(Kivid 2022)

. Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Zugelassen flir das Land Niedersachsen

HauptstraBe 38 26789 Leer

Tel. 04 91/ 97 98 30
. Fax 04 91/97 98 323
info@vermessung-leer.de
www.vermessung-leer.de

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

— Uberbaubare Flache
—+— nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nortmoor hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...............cc.c...ee... ortsublich be-
kannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7.9 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ..............ccoeevnnn. IS e im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Nortmoor, den .......cc..coooeeeeeeeenn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nortmoor hat den Bebauungsplan Nr. 7.9 nach Prufung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................ccc........ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Nortmoor, den ..........cccooeveeeeen....

Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 7.9 der Gemeinde Nortmoor wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Nortmoor im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

Nortmoor, den ............................

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Nortmoor istgeman § 10 (3) BauGBam ............ccccccueeeee... orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 7.9 ist damit am ............................ in Kraft

getreten.

Nortmoor, den ............................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 7.9 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 7.9 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Nortmoor, den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Nortmoor, den ............................

GEMEINDE NORTMOOR
Der Blrgermeister

© 2024 LGLN
. (2) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
Texthche Festsetzungen nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere
an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
1 Mischgebiet MI Geb&udefronten.

(1)

In den Mischgebieten sind

geman § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht zulassig:

— Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
— Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
— Vergnigungsstéatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

In den Mischgebieten kénnen geman § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten § 6 Abs. 3 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

Anpflanzungen von Badumen und Strduchern

Je sechs angefangene Stellplatze ist gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein hochstammiger
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstucksflache ist gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der als Flachen zur Erhaltung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen
sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste
Laubbdume

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche

Obstbaume

Apfelsorten:
Boikenapfel

Dulmener Rosenapfel
Grahams Jubildumsapfel
Gelber Minsterlander
Gestreifte Winterrenette

SuRkirschen

Oktavia

Regina

Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe

Schallschutz

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Birnen

Gellerts Butterbirne
Gréfin Paris

Gute Graue

Honigbirne

Nordhauser Winterforelle

Pflaumen/Zwetschgen
Hauszwetschge

Borsumer

Wangenheimer Frihzwetschge
The Czar

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen missen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume
besondere Anforderungen an die Luftschallddammung erfullen. Der Nachweis erfolgt detailliert
geman DIN 4109-1 und DIN 4109-2. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R’w ges der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen R&umen ergeben sich nach DIN 4109-1, Abschnitt 7
(Ausgabe Januar 2018) unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten.

R'w ges = La - Kraumart
La

Kraumart = 25 dB
KRraumart = 30 dB

KRraumart = 35 dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w ges = 35dB

R'w ges = 30 dB

mafRgebliche AuRenldrmpegel in dB(A)

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

fur Biiroraume und Ahnliches:

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beluftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. Diese Anforderung kann flr Fassaden entfallen, fir die rechnerisch
nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Stein-
kohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Zu beachten ist das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die
Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2, 6,13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder Bodenverunreinigungen
auftreten, ist unverziglich der Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren und die Bauar-
beiten sind einzustellen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regel-
werke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Samtgemeinde Jumme (Rathausring 8-12, 26849
Filsum) wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Artenschutz

Die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemafR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der Realisie-
rung des Bebauungsplans zu beachten. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieR3en, sind
Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur auBBerhalb der Brutphase der Végel und auferhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzu-
fuhren (01.03. bis 30.09.). Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind Baume durch eine sachkundige Person auf
die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpoten-
zial zu Uberprufen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdéhlen oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Werden Héhlen (Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Végeln) beseitigt, sind im rdumlichen Zu-
sammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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LPB IV Larmpegelbereich
GFLH
1 Flurstiicks 145/5

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gezeichnet: A. Kampen | M. Hackfeld | M. Hackfeld
Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen | D. Janssen
Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel

Datum: 12.02.2024 | 15.04.2024 | 10.10.2025

Gemeinde Nortmoor
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 7.9

"Mischgebiet am Dusterweg'
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Oktober 2025

Vorentwurf

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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