Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 Nr. 2 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Filsum diesen
Bebauungsplan Nr. 22 ,Lebensmitteleinzelhandel”, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Filsum, den ......ccooevieeni,

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccvveeeennn.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2023 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Filsum hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | B2023-0330 FILSUM Netto BestandsaufmaR.oWG | 29.03.2023

Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: ,Lebensmitteleinzelhandel
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

OK9,0m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal OK= Oberkante
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

— | — Uberbaubare Flache

—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

oNeoXeYoXoYoXoXo " " .. .
o a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

1. Einstellplatze

Im Sondergebiet ist fur je 17 m? Verkaufsflache mindestens ein Stellplatz in der Stell-
platzflache 1 herzustellen.

Hinweise

Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere
Abfallbehérde zu informieren.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stral’e 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Vor einer Bebauung der
Flache sind Prospektionen des Bodens vorzunehmen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Coococooog  Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

r==—== L

I St 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

—————— — abgestimmte Bauverbotszone

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Filsum hat in seiner Sitzung am ...............cccccoo.... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis . ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Filsum, den ..........ccooeeveeiiininn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Filsum hat den Bebauungsplan Nr. 22 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............cccccceee.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Filsum, den ..........ccooeeveeiiininn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Filsum ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............ccccceee.
ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 22 ist damit am ........................... in
Kraft getreten.

Filsum,den ..........cccceeeiiin.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 22 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Filsum, den ..........ccooeeveeiiininn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Filsum, den ..........ccooeeveeiiininn.

GEMEINDE FILSUM
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

(2)

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” sind die folgenden Nutzungen zu-
lassig:

— Grof¥flachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 1.150 m?,

o davon 1.050 m? Lebensmitteleinzelhandel und 80 m? Backshop inkl. Sitzflachen

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung sowie Raume fiur externe Dienstleistungen,

— Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fern-
meldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

— Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zulassige Grundfldchenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit
ihren Zufahrten und durch die Grundflaichen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14
BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 ist zulassig.

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf 9 m
begrenzt. Untere Begrenzung ist die Oberkante der Stral3e ,Buxbarger Weg“ (Erschlie-
Bungsstrallenmitte, nachstliegender Punkt zum Gebaude), obere Begrenzung ist die
Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, rege-
nerative Energien, Masten und ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
baudehéhe mdglich.

Abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend davon sind Gebaudeldngen von tber 50 m zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze

Die gemal} § 47 Abs. 1 Satz 1 NBauO baurechtlich notwendigen Einstellplatze fir PKW
sind innerhalb der gekennzeichneten Flache St1 nachzuweisen.

In der Stellplatzflache St2 sind baurechtlich nicht notwendige Stellplatze zulassig.

Bauverbotszone

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen jeglicher Art sind innerhalb der Bauverbotszone nicht
zulassig.

Ausgenommen sind entlang der Kreisstral’e K 74 (Deterner Str.) baurechtlich nicht not-
wendige Stellplatze innerhalb der Stellplatzflache St2.

Werbeanlagen sind in Abstimmung mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager zulassig.
Werbepylonen sind in der Bauverbotszone nicht zulassig.

6. Eingriinung

(1) Die am nérdlichen Plangebietsrand festgesetzte private Griinflache ist gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB anteilig mit standortgerechten Gehélzarten der nachfolgenden Gehdlz-
liste zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Bepflanzung mit Strauchern und kleineren
Gehdlzen erfolgt lochversetzt in Pflanzabstanden von 1,5 m. Grof3kronige Baume sind
mittig mit Pflanzabstdnden von 10 m anzuordnen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste

deutscher Name wissenschaftlicher Name
Straucher und kleinere Baume

Hartriegel Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Schneeball Viburnum opulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
groBkronige Laubbdume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

(2) Die Ubrige private Grunflache am westlichen Plangebietsrand ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB mit einer geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusaen und
extensiv zu pflegen, zulassig ist eine einmalige Mahd pro Jahr auRerhalb der Vegetati-
onsperiode.

Gemeinde Filsum
Samtgemeinde Jumme

Bebauungsplan Nr. 22

"Lebensmitteleinzelhandel"

mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 1 und 2 NBauO
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