Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Nortmoor diesen
Bebauungsplan Nr. 26 ,Westlich Minkeweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
sowie die Begrundung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Aurich -

Aurich,den ............................

Katasteramt Aurich

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........cccccooevveeeeeeees

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nortmoor hat in seiner Sitzung am ............cccccvvenennnn. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemar § 2 Abs. 1 BauGB
AM e ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nortmoor hat in seiner Sitzung am ...............cccceeen... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........ccccoeeeeeeeen. ortsublich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ...........ccoceiiieinnnne bis .. im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nortmoor hat den Bebauungsplan Nr. 26 nach Prifung der Stellungnahmen
gemar § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............eeeeeeeee als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Nortmoor ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............ccccvvnnnnn.n.
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Nortmoor, den .............cocoooio..

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.

Nortmoor, den .............cocoooio..

GEMEINDE NORTMOOR
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Mischgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/ Feldvergleich am 24.11.2023
/

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet MI

(1) In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht
zulassig:

— Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
— Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
— Vergnuigungsstatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

(2) In den Mischgebieten kénnen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstatten § 6 Abs.
3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2. Anpflanzungen von Baumen und Strdauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Je sechs angefangene Stellplatze ist gemar § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein hochstammiger
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstucksflache ist gemar § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste
Laubbiume

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Obstbdume

Apfelsorten: Birnen

Boikenapfel Gellerts Butterbirne
Dilmener Rosenapfel Grafin Paris

Grahams Jubilaumsapfel Gute Graue

Gelber Minsterlander Honigbirne

Gestreifte Winterrenette Nordh&user Winterforelle
SuRkirschen Pflaumen/Zwetschgen
Oktavia Hauszwetschge

Regina Borsumer

Hedelfinger Riesenkirsche Wangenheimer Friihzwetschge
Kassins Fruhe The Czar

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§14 Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer, sowie der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Zu beachten ist das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), so-
wie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§ 2, 6,13 und 14, wonach eine Genehmigung
der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt wer-
den.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder Bodenverunreinigun-
gen auftreten, ist unverziglich der Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehérde zu informieren und
die Bauarbeiten sind einzustellen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Im Rahmen von Bautatigkeiten sind folgende entsprechende DIN-Normen zu bertcksichtigen:

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

Artenschutz

Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der Re-
alisierung des Bebauungsplans zu beachten. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszu-
schlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie ver-
gleichbare MaRnahmen nur aufRerhalb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebens-
phase der Fledermause durchzufiihren (01.03. bis 30.09.). Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind Bdume
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fur Gehélzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen
oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Werden Héhlen (Fledermaushéhlen oder Nist-
héhlen von Végeln) beseitigt, sind im rAumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquar-
tiere einzurichten.

Verkehrslarm

Der StraRenbaulasttrager der L 821 ist von jeglicher Forderung, die aus der o. g. Bauleitplanung ent-
stehen kann, freizustellen. Dies gilt insbesondere firr die Verkehrslarmbelastigung.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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